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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Verbriefungsplattform der
Wohnungswirtschaft
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Verbriefung — Transformation illiquider
Vermogenswerte in Kapitalmarktpapiere
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B Weitgehend homogene, einen prognostizierbaren Cash-flow generierende jedoch in der Bilanz
gebundene illiquide Vermoégensgegenstande werden gepoolt und regresslos an eine insolvenz-
feste Einzweckgesellschaft verkauft, die den Ankauf liber die Emission von Wertpapieren
am Kapitalmarkt finanziert. Diese Wertpapiere werden als Asset-Backed Securities (ABS)
bezeichnet, da sie durch die erworbenen Vermdgensgegenstéande (,Assets”) besichert (,Backed")
sind.

B Die Investoren erhalten die Zinsen und Tilgungen unter den Wertpapieren aus den
Zahlungsstromen der verauBerten Vermdgensgegenstande. Dem Forderungsverkaufer fliet Gber
den Kaufpreis Liquiditat zu. Er gibt dafiir die verbrieften Vermégensgegensténde ab (True Sale).
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Struktur der Verbriefungsplattform

Abtretung der
Forderung aus
einem
Schuldschein an
Einzweck-
gesellschaft

WesiLB AG
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Exkurs: CMBS-Warehousing

Schuldschein-
parameter der
Pilotverbriefung

Vorteile fiir den
Darlehensnehmer

WesiLB AG
HerzogstraBe 15
40217 Diisseldort

B CMBS-Warehousing bezeichnet vereinfacht ausgedrickt eine Sammlung mehrerer
Hypothekendarlehen mit einem bestimmten Bandbreite von Einzelvolumina und
Charakteristika. Diese Darlehen wandern Uber einen gewissen Zeitraum (6 bis 12 Monate)
in ein Portfolio. Ist das fiir den Kapitalmarkt erforderliche Portfoliovolumen erreicht, wird der
komplette Pool zunachst durch Ratingagenturen bewertet, dann in Einzelsegmente
tranchiert und verbrieft. Mit der Verbriefung werden die Darlehensforderungen an eine ggf.
neu zu grindende, insolvenzsichere Einzweckgesellschaft verkauft.

B Vorteile fir Darlehensnehmer:

Asset Securitisation Products
Gerald Chr. Dorsch

Darlehensvergabe erfolgt an eine Einzweckgesellschaft (Kreditnehmer-SPV) und non-
recourse, d.h. ohne persodnliche Haftungslbernahme fir Immobiliengesellschaft.

Keine (zukinftigen) Kredithdchstgrenzen innerhalb des Kreditengagements einer Bank
mafgeblich.

BezugsgroBen fur die Bezifferung des Kreditvolumens sind neben dem Marktwert vor
allem die Mieteinnahmen.; der Marktwert wird von bankunabhangigen Gutachtern
ermittelt; der prozentualle Beleihungsauslauf und die Darlehenskonditionen sind fiir das
Immobilienunternehmen transparent.

Typische — flr das Immobilienunternehmen bekannte — Darlehensablaufe bleiben
bestehen; in der Regel somit auch der deutschrechtliche Darlehensvertrag.
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Relevante Schuldscheindokumentation —
Personalisierter standardisierter Schuldschein

Personalisierte
Schuldschein-
dokumentation schudschein
kann den

Wohnungs-
unternehmen
friihzeitig zur
Verfligung
gestellt werden.
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Relevante Schuldscheindokumentation —
Personalisierter standardisierter Schuldschein

Reporting als ein | B Schuldschein (variabel oder fix)
Bestandteil der
standardisierten = Anlage 1: Auszahlungsvoraussetzungen
Schuldschein-

dokumentation m Anlage 2: Abtretungsvertrag

m Anlage 3: Abtretungsanzeige

Anlage 5: Sicherungsawyeckerklarung

m Anlage 6: Reporting

Anlage 7: Relevante.$tichtage
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= Anlage 4: Grundschuldbestellung mit Unterwerfung

B Zinssettlement-Vereinbarung (nur fir Schuldscheine mit fixer Verzinsung)
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Halbjahrliches Reporting durch das

Wohnungsunternehmen

Ad-hoc Reporting-

verpflichtung und

halbjéhrliches

Reporting anhand

Formblatt aus

Anlage 6 des

Schuldscheines
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Erflllung der Reportinganforderungen

durchaus machbar

Beispiel:
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Quartalsweise Zinsabrechnung
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Relevante Schuldscheinparameter und
Weiterentwicklung 2006/2007

Schuldschein- EUR 5 Mio. Mindestschuldscheinvolumen
pz.arameter. der Max. 5 Jahre Laufzeit
Pilotverbriefung

100% Auszahlung, endféllige Tilgung
Variable oder fixe Verzinsung méglich

Quartalsweise Zinszahlung

von 60% (zusétzliche nachrangige Finanzierung iiber die Westdeutsche
ImmobilienBank mdglich)

B Briefgrundschulden zugunsten der Westdeutschen ImmobilienBank als
Sicherheitentreuhénder

der Grundschuld
Weiter-entwicklung ® Reduktion des Mindestschuldscheinvolumens auf EUR 1 Mio. (bereits erfolgt)
2006/2007 B Verlangerung der max. Schuldscheinlaufzeit auf 10 Jahre
B Individuelle Tilgungsstruktur bei hherem Beleihungsauslauf
B Nutzung eines Refinanzierungsregisters anstelle der Briefgrundschulden
WestLB AG Asset Securitisation Products 26. Oktober 2006
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Erstrangig-erststellige grundpfandrechtliche Besicherung, d.h. max. Beleihungsauslauf

B Vollstreckungsunterwerfung in Héhe eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages von 30%
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Marktentwicklung seit Beginn der Umsetzung der
Verbriefungsplattform

Beispiel: CMBS
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Sonstiges ...

Erfahrungen ... Schuldscheinentwurf/ EXECUTION COPIES
Notartermine/Anderungen durch den Notar

Versand der Grundschuldbestellungsurkunden an die WIB
Abtretung von Buchgrundschulden

Bestehende Gutachten

Fax Signing/Originalunterschriften
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Uberblick tiber die Verbriefungsplattform durch
Marketing-Flyer

Marketing-Flyer
mit einem
allgemeinen
Uberblick iiber
die Verbriefungs- )
plattform und Hiror e o)
Ansprechpartner

Die Finanzierungslisung Details des kapitalmarki- Teilnahmebedingungen &
im Uberblick e ten Sehuldscheines r Obj 1

W/ Wosti5 Grupps
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Detailinformationen zur Schuldscheinbegebung
in der Informationsbroschire

Informations- |
broschiire mit | TRy
weitergehenden |
Informationen zur
Verbriefungs- __‘ R T e |
plattform \
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Erfahrungen und Perspektiven der AGW-Pilotverbriefung

Ihre Ansprechpartner

Gerald Christoph Dorsch
Produktbetreuer Asset Securitisation
WestLB Capital Markets

Asset Securitisation

@ 0211 826 3028
gerald_dorsch@WestLB.de

Jurgen Pagel

Kundenbetreuer Wohnungswirtschaft
Westdeutsche ImmobilienBank

@ 0251 4888 7510
juergen.pagel@westimmobank.com
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Rainer Bohn

Produktbetreuer Asset Securitisation
WestLB Capital Markets

Asset Securitisation

= 0211 826 8294
rainer_bohn@WestLB.de

Bernard RaBing

Kundenbetreuer Wohnungswirtschaft
Westdeutsche ImmobilienBank

@ 0251 4888 7543
bernard.rassing@westimmobank.com
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