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Vortragsgliederung BBU

- Entwicklungen bei den Grundstlicks-
umsatzen und Grundstiickspreisen

- Investitionsentwicklung im Neubau und
Bestand

- Mietenentwicklung

- Mittelfristige Wohnungsmarktprognose
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Der Berliner Wohnungsmarkt BBU
Entwicklungen bei Grundstiicksumsatzen et

Bebaute Grundstiicke

Kauffalle (Anzahl) Geldumsatz (Mio. €) Fléchenumsatz (Hektar)
006 2007 Verdnd. 2006 2007 Verdnd.
Berlin** kA 6191 - 7685 5834  -24% 821 627 -24%
eVR 3.524  3.980 13% 706 976 38% 471 584 24%
Insgesamt - 104n - 8391 6810 -19% 1292 1.211 6%

** einschlieflich Umsétze in Paketverkdufen bei bebauten Wohngrundstiicken - Fiir 2006 wurde davon ausgegangen, dass schatzungsweise 95 %
aller Umsatze bei Paketverkaufen im Berliner Immobilienmarkt auf bebaute Wohngrundstiicke entfielen.?

*) Verkauf mehrere Grundstiicke in einem Vertrag
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Der Berliner Wohnungsmarkt
Entwicklungen bei Grundstiicksumsatzen

—
'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

UMSATZE IN IMMOBILIEN-PAKETVERKAUFEN
in Berlin 2006/2007

Kauffille (Anzahl) Geldumsatz (Mio. €) Flichenumsatz (Hektar)
2006 2007  Verdnd. 2006 2007  Verdnd. 2006 2007 Verand.
Unbebaute
Grundstiicke é . L g 12 ¢
Bebiale 718 318 -56% 2026 808 -60% 167 51 -69%
Grundsticke

Wohnungs- und

Teileigentum* 8.213 3512 -57% 477 276 -42% _ _

Insgesamt 9.006 3.830 -57% 2519  1.084 -57% = = =

* umfasst auch einige wenige Verkéufe von Gewerberdumen
Quelle: Grundstiicksmarktbericht Berlin 2007/2008
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Der Potsdamer Wohnungsmarkt éABALAI

Entwicklungen bei Grundstiicksumsatzen

'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

UMSATZE VON WOHNIMMOBILIEN
in Potsdam 2006/2007

Kauffélle (Anzahl) Geldumsatz (Mio. €) Flachenumsatz (Hektar)

2006 2007 Verdnd. 2006 2007 Verand. 2006 2007  Verand.

g':f::;ﬂt;e 89 295 2% 4 59 4% 3% 48 37%
sz:;;temke 413 387 6% 202 321 59% 51 56 10%
Woh .

ei;e:tlilnrﬁs 873 625 -28% 99 114 15% = = _
Insgesamt 1575 1307 -17% 343 494 44 %

Quelle: Angaben des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg
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Der Berliner Wohnungsmarkt
Preisentwicklungen bei Mietwohnhausern

'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

MIETWOH USER OHNE GEWERBLICHEN NUTZUNGSANTEIL

Preisniveau in Berlin 2006/2007

Preisniveau €/m2 Geschossfldche (Vielfaches der Jahresnettomiete)

20 2007

Getbéiudeart Westteil Berlins Ostteil Berlins Westteil Berlins Ostteil Berlins
Teilmarkt
Altbauten (Baujahre vor 1919)
250 bis 875 405 bis 1.080 300 bis 895 685 bis 995
1 530 675 555 815
(12,6) (13,7) (13,9) (17,4)
Komfortausstattung®
310 bis 1.210 195 bis 890 430 bis 1.4759 360 bis 915
2 695 515 810 605
(13,7) (12,8) (16,1) (13,8)

4'Wohnungen mit Zentralheizung, Badern, oft nach Modernisierung, Baujahre 1890 bis 1918
6) In guten und sehr guten Wohnlagen Kaufpreise vereinzelt bis etwa 3.500 €/m?

Quelle: Bericht iber den Berliner Grundstiicksmarkt 2007/2008
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Der Berliner Wohnungsmarkt ALl
Investitionsentwicklung ——

! i in Berlin -
1995 bis 2007 nach Gebéaudeart
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Der Berliner Wohnungsmarkt BBU
Investitionsentwicklung e

JURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

Wohnungsbaugenehmigungen/-anzeigen im engeren
Verflechtungsraum mit Berlin - 1995 bis 2007 nach Gebé&udeart
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Der Berliner Wohnungsmarkt BBU
Investitionsentwicklung e ———

WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

Bestandsinvestitionen der Mitgliedsunternehmen des BBU in Berlin
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Der Berliner Wohnungsmarkt

Abbo
Mietenentwicklung BBU

'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

IST-NETTOKALTMIETE IM VERGLEICH ZUR MARKTMIETE 2007 IN BERLIN NACH LAGE

Wertrelevanter Ist-Nettokaltmiete : Saldo Marktmiete
Faktor; Lage 2007 Markinieie 2900 zu Ist-Miete

Risikogruppe? €/m?/mtl. €/m2/mtl, €/m2/mtl. in%
A 5,30 6,62 1,32 24,9

B 4,84 5,89 1,05 21,7

¢ 4,69 5,67 0,98 20,9

D 4,08* 4,75% 0,67 16,4

E 4,55* 4,21* -0,34* -7,5
Gesamt 4,75 5,75 1,00 21,1

Quelle: BBT GmbH
* Wert ist aufgrund von Sondereinflissen nicht représentativ

2) Die erfassten Objekte werden anhand itativer und itativer Kriterien hinsichtlich der Faktoren Lage, i ituation und Obj litat bewertet und
eine Risikoei insichtlich des Mietstei jals von A" fir sehr geringes Risiko bis ,E* fiir ,sehr hohes Risiko" vorgenommen.
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Der Berliner Wohnungsmarkt BBU
Wohnungsmarktprognose bis 2013 —_——
ENTWICKLUNG DER WOHNPRAFERENZEN NACH TEILMARKTEN
in Berlin
Gebé&udetyp Eigentumsform Wohnungsgréfie
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Der Berliner Wohnungsmarkt

Abbo
Wohnungsmarktprognose bis 2013 BBU

'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER

ENTWICKLUNG DER WOHNPRAFERENZEN NACH TEILMARKTEN
im engeren Verflechtungsraum
Gebdudetyp Eigentumsform Wohnungsgrofie
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Der Berliner Wohnungsmarkt
Wohnungsmarktprognose bis 2013 BBU

'VERBAND BERLIN: BRANDENBURGISCHER
WOHNUNGSUNTERNEHMEN E .

ENTWICKLUNG DER WOHNPRAFERENZEN NACH TEILMARKTEN
im duBeren Entwicklungsraum

Gebdudetyp Eigentumsform Wohnungsgréfie
40.000 —

5 20.000 - EFH/ZFH - Nachfrageijberh.a\ng
S Eigentlimer (ohne Neubau bis 2013)
5 o-
S klein [EUTEM  groB Angebotsiiberhang
E -20.000 - :
‘S . (ohne Neubau bis 2013)
2
';5 +40.000 -
S
= -60.000 -
E
)
S -80.000 -
-
S
& -100.000 -
]
s
£ -120.000 -
2
E
T 140.000 -

-160.000 —

© GEWOS

Ludwig Burkardt | AGW AK Betriebswirtschaft am 27./28.11.2008 | Der Berliner Wohnungsmarkt 14




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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