Energetische Kosten im Bestand
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Gutachten zur Ermittlung der Kosten

Auftraggeber:
GEWOFAG
GWG
HEIMAG

Gutachter:
Ingenieure Sud GmbH
Munchen

Testat:
Prof. Hausladen, Munchen
TUM
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Untersuchungen zu unterschiedlich energetischen Sanierungsstufen
von drei typischen Bestandsgebauden

Geschosswohnungsbauten:

1- Wintersteinstrafe 9-13 in Munchen,
Gebaude um 1970 (GWG)

2- Seebrucker Strafl’e 3-7 in Munchen
Gebaude um 1960 (Heimag)

3- Rotwandstrafie 19-25 in MUnchen
Gebaude um 1930 (GEWOFAGQG)

Alle Rechte vorbehalten



Ausgewahltes Objekt der GWG

Wintersteinstralte 9-13 in Minchen, 6 Geschosse, Wohnflache 2.577 m?
Gebaude um 1970 — Balkone mit vielen Warmebricken,

Heizung: Gas-Niedertemperaturkessel
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Ausgewahltes Objekt der Heimag:
Seebrucker Stral’e 3-7 in Munchen, 5 Geschosse, Wohnflache 2.152 m?
Gebaude um 1960 - Balkone auskragend, dezentrale Heizung mit Gas-Einzelofen
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Ausgewahltes Objekt der GEWOFAG

Rotwandstral’e 19-25 in Munchen, 4 Geschosse, Wohnflache 1796 m?
Gebaude um 1930 — keine Balkone, dezentrale Heizung mit elektrischen Nachtspeicherofen
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Beschreibung der Varianten

Alle Rechte vorbehalten
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Als Varianten wurden untersucht;

Var.(0) Ausgangssituation wie vorgefunden

Var. (1) EnEV-Bestand (2007) +/- 0%, Energietrager Gas
(entspricht EnEV-Neubau zzgl. 40% bei H'T und Q“p)
- mit Gasbrennwertkessel, bzw. bestehender modernisierter Heizanlage

- mit Dammung nach EnEV
(gesetzliche Mindestanforderung fur den Bestand)

Var. (2) EnEV-Bestand (2007) -30% bei H'T und Q“p,

Energietrager Fernwarme
(entspricht etwa EnEV-Neubau +/- 0% und EnEV 2009 - Bestand mit Fernwarme)

Alle Rechte vorbehalten
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Var. (3) EnEV-Bestand (2007) -30 % bei H'T und Q“p; mit Gas
(entspricht etwa EnEV-Neubau +/- 0 und EnEV 2009 — Bestand mit Gas)

Var. (4) KfW 60; mit Fernwarme
(entspricht etwa EnEV-Neubau -30% bei H'T)

Alle Rechte vorbehalten
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Var. (5) EnEV-Bestand (2007) -60% bei H'T und 30% bei Q"p; mit Gas
(entspricht etwa EnEV-Neubau -45% bei H'T)

Var. (6) KFW 40, mit Fernwarme
(entspricht etwa EnEV-Neubau -45% bei HT)

ohne mechanische Be- und Entluftung und Warmerickgewinnung

Alle Rechte vorbehalten
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Var. (7.) ,Passivhaus” (nach ENEV Berechnungsmethode)
EnEV 2007 -70% bei H'T und -65% bei Q“p

ungefahre Einhaltung der Passivhauskriterien

- Warmeruckgewinnung aus Abluft

- aulRen liegender Sonnenschutz

- Verschattung durch Baume ausgeklammert

- solare Trinkwassererwarmung (nur Wintersteinstr.)
- Warmluftheizung

- Aul3enbauteile U < 0,15 W/m? K

- Fenster U =0,8; beig=0,5

- Heizwarmebedarf < 15 kwh/m?a

- Energiespargerate (durch den Mieter)
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berechnete Bedarfswerte fur: Wintersteinstr. Bautyp 70iger Jahre
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spez. Jahres-Primérenergiebadar O"p [KWh'm_a)

Wy

spez. Jahres-Heizwarmebedarf Q'h [kKWhim_a] “Qp BQ'h
208 39
—_‘ 146,2
M1,07
| 67.5 B5 7 ??_'_1_1 70,18
48,7 | 430 420 36,25

34,25 28,07 26,60

x 1 ’_. 150
Bastand Variante 1 Varianie 2 Varlante 3 Variante 4 Vanante § Varianle & Variante 7
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berechnete Bedarfswerte fir: Seebrucker Str. Bautyp 60iger Jahre

spez. Jahres-Primdrenengiebedart O"p [KWhim_a]

spez. Jahres-Heizwirmebedarf Q°h [kWh/m_a] Q'p WQh
400
350

2853
300
250
200
160,7
150
110,13
100
BOLD w65 78,93 71732
3450 50,8 501 43,8 425
50 28,60 25 B4
n T T T T T T T I_-_
Bestand “aranke 1 “ariante 2 “ariante 3 Varanie 4 “arianta 5 “ariante G Varante T
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berechnete Bedarfswerte fur: Rotwandstr. Bautyp 30iger Jahre

spez. Jahres-Primarenergiebedar O°p [KWhim_a)
spez. Jahres-Heizwérmebedarf Q°h [KWhim_a] Qp W Q"h

400

57 .56

350

300

250

200

158,2

150
1397

100 325 g1.86 75 40

36,25 523 52,3 45,5 44,8

a0
26,78 26,95
1 1 Tiﬁ_

|:| T T T T T T
Bestand Variarnte 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 “arnania 5 Variante § Varlante 7
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Unterschreitung der EnEY am Beispiel der Wohnanlagen Wintersteinstrabe der GWG. Seebrucker Strafe der HEIMAG und Rotwandstrabe der GEWOF AG, Miinchen
Schatzung der Kosten Fir die Warianten 1bis 7 auf Grundlage der "Untersuchungen zur energetischen Sanierung

won Bestand=sgebiuden” der Ingenieure Siid GmbH wom Oktober 2002, Prajekt M. |-6208, sowie der akiusll

waorliegenden Marktpreize fiir 2008,

Eearbeitungsstand: 14.11.200%2

Zusammenstellung. Alle Angaben einschl. 1932 MwSt

Zeile B auteil Eosten | Kosten([1]| Eosten | Kosten (1) Kasten Kosten | Kosten-
prom® Wk prom® Wk [l differenz
KGR 200 pro m*
wF

KGR 200 | KGR 200 | KGR 400 @ KGR 400 KGR 400 KGR 200

| | | | | 'm” b
1 2 3 4 5 -] T g k) 10
2 |1. GWGE, Wintersteinstrabe
3 |1.0Bestand 0 D
4 )11 Anforderung nach EREY an Bestand 3™ und H'y +- 022, Gas-Miedertemperaturkessel FF0.500,:21 143,77 2.300,00 113 740021 144.90 0
5 |1.2 Anforderung nach EnEY an Bestand Qe und H*y - 203, mit Fernwarme 32144097 148,02 109.470,00 42,38 430.610,97 19038 ki |
E | 1.2 Anforderung nach EnEY an Bestand Qe und H*y - 303, Gas-EW-Eessel verbessert, G545 E36.018,13 246,21 124.270,00 43,22 TEO.28818 295,03 104
7 |14 Anforderung nach Efw B0 (@ e<= 80 kwhimZa und H'y - 3032 Anford. EnEY an Meubau), mit Fernwarme E41647,01 248,99 104.970,00 40,73 T4E.E17.01 289.72 100
2 |15 Anforderung nach EnEY an Bestand O -303 und H'y - B0, Gas-BW-Kessel verbessert, G545 TE0.195,83 294,99 122.670,00 4766 BB2TERAZ 34256 136
4 |16 Anforderung nach Efw 40 (2 k<= 40 kwhimZa und H'y - 4622 Anford. EnEY an Meubau), mit Fernwarme TEE.035,19 292,99 100.770,00 38,10 26620213 332.09 124
10 | 1.7 Anforderung anndhernd nach Passivhaus, Q<= 15 kWhimza, Gas-BwW-Kessel, Solaranlage 200.270,91 348,35 342.270,00 132,82 124254091 418217 233
1
12 | 2. HEIMAG, Seebrucker StraBe
13 | 2.0 Beztand 0,00
14 |21 Anforderung nach EnEY an Bestand G und HY; +- 03, Gas-BwW-Kessel verbessert, G645 330.702,07 163,66 361.850,00 16312 E32 RR207 32178 1]
15 | 2.2 Anforderung nach EREY an Bestand G und H'; - 303, mit Fernwirme 452 046,55 223,87 325.280,00 15112 207.296.55 375.09 17
1& | 2.2 Anforderung nach EnEY an Bestand G™e und H'; - 302, Gas-B'W-Kessel verbessert, 5545 B03.190,80 233,80 351.260,00 16220 864.440,20 397.00 23
17 | 2.4 Anforderung nach EFwW B0 (G e<= B0 k'whimEa und H'y - 3052 Anford. EnEY an Meubau), mit Fernwirme 81202352 237,80 316150,00 146,43 2271752 384.33 13
12 | 2.5 Anforderung nach EnEY an Bestand O™ -203 und H'y - B2, Gas-BYW-Kessel verbessert, 5545 586.470,54 272,02 346150,00 160,37| 93062054 432,39 34
13 | 2.6 Anforderung nach KFw 40 (G e<= 40 k'whimEa und H'y - 455 Anford. EnEY an Meubau), mit Fernwirme 684,424,748 27154 308.350,00 14187 SBA.FT47E 11341 28
20 | 2.7 Antorderung anndhernd nach Passivhaus, Qo= 15 kwWhim2a, mit Fernwdrme TO1476 12 325,92 297.060,00 133,02 29252612 463,94 44
21
22 | 3. GEWOFAG, RotwandstraBe
23 | 3.0 Bestand 0,00
24 131 Anforderung nach EnEY an Bestand G und H'p +- 03, Gas-BwW-Kessel verbessert, G645 288.073.82 160,34 2E7.650,00 20457 EBREZ25.82 364,91 1]
26 | 3.2 Anforderung nach EREY an Bestand G und H'; - 303, mit Fernwirme 32324289 179,91 334 650,00 126,20 EBRT.F32.29 36611 1}
26 | 3.3 Anforderung nach EREY an Bestand O und H'; - 303, Gas-BwW-Keszel verbesserr, 55 M5 412 254 23 229,45 3358650,00 126,76 T4T 204,23 416 21 14
27 |34 Anforderung nach KW B0 (G e = B0 k'whim2a und H'y - 305 Anford. EnEY an Reubau], mit Fernwirme 412 254 23 229,45 320650,00 1784 FI2804.23 407 86 12
28 |35 Anforderung nach EREY an Bestand G -300 und H'y - 602, Gas-Bw-Kessel verbesserr, 65145 455 712 45 259,200 332.380,00 124,928 TA2.06245 444 18 22
29 | 3.6 Anforderung nach KW 40 (G e = 40 k'whim2a und H'y - 452 Anford. EnEY an keubau], mit Fernwirme 455 712 45 268,20 308.250,00 17212 FT4AE2 45 431,32 12
30 | 3.7 Anforderung anndhernd nach Passivhaos, Gy2= 15 kwhim2a, mit Fernwirme RES.288.54 3EE3 3RT7.250,00 195,24 926.128.84 515 46 4

F (11 | Hinweiz: Mehrungen und Flichenuerluste sind im Wergleich zur jeweiligen Untervariante 5.0 gerechnet,
'[2] Hinweis: Endenergiebedarf aus Heizung « Trinkwarmwasser @ e e (K'Whim®a); Strom [Liiftung « Hilfsenergie] O ye e (k'Whim?a) - in Tab. bezogen auf m® Wohnfliche WF
F (3 | Hinweiz: Fernwirme 2,2 etk wh zzql. Grundpreis; Gas 6,2 ot kwh zzal. Grundpreis; Strom 18 e ko (bei Yar, 3.0 Machespeicherdfen: Strom 13 crfiwh]
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Spezifische Sanierungskosten € / m*WF
B Wintersteinstralie, 1870

[ Seebrucker Strale, 1960

€ | m"WF | Rotwandstralle, 1930

Alle Rechte vorbehalten
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Endenergiekosten p/a,
(Preise von Sept.08, Gas 6,8ct; Fernwarme 9,0ct; Strom 18,0ct)

Spezifische Endenergiekosten € / m*WF

B Winlersieinstrale, 1970
I Seebrucker Strake, 1960
€/ mWF Rotwandstralle, 1830

=500 22,37

20,00
j 1952
15,00

10,96 1281

10,75
10,00

5,00

0,00
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GWG T1 Status : 24. 08. 2008
Auswertung der Unterschreitung der ENEV im Bestand am Bsp. Wintersteinstr. 9-13 (GWG)
Rev. 1, Wohnfldche 2577Tm?

Kg 300/400 Basiskosten 1WE Basiskosten
15,15 €/méfa B3.5m* 80,17 €WE/mon
Berechnungen und Energiekosten Auswil-'itungen auf Mieter
EnEV ﬂitumre Investiion | Differenz Ein- Differenz zu  Differenz zu
var. Linterschr. W Mehrkosten  €/m? Wil sparung €'m*a Var. 0 Einspa-  Vorst. Einspa-
Bestand 1 Wil Energiekosten | rung €WE/man  rung €WE/mon
1] -B3% ohne Bestand o 0,00 0,00 0
1. 0% Ghne 144 8 1445 4.41 23,34 23,34
1.2 30% mit 44 34 189,26 7.82 41,38 18,04
14 KW &0 mit 99,34 288 60 818 48,58 7:20
1.3 0% ohne 482 292,52 T.58 40,01 -8 57
1.6 KAy 40 il 37,05 330,58 8.73 51,49 11,48
1.5 60% ohne 10,46 341,04 8,37 4429 7,20
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GWG T1 Status : 26. 08. 2009

Wy

Auswertung der Unterschreitung der ENEV im Bestand am Bsp. Seebrucker Str. (Heimag)

Rev. 0, Wohnfliche 2152m?

Basiskosten
22,37 €m*fa

Kg 300/400

Berechnungen und Energiekosten Auswirkungen auf Mieter
Diff. zu

War, UHE;'E&;r Fwv M:E:;:;n Ig:ns,u:,ﬁn 5?:!;aﬁnﬂ.:|1&;12€.|$r:r‘r:'-a

Besland Eimz Wi, Energlekosten
H ~B8% ahine Bestand 0 0.00
1A 0% ahine J21,78 321,78 11.41
1.2 30% it 53,22 375,00 14.78
1.4 Kiw 80 it 9,39 384,39 15,12
ke 0% atire 12.81 397,00 14,66
16 Kiw 40 it 16.41 41341 16.80
1.5 B0% ahng 18,98 432,39 1523

1TWE Basiskosten
63,5 m* 118,37 € WE/mon

Auswirkungen auf Mieter |

Differenz zu Differenz zu
Var, 0 Einspa-  Vorst, Einspa-
rung €EWEMmon  rung £WEmon

.00 i
60,38 B0,38
8.1 17,73
B8O, 1.8
77.05 -2,96
88,20 11,85

80.50 -8,31
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
und viel Spald beim Rechnen!

65,01 2 €/im? Wibagq 2360

330.58 5lg5m? S -
gajom?, ,  A70€ 154 Wil
39m 330,58 450 01
12460 / 35KHM 8 cenme
45001 % T 40,07
357 58€ W o
A
|
e
=
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