AGW-Tagung
20.11.2009 in Bremerhaven

Bericht aus Berlin und Brussel

Lutz Freitag

Prasident des GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen



GdW Verbandstag 04./5.11.2009 in Berlin
,,Die deutschen Wohnungsunternehmen: Gut und sicher
wohnen auch in schwierigen Zeiten®




Positionen und Forderungen des GdW ’, /

Versand an die Politik am 01.10.2009
Versand an die Politik am 19.02.2009

3
ks GdW
Gdw
GdW Position

GdW Position

Vorschlége fiir Gesprachspunkte

und Regelungen im Rahmen der
anstehenden Koalitionsverhandlungen

Positionen und Forderungen des
GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immaobilienunter-
nehmen e\, zur

Bundestagswahl 2009

= Oktober 2009
Februar 2005




Bewertung des Koalitionsvertrages

GdW

GdwW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen

Auszug aus dem Koalitionsvertrag
"WACHSTUM.BILDUNG.ZUSAMMENHALT."
von COUSCSU und FDP vom 26.10.2009

Mit Bewertung der fur die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft wesentlichen Teile durch
den Gd\WV

MNovember 2009




GdW-Thesenpapier: ,,Soziales Wohnen gerade in
schwierigen Zeiten sichern®

10 Thesen des GdW zur aktuellen Diskussion
uber die Kosten der Unterkunft und Heizung gemaR SGB I



Entwurf eines Wachstumsbeschleunigungsgesetzes J

1. Lesung im Deutschen Bundestag am 12.11.2009
Abschluss des Gesetzgebungsverfahrens bis Mitte Dezember 2009

Anderungen im Bereich der Zinsschranke (§ 4 h EStG)
Anderungen bei der Verlustabzugsbeschrinkung (§ 8 ¢ KStG)

Anderung bei der Grunderwerbsteuer — Erleichterung von
bestimmten Grundstucksubergangen (§ 6 a GrEStG-E)

Anderung bei der gewerbesteuerlichen Hinzurechnung
nach § 8 Nr. 1 e GewStG

ErmaRigter Umsatzsteuersatz von 7% fur die Vermietung von
Wohn- und Schlafraumen, die ein Unternehmer zur kurzfristigen
Beherbergung von Fremden bereithalt

Anderungen bei der GWG-Abschreibung und der Bildung
des Sammelpostens



:ntwurf eines Wachstumsbeschleunigungsgesetzes - g / g

Anderungen im Bereich der Zinsschranke (§ 4 h EStG) Gdw ’

= Dauerhafte Geltung der erhohten Freigrenze von 3 Mio. EUR
» Ruilckwirkend ab Einfuhrung der Zinsschrankenregelung

= Einfuhrung eines EBITDA-Vortrags

= Nicht ausgeschopftes EBITDA-Volumen ist auf die folgenden
funf Jahre vorzutragen

= Ausnahme: Kein EBITDA-Vortrag fur Wid, in denen eine der
Ausnahmeregelungen von Anwendung der Zinsschranke greift

= Erstmalige Anwendung fur WiJ nach 31.12.2009

= Auf Antrag erfolgt Erhdhung des ersten EBITDA-Vortrags
um EBITDA-Vortrage aus VZ 2007 bis VZ 2009

= Vergleich der EK-Quoten im Konzern
= Anhebung der Bagatellgrenze auf zwei Prozentpunkte
= Erstmalige Anwendung fur WiJ nach 31.12.2009



Anderung bei der Grunderwerbsteuer — Erleichterung von 'y !

y
bestimmten Grundstucksubergangen (§ 6 a GrEStG-E) GdW

= Keine GrESt auf Grundsticksubergangei. S.v.§ 1 Abs. 1, Abs. 2
und Abs. 3 GrEStG im Rahmen von Verschmelzungen, Spaltungen
(Aufspaltung, Abspaltung, Ausgliederung) oder Vermogens-
ubertragungen (Umwandlungeni. S. v. § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 UmwG)

= Achtung: § 1 Abs. 2 a GrEStG wird nicht aufgefuhrt

= Voraussetzungen: Vorbehaltefrist und Behaltefrist
vor und nach der Umwandlung von funf Jahren

= Erstmalige Anwendung auf Erwerbsvorgange nach 31.12.2009



Entwurf eines Wachstumsbeschleunigungsgesetzes - l ’ I
Anderungen bei der Verlustabzugsbeschrinkung (§ 8 ¢ KStG)GdW

= Zulassung des Verlustubergangs in Hohe der stillen Reserven
= Nicht genutzte Verluste, die aufgrund der Anwendung von § 8 ¢
Abs. 1 Satz 1 oder 2 KStG entfallen wurden, sollen erhalten
bleiben, soweit sie die anteiligen bzw. gesamten stillen Reserven
des inlandischen Betriebsvermogens der Korperschaft nicht
ubersteigen

= Einfuhrung einer Konzernklausel
= Kein schadlicher Beteiligungserwerb, wenn an dem ubertragenden
und an dem ubernehmenden Rechtstrager dieselbe Person zu
jeweils 100% mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist

=» Erstmalige Anwendung auf schadliche Beteiligungserwerbe nach
31.12.2009

= Dauerhafte Geltung der Sanierungsklausel (§ 8 c Abs. 1 a KStG)



Stadtebauforderung - Bundesfinanzhilfen 2009 / 2010 g / g
2010: Kabinettsentwurf vom 25.06.2009 ’

Haushaltstitel Zuweisungen* Zuweisungen®

Haushalt 2009 Entwurf 2010

Stadtebauforderung Ost I 45 Mio. EURI I 35 Mio. EURI

Stadtumbau Ost | 121 mio. EUR] | 105 Mio. EUR]
Stactebaulicher | 85 Mio. EUR| | 80 Mio. EUR|
Stadtebauférderung West I 45 Mio. EURI I 35 Mio. EURI
Stadtumbau West I 96 Mio. EURI I 95 Mio. EURI
Denkmatschutz West [_somio EuR] |_35 mio. EUR|
Programm Soziale Stadt | 105 Mio. EUR| | 125 Mio. EUR]
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren I 43 Mio. EURI I 75 Mio. EURI
g:szfifi'a%ndseﬁ?gztmeinden I 350 Mio. EURI gﬁ\i;:i:lﬁgs "

nationale UNESCO-Weltkufturerbstitten 150 wio. EUR] 100 mio. EUR]
Gt Sabdudsarianingeprogramn [usos wraeur] [z we-cur]
e e T R YT
w::zztl:‘unk::r fiir strukturschwache I 150 Mio. EURI I 150 Mio. EURI

*Zuweisungen: Summe der zusatzlichen Mittel direkt fur das jeweilige Haushaltsjahr plus zusatzliche Verpflichtungsermachtigung fur die Folgejahre des jeweiligen Programms, gerundet 10



GdW Unternehmensbefragung ’

g
Einfluss der neuen EnEV auf die GdW ’
Investitionsentscheidungen der Unternehmen
Die neue EnEV wird die
Investitionsentscheidungen der 76 %

Unternehmen
negativ beeinflussen.

Die neue EnEV wird die
Investitionsentscheidungen
unbeeinflusst lassen,
weil andere Einflussfaktoren
auf die Unternehmen wichtiger sind.

24 %

m Anteil der diesen Aussagen zustimmenden Unternehmen
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GdW Unternehmensbefragung '

Umfang, in dem bisher Energieausweise in den GdW J
Unternehmen ausgestellt wurden

Bisher wurden Energieausweise fur den

1)
gesamten Bestand ausgestelit. 89%

Bisher wurden Energieausweise flr
einen groRen Teil des Bestandes
ausgestelit.

9%

Die Energieausweise werden nach
Bedarf jeweils fur ein Wohngebaude 20/
dann erstellt, wenn eine Wohnung neu 0

ZU vermieten oder zu verkaufen ist.

m Anteil der Unternehmen, auf die diese Aussagen..
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CO,-Emissionen in Deutschland in 2004

Insgesamt 1.025 Mt CO,-Emissionen

Industrie,
Verkehr,
Gewerbe, Haushalte
Handel,
Dienstleistung 208 Mt

817 Mt 20 %

80 %

kX7 Raumwarme HH
129 Mt

29, Warmwasser HH
o Elektrische
5 % Energie HH
56 Mt

Quelle: McKinsey
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Pramierung ,,Energetische Sanierung von f
GroRwohnsiedlungen® am 15.07.2009 in Berlin GdW

Pramierungsfeier des Wetthewerbs

W_tnergetische Sanierung von GroRwohnsiediy
rundlage von integrierten Stadtteilentwickl

Berlin, 15. Juli 2009

BundearenisIgrim
flir Vierkuts, Bau
ind Statantedckiung

Fotoquelle: IFOK GmbH - Andre Wagenzik Photografy



Uberarbeitung der EU-Gebauderichtlinie GdW f

Entwurf einer Richtlinie der Kommission zur Neufassung der
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden vom 13.11.2008.

Am 16.02.2009 erste Beratung im Industrie- und
Energie-Ausschuss: 485 Anderungsantrage.
Anderungsantrage GdW, BFW, BSI uber verschiedene MdEPs

Abstimmung im ITRE am 30.03.2009: Verscharfungen

gegenuber KOM-Vorschlag.
(erhohter Kontroll- und Berichtsaufwand, verbindliche EU-
Berechnungsmethode, Null-Energie-Standard im Neubau ab 2018/19)

Ratsstandpunkt: Ablehnung der EP-Vorschlage im Rat;
Beratung der Bundesregierung durch GdW, BSI

Aushandlung von Kompromiss-Vorschlagen durch die
Schwedische Ratsprasidentschaft

15



Uberarbeitung der EU-Gebauderichtlinie l’ )

Laufende Trilog-Verhandlungen Gdw

Wahrscheinliche Kompromisse:

(very) low energy buildings ab 2020 (Neubau)

Energieausweise: Beibehaltung verbrauchsbasierter
Kennzahlen; Modernisierungsempfehlungen nur,
wenn Verbesserung wirklich in Betracht kommt.

Kosteneffizienz (Transparenz): Abschatzungen ausreichend.
Vermietungsanzeigen mit Angaben zur Energieeffizienz bleibt.
Aushangungspflicht: ab 500 gm in offentlichen Gebauden.

Nationale Kontrollsysteme fur Ausweise und Inspektionen:
MaRnahmen der Mitgliedstaaten.

Umsetzungsphase: bis 2012.

Fordermoglichkeiten sollen auch bei unterschiedlichen
Standards bestehen bleiben.

Geplante Verabschiedung im Energierat am 07.12.2009.
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Wohnungsleerstand in Ost und West 1994 - 2009

Leer stehende Wohnungen bezogen auf den insgesamt bewirtschafteten

Wohnungsbestand der durch den GdW vertretenen Unternehmen Gdw

Leerstandsquote in %

20 % o19.4 %,
hypothetische Entwicklung ohne Abrisse 18.2 % 19_'9_ ./.°. -
neue Lander —_ _____’_____ -

€5 o0
«"16,2% 16,0 %
16 % - :
12 %
Leerstandsquote 10,0 %
neue Lander
8 %
Leerstandsquote
alte Lander
4% \\
//_——— 31% 32% 32% 32% 31% 3,0% 3,0%
O % — I I I I I I I I I I I | I I I |

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Theoretischer Leerstand: Leerstandsquote, wenn die Unternehmen - bei sonst gleichen Bedingungen der Bestandsentwicklung —
ihren Leerstand nicht durch Abrisse vermindert hatten
Quelle: GdW-Jahresstatistik 2008, 2009 Prognose
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Leerstandsquoten nach Bundeslandern 2008 b
bei den vom GdW vertretenen Unternehmen GdW

Alte Lander 3,0%

Neue Lander
Sachsen-Anhalt — 14,1 %
Sachsen _ 13,0 %

Thiringen _ 10,4 % |
— 10,2 %
Mecklenburg-Vorpommern _ 8,3%

Niedersachsen — 4,0 %
Berlin _ 3,9%
Nordrhein-Westfalen — '3,8%

Brandenburg

Saarland
Rheinland-Pfalz
Schleswig-Holstein
Bremen
Baden-Wurttemberg
Hessen

Bayern

Hamburg

_ 33%
I 32
_ 30%
— 28%
I 25 %
I 3 %
I 2,3 %

B 1.0%

0,0 % 2,0 % 4,0 % 6,0 % 8,0 % 100% 120% 140% 16,0%

Quelle: GAW Jahresstatistik



GdW-Positionspapier ,,Stadtumbau West"

GdW Position

Stadtumbau West

GdW-Positionspapier
zur zukinftigen Gestaltung

September 2009
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Aus Wohnen im Alter wird...

GdW

f

Wohnen
far ein
langes Leben

f
f

f



,Wohnen im Alter*
Gemeinsame Veranstaltung mit dem Markischen Presse-
und Wirtschaftsclub am 31.08.2009

21



Fachforum ,,Geschaftsmodelle im vernetzten Wohnen*
am 11.09.2009 in Berlin

|| & 0 e
|| Bemmprristes &
|| e P

|[ Pt . it 3 g, it Lowr w08

|| bl it s [ Fiiien Fucbosesmiors. Dl 02 Whess, £t 545
| o, Pt Bty 8,

|| st 12 e



Start der 1. Stufe eines Internetangebots zum Verbandstag 2009 g
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Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2009/2010 ’, f

Mit zahlreichen Tabellen und Grafiken informiert
das 168 Seiten umfassende Kompendium
u. a. uber folgende Einzelaspekte:

"Entwicklung des Wohnungsangebotes

GodW Mavember 2009

=Energieverbrauch und Energieeffizienz der T
Wohnungsbestande der GdW-Unternehmen Daten und Trends 2009/2010

*Trends der Wohnungsnachfrage
=Situation auf den Wohnungsmarkten
»Stadtumbau in Ost und West 7/

*Wohnungswirtschaft als Partner der I e

Stadtentwicklung

24



GdW Forum 20: Der moderne Funfkampf in der g / g
Immobilienwirtschaft, 16.06.2009 ’

""M
;@»#%

. . - »
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Fotos: e - —_— |
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3 Grunde fur die Kampagne

"F

| MEHR UND IMAGEGEWINN
' BESSERE | 1 FUR IHR
' BEWERBER UNTERNEHMEN |
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Die Seite fur die Wohnungsunternehmen
www.azubi-kampagne.de

DIE AZUBI-KAMPAGNE

FLYER DIN LANG
ELTERNFLYER
BROSCHORE

FLYER {{ BROSCHURE
PLAKATE

ANZHGEN
POSTHARTEN

AUDIO TVIDED
PRASENTATION
MESSE

GIVE-AWAYS

INFO

BESTELLSYSTEM

ANSPRECHPARTNER

EINS

FLYER DIN LANG

INHALT UNHD FORMAT

Hurzinformation zu Beruf und Branche, Yarteilen der
Avzhildung und Ausbildungsvorauzsetzungen. Besonderheit:
mit Einclruckfeld fir i Logo auf Ricksete 10 % 21 om BxH
(DI lang), 6 Seiten, wickelfalz

EINSATZ

Der Flyer eignet sich idesl, um die Yorteile und Inhatte des

Aushildungsherufs gegeniber Schulabgangern und allen

Interessierten an der Aushildung darzustelsn.

Er kann eingesetzt werden auf: Messen, Infoveranstattungen, Auslage inden
Unternehmen, IHK's, als Beileger in der Firmenpost oder Zeitungen, etc.

ABWICKLUNG
Den kompletten Flyer finden Sie als Ansichts-pdf auf der Kammpagnen-COD-ROM.
[Dieze Daten eignen sich nicht flr den Drack!).

Fir gine Bestellung nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf oder flllen das
Bestellformular aus und senden es zusammen mit lhrem Logo an die an-gegebene
Adresze. < den genaven Ahlauf finden Sie im Kapitel Individualizierung

INDIVIDUALISIERUNG

Druckkosten inkl. Logoeindruck und Reinzeichnung (Wir erhalten won lhnen ein
reprofahiges Logo) Metto-Kosten zzgl. Yersand:

z B. 250 Stick 404-fhy. Skala, 135 gigm Bd. = ca. 180,00 £

z B. 500 Stick 4/4-fhg. Skala, 135 glgm Bd. = ca. 300,00 €

z.B.1.000 Stick 4M4-fhg. Skala, 135 gfigm Bd. = ca. 345,00 €

z B 2.500 Stick 4M4-fhg. Skala, 135 gfigm Bd. = ca. 365,00 €

z.B.5.000 Stick 4M4-fhg. Skala, 135 gfigm Bd. = ca. 42500 £

zB.10.000 Stick 4/4-flbg, Skala, 135 gfgm Bd. = ca. 315,00 €

Dy bisd mehr lmediliengrofi,
als du deahst!

Bestellformular als PDF >
zur Onlinelrestellung >>
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,Personalrekrutierung wird schwieriger®, sagen...

GdW
60
50
50
42
= Angaben in %
0
2005 2007 2009

Quelle: Europaisches Bildungszentrum 28



Quelle: Europaisches Bildungszentrum 29



Die neuen Studentinnen und Studenten
der EBZ Business School

Quelle: Europaisches Bildungszentrum
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Aktuelle Entwicklung in der EBZ Business School

Studierende der FWI/EBZ Business School

250

200

150 i —
100 I L
H B-RLEE

50

OHHHHHHHHH A

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Studienjahr

Studierende
|

O Studierende 1. Sem. O Studierende 2. Sem @ Studierende VNW/\VVdW
@ Studierende 3./4. Sem. B Studierende 5./6. Sem. O Studierende MA

Quelle: Européaisches Bildungszentrum
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DESWOS

In den Entwicklungslandern ist die Schaffung von Wohn- und Lebensverhaltnissen, die der Wiirde
des Menschen entsprechen, eine der Grundvoraussetzungen fiir eine dauerhafte Entwicklung und
Verstandigung der Volker in Frieden und Freiheit.

Die GroRe dieser Aufgabe erfordert die Hilfe aller derjenigen, die sich der Verbesserung der
Wohnverhaltnisse der breiten Schichten widmen. Diese allgemeine menschliche, kulturelle und
politische Verpflichtung endet nicht an den Grenzen des eigenen Landes.

Deshalb bittet die DESWOS um Unterstutzung ihrer Arbeit durch Mitgliedschaft oder Spende.

Ziel ist und bleibt, durch gezielte FordermaBnahmen und uneigenniitzige Hilfe zur Selbsthilfe fur
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse in Entwicklungslandern zu sorgen.
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Herzlichen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit



