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Wohnungsgesellschaften

BMWi-Modellvorhaben
Albert-Schweitzer-Stral3e:
Vergleichende Untersuchungen
zu Liftungssystemen

Kurzvorstellung degewo
Wohnungsbestande in Berlin ca

. 71.000

€ degewo
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degewo-Bestandskennzahlen o degewo
Wohnungsbestand 34.654 13.985 18.169
Durchschnittsmiete 4,86 €/m? 533€m2 4,79 €/m?
Leerstand 4,00% 3,80% 6,70%
Fluktuation 9,90% 9,80% 10,50%
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Berlin-Friedrichshagen € degewo

-« Nachfolgeprojekt Albert-Schweitzer-Viertel
‘In novahve Nledngenerglesamerung

'Solare Sanierung

Vorgéngerprojekt Emrichsrét&e

<

16. Oktober 2009 degewo André Jodicke

Seite 4

05.10.2009



Das Gebaude aus dem Jahre 1965 o degewo
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Bestandssituation Grundriss o degewo

3125

1 Grundri einer Dreiraumwohnung des Typenseg-

ments P 2.12 fiir die Plattenbauweise 5 Mp

Entwurf: VEB Typenprojektierung bei der Deutschen
i i Kollekti . Felz,

Kuschy
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Bestandssituation Haustechnik

Luftung: Schwerkraftentliftung Gber Auftriebsschachte
Urspriinglich Konvektortruhen, seit 1995 Zweirohrheizung mit ThV
Elektroinstallationen: Stand 1965

Heizenergieverbrauch: 180 kWh/m?2a

Trinkwarmwasserbereitung: ca. 40 kWh/m2a
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Das Projektkonzept € degewo

<)
O 0 &&V\/\
Il ==

Sonnenkollektoren zur
Warmwasserbereitung N~
IR R AW S
e N { >
S

8 R 27>
Abluftwérmepumpe zur |-
Warmwasserbereitung A

B>
S
Fﬁk g\\kf‘\.

Da;nmung oberste

| Fenster undl
| Balkontiren

2\

- ////
/// X /Diimmung
N N\
SN — // /7 Kellerdecke
A

gl
o e
s
~
Wérmeschutz- | /////
I | verglaste o o

16. Oktober 2009 degewo André Jodicke

Seite 8

05.10.2009



Einbindung regenerativer Energien

® Die Warmepumpenanlage
Nutzung der WE-Abluft fiur TWW
Energieeintrag ca. 24 MWh/a
Deckungsrate ca. 31%
Arbeitszahl in 2003: WP 3,7/WPA 2,8

e Die Flachkollektoranlage mit 66m?2
fur TWW
Ertrag ca. 25 MWh/a bzw. 406 kWh/m?2
Deckungsrate ca. 31 %
Warmwasserverbrauch: 25l/d Person

16. Oktober 2009 Bezeichnung des Fachbereichs Name des Mitarbeiters
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Die Verbesserungen im Heizungssystem

€ degewo

® Senkung Anschlusswert von 200 kW (Heizung) auf
120 kW (Heizung+Warmwasser)Die

® Reduzierung Auslegungstemperaturen

e 50 WE: programmierbare Raumtemperaturregelung
mit integrierter Heizkostenerfassung

® 50 WE: programmierbare Thermostatventile
® Einsatz von Hocheffizienzpumpen
® Zentralisierung der Warmwasserbereitung
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Das Messprogramm

Laufzeit ca. 2 %2 Jahre (Februar 2001 bis Dezember 2003)
Je Liuftungssystem drei ,Messwohnungen®, (insgesamt 9)

® Langzeitmessungen
— Raumlufttemperatur- und Raumluftfeuchte
— Temperaturen und relative Feuchte der Zu- und Abluft
— CO, — Gehalt der Raumluft
— Erfassung des Fensterstellungen
— AuBenklima
® Einzeluntersuchungen
— Luftvolumenstréme/Lufterdrehzahlen
— Infrarotthermografie
— Blower Door-Messungen
— Dichtheitsprufungen der Luftleitsysteme
— Untersuchungen zur Verschmutzung der Abluftfilter
— Schallmessungen
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Luftwechsel vor der Modernisierung

Temperaturdifferenz [K]
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Gebéudedichtheit € degewo

. nso-Werte
Luft t M h
Gftungssystem esswohnung vorher T nachher
1.0G 2.4 1,4
Mechanische Abluftanlage 3. 0G 3,9 1,6
4.0G 2,7 19
Mechanische Abluftanlage mit bedarfsgefihrter é 82 ig 11
Luftungssteuerung 706 33 13
Mechanische Zu- und Abluftanlage mit é 82 gg ig
Warmerickgewinnung - . .
4. 0G 2,1 1,1

Gegenuberstellung der Ergebnisse von Blower Door—Tests (nso-Werte) vor und nach
der Sanierung

Die Dichtheit der Liftungsschachte in den Forschungsblocken entspricht
der Dichtheitsklasse Il nach DIN 24194.
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Albert-Schweitzer-Stral3e 31-35 o degewo
mit einer bedarfsgefihrten Abluftanlage

valumenstramgeregeiter Ventilator,

== Regieregler Steverrechner
TR mikeone

%= Loptop oder
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Albert-Schweitzer-Stral3e 31-35
mit einer bedarfsgefihrten Abluftanlage
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Schallmessung an Fenstern mit o degewo
AuRRenluftdurchlass-Elementen (ALD)
—8— zwei ALD; volistindig gedffnet
—@— zwei ALD, Visiere geschlossen
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Albert-Schweitzer-Straf3e 36-40 mit einer Zu- o degewo
und Abluftanlage
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Albert-Schweitzer-Straf3e 36-40 mit einer Zu- o degewo
und Abluftanlage
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Albert-Schweitzer-Str. 36-40: Zu- und

€ degewo

Abluftanlage mit Warmertckgewinnung
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Zu-und Abluftanlage:
Raumluftqualitat

€ degewo
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Heizenergiewerte

kWh/m2a
Endenergie
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sanierung

bedarfsgefuhrte
Abluftanlage

Zu- und

Abluftanlage
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Flachenspezifischer Heizwarmeverbrauch im

Jahr 2002, klimabereinigt

€ degewo

bedarfsgefiihrte Abluftanlage

Zu- und Abluftanlage

Nr. 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
40 99| 54 97| 42 59| 83 119 38 94 164 58| 58 82 53 58 56 56| 77 92
80 114/ 7 35 21 34/ 60 34| 40 59 60 43| 46 70 43 39| 80 104 72 31
37 43| 67 151 56 18| 72 56| 68 29 41 58| 72 46| 29 39| 36 56| 82 36
98 73| 37 84| 42 35 32 52 64 53 43 68| 80 34| 68 24| 106 36| 46 46
104 35| 94 104| 11 255/ 70 155 126 251 127 88| 48 187 48 48| 131 36| 44 56

Durchschnitt HAST 67 kWh/m2a Durchschnitt HAST 63 kWh/m2a

Durchschnitt Block 65 kWh/m2a
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Rangfolge der Verbesserungsmafl3nahmen

. € degewo
Auswertung Endenergiebedarf 9
vor Standard- bedarfs- Zu- und
Sanierung block gefiuhrte Abluftanlage
Abluftanlage
Gebaudeheizung 178 90 65 60
EE-Luftung und HAST 0,4 2,3 2,7 6,3
EE-W&armepumpe 2,7
EE-Solaranlage 0,3
alle Werte in kWh/m2Wfl.a, klimabereinigt, Stand August 2003
16. Oktober 2009 degewo André Jodicke Seite 23
Wirtschaftlichkeit/ o degewo

Aquivalenter

Energiepreis

(Ct/kWh)

1. Warmeschutzkonzept 4,45
2. Kollektoranlage zur Warmwasserbereitung 9,51
3. Bedarfsgefuhrte Abluftanlage mit Heizungsregelung 9,57
4. Zu- und Abluftanlage Conit mit Warmertckgewinnung 9,90
5. Abluft-Warmepumpe zur Warmwasserbereitung 14,81
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Fazit Forschung

€ degewo

® Der bauliche Warmeschutz und die Dichtheit der Geb&ude wurde nachhaltig
verbessert

® Alle drei Anlagen erfiillen die Anforderungen nach DIN 4108 Teil 2 an den
hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsel

® Raumluftqualitat: Alle drei Anlagensysteme haben die gleiche Wirkung

® Beim Einsatz von ALD sind Schallschutzanforderungen und eventuell
Zuglufterscheinungen zu beriicksichtigen

® Das Nutzerverhalten hat sich in Bezug auf das Fensteroffnungsregime
gegenuber dem Zustand vor der Sanierung nicht gedndert

® Im Gebaude mit der WRG-Anlage wurden die geplanten Energieverbrauche nicht
erreicht
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Das Fensteroffnungsverhalten
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Mieterbefragungen

€ degewo

Frage bedarfsgefiihrte Zu- und
Abluftanlage Abluftanlage

Empfinden Sie das Liftungssystem insgesamt als

angenehm: 13% 29%

zweckmafig: 60% 58%

unangenehm: 23% 9%

belastend: 3% 8%

Schlafen Sie in den kalten Monaten bei vollstéandig

gedffnetem bzw. gekippten Fenster?

Ja: 23% 30%

Mehrfachnennungen wurden abgegeben
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degewo André Jodicke

Seite 27

Kostenstruktur des Projektes

€ degewo

Energierelevante Baukosten 1.788.039€ | 352 €/m2
Nicht energierelevante Baukosten 1.785.431€| 352 €/m2
Energetische Bau-Mehrkosten gegentuber 902.635€ | 178 €/m?
Referenzblock

Baukosten einschlieRlich Baunebenkosten und Mehrwertsteuer
bei 5078,4 m2 temperierte Flache
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Fazit Wohnungsgesellschaft o degewo

1,30€
1,20€
1,10€
1,00€
0,90 €
0,80€
0,70 €
0,60€
0,50 € -
0,40 € -
0,30€

® Warme Betriebskosten aktuell bei 0,61 €/m2 (0,34 €/m2 bis 1,30 €/m?) bei
8,15 €/m2 Gesamtmiete

e \Vollvermietung
® ‘“Technologietrager” der degewo: Imagegewinn flr Vermieter und Mieter

® Nach einer internen Portfolioanalyse gehort die Albert-Schweitzer-Stralle zu
den werthaltigsten Gebaude der degewo
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Erfahrungen o degewo
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kWh/m2Wil.a 2003 2004 2005 2006 2007 2008

4 x pro Jahr Austausch der Filtermatten in der Liiftung

Erhohter Aufwand an Anlagenwartung und Einweisung der Mieter
Kompetenz der Fachfirmen ist zu hinterfragen

Betrieb der Warmepumpenanlage problematisch

Auswahl der Anlagentechnik nach Nutzeranforderungen
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Die Projektbeteiligten € degewo

Férderung: Bundesministerium fir Wirtschaft und Arbeit,

Projektabwicklung: Projekttrager PTJ im Forschungszentrum Jilich,

Bauherr, Projektleitung, Architektur, Bewohnerberatung: degewo, Berlin,
Haustechnische Planung: degewo, Berlin, Ingenieurbiiro Gneise 66, Berlin,
Gutachten Liftung: IEMB, Berlin,

Gutachten Solaranlage: Ingenieurburo Solarpraxis Supernova, Berlin,
Energiekonzept, Gesamtauswertung, Dokumentation: ASSMANN Berlin, RK Stuttgart,
Messungen Liftungssysteme, Blower door, Thermografie: BBP Bauconsulting, Berlin,
Messungen bedarfsgesteuerte Luftung: Dr. Riedel Automatisierungstechnik, Berlin,

Kunst am Bau: Geneviéve Gilabert, Berlin
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Direktkontakt

Klima~!-h!Partner
BERLIN

degewo
Instandhaltungssteuerung
André Jodicke

Potsdamer Straf3e 60
10785 Berlin

Tel: 030 263 85 3123
andre.joedicke@degewo.de
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