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VOLKSWOHNUNG GmbH

Dipl.-Ing. Reiner Kuklinski
reiner.kuklinski@volkswohnung.com




Karlsruhe — die Facherstadt vomsﬁwomuwe

= Stadtgrindung 1715
= Residenz des Rechts*

= Kultureller Mittelpunkt und
Dienstleistungszentrum am
Oberrhein

= Zentrum Technologieregion

Einwohner: rd. 302.000
Auslanderanteil: rd. 13,2 %
Haushalte: rd. 164.000

Bevolkerungsdichte: 1.603 / km?
Flache: rd. 174 km?
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Zentrum Technologieregion voLks [J WOHNUNG
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VOLKSWOHNUNG GmbH voLKs ] WOHNUNG
Grundungsjahr 1922
Gesellschafter Stadt KA

Umsatz (Konzern) 89 Mio. €

Bilanzsumme 580 Mio. €
Jahresuberschuss 3,5 Mio. €
Investitionen 40 Mio. €
Instandhaltung 8 Mio. €
Wohnungen 12.745
Gewerbeeinheiten 160 ,
Garagen/ Stellplatze 3.302 s
WE in Fremdverw. 1.597

Mitarbeiter (Konzern) 236




Konzernstruktur VOLKSﬁWOHNUNG

Gemeinde Baugen. FH Stadt GSE
Hugelsheim | ' Stadt Karlsruhe Egden-Baden S . ga::Hn-Baden
E Wohnbau 50% | ¢ 100% E
X Worth GmbH :
! Spark. Stadt- :
E Karlsruh VOLKSWOHNUNG werke E

GmbH

50% y l50% Y 100% ! 38,8%¢ v 38,8%
Kommunale | VOLKSWOHNUNG | 10.7% ! Entwicklungs- 11 7%
Wohnungsbauges. : Bau- u. Verwaltungs- : 7L - -~ » gesellschaft <---- "
mbH Hiigelsheim | GmbH (VBV) 5 Cité mbH
10% | 60% 1 30% 50% . 50%
v v v v v

Konversions- KES-

gesellschaft Karlsruher

Karlsruhe mbH (KGK) Energieservice GmbH

Mitarbeiter: 236
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Kernkompetenz voLks [J woHNUNG

Preiswerte und bezahlbare Immobilienprodukte |

2 . : . gl

Bestandsmanagement Projektentw./Bautrager Dienstleistungen
* Wohnungsverwaltung * Grundstiuckshandel * Breitbandkabel
“ Verwaltung von eigenen “ Errichtung/ VerauBerung * Projektsteuerung
Gewerbeobjekte von ETW, EH
* WEG-Verwaltung
“ Neubau AV (Wohnungen, * Konversionsflachen-
Gewerbe, Kita‘s) entwicklung * Warmemessung/
Telemetrie
* Wohnraumversorgung mit SJB * ErschlieBungmaBnahmen
* Warmelieferung,
* Modellprojekte * Schul- u. Sportanlagen Energy Contracting

65,2 Mio. € (73,3%) 22,4 Mio. € (25,0%) 1i2 Mio. € ‘1 i3%!
v v

Wachstumspotenziale Wachstumspotenziale

< 1 Traditionelle Wohnraumbereitstellung ~ [ = """~ ° e ~




Organigramm

VOLKSﬁWOHNUNG

Neue GF GF Energie,
Neue VOLKSWOHNUNG GMBH Energi
ITP upc | M | PM | UK |
BT FR* ORG BM PB* TEG
TKW Regieb.
Telemetrie Vertrieb Zahlungsver Personal- Zentrale Planung 1 Technischer Wohnumfeld
Kabel kehr wesen Aufgaben Einkauf Hausmeister

Warme/Str. 1 i i i i i Bau
Back Office Buchfiihrung System- Sozial- Planung 2 Gewahrleist.
Versicher./R. Betreu. management Service
—— | I [ I
WEV Finanzen IT-Org. Gewerbe- Bauleiter
Telemetr. management
| | | | |
Vertrags- Bilanz Interne Team 1 Zeichner
wesen. Dienste
| |
Org.entwichl. Team 2
QM
e
Team 3
Team
* Prokura Technik
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ngsbestand voLks CJ WOHNUNG

Kontinuierliche
Optimierung
des Bestandes

Wohnu

‘ Modernisierung 16 Mio.€/a
Instandhaltung > 8 Mio.€/a

459; 4% 883;7%  397;3%  g75;8%

5278; 41%
B vor 1990

4774; 37% W 1900-1945
m 1946-1959

Nicht/geringfiigig M 1960-1979
teilmodernisierte sanierte Wohnungen 1980-1989
Wohnungen —
M ab 1990

2560; 20% 4918; 39%

5287;41%  yolistandig modernisierte bzw.

Wohnungen in modernem,
zeitgeméBen Zustand




Modernisierung uber 30 Jahre voLks [J WOHNUNG

= 12.745 Wohneinheiten = 5 BHKWs 1.000 kW,
= 512 Gebaude = 1 Pellet-Anlage 600 kW
= 6 Nahwarme-Netze 24 MW
= 15 Solaranlagen 752 m?
Priméarenergieverbrauch VOLKSWOHNUNG
250.000 1 232 kWh/m?
- CO2-Emission VOLKSWOHNUNG
200.000 A
60.000
137 KWh/m? s0000 | 481CO0%a
150.000 J \
75 kWh/m? 40.000 -
i E e AN
100.000 8 30.000 25t CO?%a \
20.000 4-7 9tCO%a |
(~ 80 %)
50.000 10.000
0 ‘ ‘
0 ‘ ‘ 1980 2005 2020
1980 2005 2020 O Gas Individual O Gas Collective o DH
O Gaslindividual @ GasCollective O DH B Oil Collective B Coal Stoves B Fuel Wood m Qil Collective @ Coal Stoves @ Fuel Wood
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Quartiersentwicklung




Quartiersentwicklung VOLKSﬁWOHNUNG

Gesamtflache rd. 13 ha
2.000 Bewohner

« 22 Gebaude aus 50er Jahren Fredhol
8 Gebaude aus 70er Jahren

981 Wohnungen

R T

* > 30 % energetisch modernisiert . pod i .ua 5 B
 Rest bis Ende 2015 i Y e

v hsily

Neubau v. 120 WE bis 2015
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Stadtentwicklung

VOLKSﬁWOHNUNG

Konversionsflachen

1 Dragonerkaserne r
ehem. Bundeswehr
-1,1 ha

2 Grenadierkaserne RIS 4
franz. Streitkrafte & Sty /
-1,2 ha 2

3 Nordstadt ’
ehem.
Paul-Revere-Village/ -
Smiley-Barracks

-110 ha -

4 Neureut
ehem. US-Kaserne
-51 ha

5 Kbnielingen
ehem.

Gerszewski-Kaserne 3 B
- 43 ha -".-'-- - . :
N P
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Vorher Nachher

Bestand 864 WE Mod. 864 WE
Neu d.T. 45 WE
Neu d. Au. 526 WE
Neud. An. 216 WE

Mod. 114 WE
Neubau 132 WE_

1.897 WE




Stadtentwicklung VOLKSﬁWOHNUNG
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Karlsruhe-Neureut




Stadtentwicklung

VOLKSﬁWOHNUNG

1 4 SRR
Neue Fussball-Anlage ——_
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Grundstucksverkauf

Einkaufsmarkt
REWE
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Baufelder 4+5
in Entwicklung

Grundstucksverkauf

64 ETW

47 EFH
24 ETW

Einfamilienhauser
Grundstucksverkauf

Pflegeheim (66 Pl. + 12 T.pfl.) il 11 Doppelhéuser (BT)
24 Seniorenwohnungen 3\ Grundstlcksverkauf
68 Mietwohnungen, 6 Gewerbe

15
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VOLKSﬁWOHNUNG

Stadtentwicklung - Knielingen 2.0
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~ Seniorenstift — Pflege ih '
Wohngruppen, 55 PI.
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Grundstiicksverkauf Jﬁ R
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/' Betreutes Wohnen

Mietwohnungen.©. [ .-

{ <e 7026 Wohnungen, TG
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Bauprogramm 2010 vomsﬁwomuwe

Theodor-Rehbock-Str. 5b+5c Theodor-Rehbock-Str. 5d+5e
16 Mietwohnungen ca. 995 m? 16 Eigentumswohnungen ca. 1.418 m2
Herstellungskosten: rd. 1.90 Mio.€ Herstellungskosten: rd. 2.84 Mio.€
(ca. 1.910 €/m?2) (ca. 2.000 €/m?2)
Bauzeit: 08/2010 - 10/2011

Sitzung der SPD-Fraktion am 08.03.2010 ,Bericht zur Bautatigkeit 2010 - VOLKSWOHNUNG GmbH" 18



Bauprogramm 2010 vomsﬁwowums

17 Eigentumswohnungen ca. 1.410 m?2
34 TG-Stellplatze

Herstellungskosten: rd. 2.95 Mio.€
(ca. 2.100 €/m?2)

Bauzeit: 07/2010 - 09/2011

VRl TR G L TR

Sitzung der SPD-Fraktion am 08.03.2010 ,Bericht zur Bautatigkeit 2010 - VOLKSWOHNUNG GmbH" 19



Bauprogramm 2011 vomsﬁwomume

vorbereitende MaBBnahmen
Aufstellung B-Plan, Grundstuicksarrondierung
Verlegung der Kanaltrasse,

Errichtung

2 Baukorper, 4-geschossig
Gewerbeflachen rd. 3.000 m2
24 Mietwohnungen rd. 1.600 m2
ZIW= rd. 5.500 m2
Freiflachen rd. 6.500 m2
Stellplatze 237 Stuck

*Wohngruppe fiir Demenzkranke, Senioren- und

Studenten-Wohngruppe, Mehrgenerationenwohnen, Schule
fur soziale Kompetenz, KiTa, Cafeteria, Gemeinschaftliches
Wohnen
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Rudli-Broitschaid-Sirale 27150
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Sitzung der SPD-Fraktion am 08.03.2010 ,Bericht zur Bautatigkeit 2010 - VOLKSWOHNUNG GmbH" 20



VOLKSﬁWOHNUNG

Ich wunsche Ihnen eine
erfolgreiche Tagung und
interessante Eindriicke von
unserer Stadt Karlsruhe !




