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"Es ist normal verschleden ZuU sein. Doch barrlerefreles Bauen soII nlcht nur raumllche und
baullche Hmdermsse beseltlgen SOndern auch soziale Schranken aufheben." -

: Elne sratiale Gestaittine |st kelne Rucksmhtnahme auf eine bestimmte Personengruppe,
| sondern das bewusste Einbeziehen aller Menschen in allen Lebenslagén, um lebendige
Wohnquarheren zu schaffen.

(Quelle Wohnen ohne Barrieren — Komfort fiir alle - Broschiire des Ministerium fiir Bauen und Verkehr.des Landes Nordrhein-Westfalen)
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen
Alter der erneuerten Wohnungsbesténde

18 % Sonstige 8 % Grinderzeit

19 % 20er/30er Jahre

55 % 50er Jahre

Ziele fur eine Erneuerung

8 % Einhaltung 6 % sonstige Ziele
behordlicher Auflagen

9 % Aufwertung

51 % langfristige
Vermietung

26 % Wiedervermietung

nach Leerstand
Quelle: BBR, Bonn 2003

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010
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Typische 50er Jahre Wohnung

- ca. 45 m? Durchschnittsgrofie

- 4,7 Personen pro Wohnung

- Personen pro Raum

- ca. 15 m? pro Person Wohnflache

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ‘ 4
1 &

Vorteile einer barrierearmen, -freien Planung:

» Die Nutzungsflexibilitdt sichert eine langfristige Vermietbarkeit
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen .ﬁ

Vorteile einer barrierearmen, -freien Planung:
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen g Eﬂ

Vorteile einer barrierearmen, -freien Planung:

&'
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafnahmen ".'r l-'= l{‘

Vorteile einer barrierearmen, -freien Planung:

Die Nutzungsflexibilitat sichert eine langfristige Vermietbarkeit
Stabile und gemischte Nachbarschaften entstehen
Jeder Bewohner und jede Bewohnerin profitiert von dem Zuwachs an Wohnqualitat

Jeder Gast fuhlt sich in einer Wohnung ohne ,Barrieren” willkommen,
z.B. auch vortbergehende Einschrankungen der Bewohner berlcksichtigen

v vV VvV v
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 8
Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumalinahmen ‘-\J‘
Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 9
Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen ‘-\J‘

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar

Allerziehende
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen ‘-\J‘

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar

Allerziehende

Klein- bis
GrofRfamilie
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen ‘-\J‘

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar

Allerziehende
Klein- bis

GrofRfamilie

Wohngemeinschaften
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 12
Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen ‘-\J‘

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar

Allerziehende

Klein- bis
GrofRfamilie

Wohngemeinschaften

Menschen mit
Einschrankungen

Arbeitsgemeinschaft grofier Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 13
Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen ‘-\J‘

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder
als Paar

Allerziehende

Klein- bis
GrofRfamilie

Wohngemeinschaften

Menschen mit
Einschrankungen

Altere Menschen mit oder
ohne Einschrankungen
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren Aﬁ J\“ 14

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumafinahmen

Zusammensetzung der Bewohner

Alleinstehend oder Wohnungen fur ALLE

als Paar
Wohnungsbedarf als Spie-
gel der gesellschaftlichen
Entwicklung:

Allerziehende

,Die weitere Diversifizie-

glgg}abrinsme rung der Gesellschaft be-
deutet, dass es in Zukunft
weiter unterschiedliche
Haushaltsformen geben
Wohngemeinschaften

wird.” (Hausermann)

Menschen mit
Einschrankungen

Altere Menschen mit oder
ohne Einschrankungen

Home Office
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Ober-
schicht/
obere
Mittel-
schicht

mittlere
Mittel-
schicht

Biirgerliche Mitte
14 %

untere

Mittel-
schicht/

Unter-
schicht

Festhalten Bewahren Haben u. Genielen Sein u. Verandern Machen u. Erleben Grenzen Uberwinden
Tradition = Modernisierung/ Individualisierung Neuorientierung

GRUNDORIENTIERUNG
SZ-Grafik: Quelle: Sinus
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Ober-
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obere
Mittel-
schicht

mittlere
Mittel-
schicht

Biirgerliche Mitte
Traditionell 14 %

15 %
untere
Mittel-

schicht/
Unter-
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Festhalten Bewahren Haben u. Genielden Sein u. Verandern Machen u. Erleben Grenzen Uberwinden
Tradition = Modernisierung/ Individualisierung Neuorientierung

GRUNDORIENTIERUNG

SZ-Grafik: Quelle: Sinus
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14 %
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Ober-
schicht/
obere
Mittel-
schicht

Liberal-
intellektuell

Konservativ-
etabliert

Expeditiv

mittlere
Mittel-
schicht

Adaptiv-
pragmatisch
9 %

Biirgerliche Mitte
14 %

Traditionell
15 %
untere
Mittel-
schicht/
Unter-
schicht

Hedonistisch
15 %

Prekar
9 %

Festhalten Bewahren Haben u. Genielden Sein u. Verandern Machen u. Erleben Grenzen Uberwinden
Tradition = Modernisierung/ Individualisierung Neuorientierung

GRUNDORIENTIERUNG
SZ-Grafik: Quelle: Sinus
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Ober-
schicht/
obere
Mittel-
schicht

Liberal-
intellektuell

Konservativ-
etabliert

Expeditiv

mittlere
Mittel-
schicht

Adaptiv-
pragmatisch

.Bl'jrgerliche Mitte’ *
14 %

Traditignell
15:‘/0
untere
Mittel-
schicht/
Unter-
schicht

mit sozialem Auftrag

Festhalten Bewahren Haben u. Genielden Sein u. Verandern Machen u. Erleben Grenzen Uberwinden
Tradition = Modernisierung/ Individualisierung Neuorientierung

GRUNDORIENTIERUNG
SZ-Grafik: Quelle: Sinus
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen .{i

Die Aufgabenstellung lautet:

Wie kénnen wir mit einfachen Mitteln
Wohnungen so anpassen, dass die
Bewohnerinnen und Bewohner dort
moglichst lange selbstandig wohnen
kdnnen und dass unser Angebot
marktgerecht und nachhaltig bleibt?

3 = f
!_:—-
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen Tg

Die Aufgabenstellung lautet:

Wie kénnen wir mit einfachen Mitteln
Wohnungen so anpassen, dass die
Bewohnerinnen und Bewohner dort
moglichst lange selbstandig wohnen
kénnen und dass unser Angebot
marktgerecht und nachhaltig bleibt?

10 ‘Besfefien

» Neues hinzufiigen
» Zukunftsféhiges entwickeln
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Die Aufgabenstellung lautet:

Wie kénnen wir mit einfachen Mitteln
Wohnungen so anpassen, dass die
Bewohnerinnen und Bewohner dort
moglichst lange selbstéandig wohnen
kénnen und dass unser Angebot
marktgerecht und nachhaltig bleibt?

¢

s ' fm"" I 1|
ndes aufng

_ \rl
10 Besfefe
» Neues hinzufligen

» Zukunftsféhiges entwickeln

= Integriertes Handlungskonzept fiir
ganze Wohnquartiere entwickeln
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen ' R R‘

Ziele

» Abbau von Barrieren » Schwellenlose Hauszugénge
I ' » Niveauspriinge ausgleichen
» Rampen einbauen

» Schwellen innerhalb der Wohnung abbauen
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen
Ziele

Schwellenlose Hauszugange
Niveauspriinge ausgleichen

Rampen einbauen

Schwellen innerhalb der Wohnung abbauen

» Abbau von Barrieren

v v v Vv

» Bewegungsfreiheit

v

Bader umbauen/vergréiern
Turoffnungen vergréfiern
Abstellflachen schaffen

(fir Rollstiihle, Kinderwagen etc.)

v v

Wendekreis Elektrorollstuhl 1,50 m
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen
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Ziele

» Abbau von Barrieren Schwellenlose Hauszugange
Niveauspriinge ausgleichen
Rampen einbauen

Schwellen innerhalb der Wohnung abbauen

v v v Vv

» Bewegungsfreiheit
» Bader umbauen/vergréfiern
» Tiaroffnungen vergréfRern
» Abstellflachen schaffen
(fir Rollstiihle, Kinderwagen etc.)

Wendekreis Elektrorollstuhl 1,50 m

Wi
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» Erreichbarkeit sichern Kellerrdume, Waschkiichen

Mulltonnen

Kellerrdume

Lichtschalter, Griffe, Sanitargegensténde
Kucheneinrichtung

Balkonbristungen (Ausblick im Sitzen)
Hilfestellungen durch Geléander usw.

v vV vV vV v v VW
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen
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Ziele

» Abbau von Barrieren Schwellenlose Hauszugange
Niveauspriinge ausgleichen
Rampen einbauen

Schwellen innerhalb der Wohnung abbauen

v Vv v Vv

» Bewegungsfreiheit
» Bader umbauen/vergréfiern
» Tiaroffnungen vergréfRern
» Abstellflachen schaffen
(fir Rollstiihle, Kinderwagen etc.)

Wendekreis Elektrorollstuhl 1,50 m
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» Erreichbarkeit sichern Kellerrdume, Waschkiichen

Mulltonnen

Kellerrdume

Lichtschalter, Griffe, Sanitargegensténde
Kucheneinrichtung

Balkonbristungen (Ausblick im Sitzen)
Hilfestellungen durch Gelénder usw.

v Vv vV vV v v VW

—} Zukunftsfahige Wohnkonzepte Unterschiedliche Wohnungsgréfien
Barrierefreiheit bzw. barrierearme Anpassung
Gemeinschaftseinrichtungen

Mehrgenerationenwohnen

v v v Vv
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A -

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Barrieren

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrieren

Typische Barrieren im Bestand sind.:
» enge Bader
» unginstige Anordnung von Sanitarobjekten
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Typische Barrieren im Bestand sind.:

» enge Bader

» unglnstige Anordnung von Sanitarobjekten
» zu kleine Balkone
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Typische Barrieren im Bestand sind.:

enge Bader

ungunstige Anordnung von Sanitérobjekten
zu kleine Balkone

v VvV VvV v

Schwellen zu den Balkonen
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Typische Barrieren im Bestand sind.:
enge Bader
unglnstige Anordnung von Sanitarobjekten

zu kleine Balkone
Schwellen zu den Balkonen

v VvV VvV Vv Vv

schmale 'Flure
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Typische Barrieren im Bestand sind.:
enge Bader
unglinstige Anordnung von Sanitarobjekten

zu kleine Balkone
Schwellen zu den Balkonen
schmale Flure

v VvV VvV VvV Vv ©9

fehlender Stauraum in der WWohnung
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Typische Barrieren im Bestand sind.:

» enge Bader
» unglnstige Anordnung von Sanitarobjekten

» zu kleine Balkone

Schwellen zu den Balkonen
schmale Flure

fehlender Stauraum- in der Wohnung

v vV VvV v

Stufen vor der Hausttir, Sockelgesehoss
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Gebéaudetypen Altbestand

Typ A1, 2-Spanner
L ca. 10m
WF  ca.68m?
B T Typ A2, 2-Spanner
_(%—/Q:%%.[ L ca. 125m
WF  ca.85m?
i
= £
g3
§ ~ Typ A3, 2-Spanner

%% L ca.15,5m

S WF  ca. 110 m?
i 1P

Typ A4, 2-Spanner
.%%:j L ca. 17 m
WF  ca. 125 m?
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Typische Grundrisstypen
Gebéaudetypen Altbestand wesentliche Merkmale
Typ A1, 2-Spanner » halb angehobenes EG Niveau
L caillm » meist kleine Bader
e et » oft gefangene Raume
» schmale Flure
% I & Typ A2, 2-Spanner » keine Balkone
_(%f%%%[ L cat2dm » fehlende Terrassen
WF  ca. 85 m?

2--Spanner

Gebéudetyp A1-A4

Typ A3, 2-Spanner

%% i L ca.15,5m

WF ca. 110 m?

Typ A4, 2-Spanner
.%%:j L ca. 17m
WF  ca. 125 m?
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Gebéaudetypen Altbestand Ergebnis Malinahmen

Typ A1, 2-Spanner » Wohnungen
L ca. 10m zusammenlegen
WF  ca.68 m? » Bad vergréfiern
—F L TH Typ A2, 2-Spanner
—Q%%[ L ca.12,5m
WF  ca.86m?

Gebaudetyp A1-A4
2--Spanner

Typ A3, 2-Spanner

%% i L ca.15,5m

WF ca. 110 m?

Typ A4, 2-Spanner
.%%:j L ca. 17 m
WF  ca. 125 m?
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Gebéaudetypen Altbestand Ergebnis Malinahmen

Typ A1, 2-Spanner
L ca.10m >
WF  ca.68 m?

» Wohnungen
zusammenlegen

» Bad vergréfiern

— Typ A2, 2-Spanner

» Bad vergréfiern

[ O
R
S
‘Iﬁu_gi
\'4

L ca125m D e B _ » Kiiche/Wohnen
WF  ca. 85 m? il - zusammenfassen
3
-
:*95 - Typ A3, 2-Spanner

%% i L ca.155m

WF  ca. 110 m?

Typ A4, 2-Spanner
3%%.7 L ca.17m
WF  ca. 125 m?

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il

iy




Gebéaudetypen Altbestand Ergebnis Malinahmen

Typ A1, 2-Spanner
L ca.10m >
WF  ca.68 m?

» Wohnungen
zusammenlegen

» Bad vergréfiern

—— Typ A2, 2-Spanner » Bad vergréfiern
1
L L cat25m ) D 6-‘“-3 ] » Kiiche/Wohnen
WF  ca.85m? i [§ zusammenfassen
3
T g
£ | |
5" Typ A3, 2-Spénner D - » Bad vergréRern/verlegen
== 1n B nd
NN . 751 50 Y- IR LooeBen o /B Barh » Liftanbau
T H WF  ca. 10 m?
i 1P

Typ A4, 2-Spanner
3%%.7 L ca.17m
WF  ca. 125 m?
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Gebéaudetypen Altbestand

Gebaudetyp A1-A4

2--Spanner

‘Iﬁm[
To

c

Typ A1, 2-Spanner
L ca.10m
WF  ca.68 m?

Typ A2, 2-Spanner
L ca.12,5m
WF  ca.8m?

Typ A3, 2-Spanner
L ca. 15,5 m
WF  ca. 110 m?

Typ A4, 2-Spanner
L ca.17m
WF  ca. 125 m?

Ergebnis

I 9N
T 1 F
X
|
Df%%% ) iﬂ_
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Malnahmen

4

Wohnungen
zusammenlegen

Bad vergrofRern

Bad vergroflRern

Kiche/Wohnen
Zzusammenfassen

Bad vergréfRern/verlegen
Liftanbau

Bad Kiiche neu
organisieren
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren @ -
RlerM
Gebaudetypen, Nutzungsverteilung Typ A1

Altbestand
Ingolstadt, Hindemithstrale 5-13

&

GL2x10,1m
GL = Gebaudelénge

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

] Flur
= = [] Individualraum
- - ] Wohnraum/K
[ Bad
| 7 W | | W |

WF 66,2 m? = Wohnflache/Haus
VF 9,3 m? = Verkehrsflache Treppenraum/Haus

» 2-Spanner mit einem Uber die Haustrennwand Ubergreifen-
dem Zimmer,

* 1-Zi.-Wohnung, verzahnt mit 2-Zi.-Wohnung,
Wohnkiichen,
* kleine Flure,
Individualrdume gefangen neben dem Treppenhaus,
* kein Bad, WCs vorhanden.
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren g

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen "':'r' I-=Il %‘
Gebaudetypen, Nutzungsverteilung Typ A1
Altbestand Ergebnis
Ingolstadt, Hindemithstrale 5-13
[ ][ ] 1-Zi-Wohnung
EHH ﬁéﬁ E ’J@ [ ][ ] 2-Zi-Wohnung
GL2x10,1m
GL = Gebaudelange
(] Flur
[] Individualraum
I I ] Wohnraum/Kii
[ Bad
WEF 66,2 m? = Wohnflache/Haus WF 66,0 m?2
VF 9,3 m? = Verkehrsflache Treppenraum/Haus VF 9,3 m?
» 2-Spanner mit einem Uber die Haustrennwand Ubergreifen- * 1-Spanner,
dem Zimmer,

*  Wohnkichen mit Wohnraum,
* 1-Zi.-Wohnung, verzahnt mit 2-Zi.-Wohnung,

Wohnkulchen,
* kleine Flure,

* Individualrdume z. T. neben dem Treppenhaus,
» grofzigige Bader nach Westen.

* Individualrdume gefangen neben dem Treppenhaus,
* kein Bad, WCs vorhanden.

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A .
'l & “

Gebaudetypen, Nutzungsverteilung

Altbestand
Ingolstadt, Brucknerstrale
@ H ] Flur
[] Individualraum
] Wohnraum/Ki
GL2x16,0m [ Bad

~—1 ~—1

miinlEE

WF  1112m? x2= 2224 m?
VF 93m? x2= 18,6 m?

» 2-Spanner, kleine Flure

*  Wohnkichen,

* Individualrdume auf derselben Seite wie Treppenhaus,
« ein gefangener Raum pro Wohnung,

* kleine Bader

Arbeitsgemeinschaft groRer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Gebaudetypen, Nutzungsverteilung
Altbestand

Ingolstadt, Brucknerstrale

il I

GL2x16,0m

Ergebnis

WF  1M112m? x2= 2224 m?
VF 93m? x2= 18,6 m?

» 2-Spanner, kleine Flure

*  Wohnkichen,

* Individualrdume auf derselben Seite wie Treppenhaus,
* ein gefangener Raum pro Wohnung,

* kleine Bader

WF
VF

L I

1044 m2 x2= 2087 m? ] FIu_r _

330m? x2 66,0 m? ] Individualraum
] Wohnraum/Ku
[ Bad

Lifterschlielung unter Einbeziehung des nebenstehenden
Gebéaudes,

2-Spénner zw. 1-Spénner,
Nebenraumzone mit Kiichen auf einer Gebaudeseite (Nord)
3-Zi.-Wohnung zwischen beiden Treppenhausern,

Wohn- und Individualrdume getrennt zuganglich, grofRe
Bader

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Ergebnis

[ ][] 3-Zi.-Wohnung

E

ﬁ
|
=l

WF 1044 m? x2= 208,7 m? [ Flur

VF  330m2 x2 66,0 m? [] Individualraum
] Wohnraum/Ku
[ Bad

» Lifterschliefung unter Einbeziehung des nebenstehenden
Gebaudes,

* 2-Spanner zw. 1-Spanner,
* Nebenraumzone mit Kiichen auf einer Geb&udeseite (Nord)
+ 3-Zi.-Wohnung zwischen beiden Treppenhdusern,

* Wohn- und Individualrdume getrennt zuganglich, grol3e
Bader

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Bader

Funf ausgewanhlte
Badtypen, Altbestand

(Stratemann 1949, Grundrisslehre)

Hnns OB, s

O D
(1

}

+—135—+ +—Ab0—+ +——140—+
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Bader - einfache Anpassung

BESTAND

T?-S‘ ::os *%j:

W 77747+ v 777/777

A

4 7t
7’ 7
74 /
7 4 £
2 4 &
v Z %
- ~ -11'
7 F B
é &
= Z 4 =

Jos 2 )
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Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Bader - einfache Anpassung

BEITAND ANPASSUN A

f}s ﬁ::f *ij: ‘;zo | 255: | o l

i — SCHMALER ABGR HANDELS -
, ~

57 BLCk!

RN,

A
z
Z <&
Z A &
w9 2 w
'a 7 3 +
y
Z Z h
5 Z A< B S
7 P T N
k3t Somalee

fis p 20 el

105

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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I
Bader

Altbestand
Ingolstadt, Brucknerstrale

GLC
O

125

ca. 3,4 m?

* querstehende Kurzbadewanne,

*  WC und Waschbecken mit eingeengtem Bewe-
gungsraum

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Bader
Altbestand

Ingolstadt, Brucknerstrale

GLC

O

~

* querstehende Kurzbadewanne,

495

ca. 3,4 m?

+ WC und Waschbecken mit eingeengtem Bewe-

gungsraum

Ergebnis - umfangreiche Anpassung

253

1

O

253

ca. 6,4 m?

* Verschieben der Badezimmerwand

+ Gegenuberliegende Anordnung der Einrichtungs-

gegenstande,

« freier Zugang zum Fenster,

« DIN 18025 Teil 2.

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Bader

Bad im Bestand

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Bader

Bad im Bestand Modernisiertes Bad

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Bader

ey
= -
=

Erhéhte Waschmaschine erleichtert das einladen Regensburg = bodengleiche Duschwanne

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

1080.- €/m? WH.

3er + 4er Kosten - Angaben Stadtbau Regensburg 2008
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Schwellen abbauen - AuBenraum

Geldndeanschluss
der Wohnungen
im Altbestand

Ein typisches Merkmal der 50er-Jahre-Ge-
baude ist das halb aus dem Gelande ange-
hobene Erdgeschoss.

Aus Griinden der Sparsamkeit wurde der
Aushub auf ein Minimum reduziert, und die
Beluftung der Kellerrdume war gewéhrleistet.

» keine Barrierefreiheit im EG
und den Obergeschossen

» keine Privatgéarten im EG

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Schwellen abbauen - AuBenraum

+2,7
/ﬁ\\ ,_
o v N T
e N { | Biische errasse
cileeceaatan .
K = ) o4
s a BB g |
L 16 2,6 , 2,6
, 52
Angehobenes Gelande mit B6schung, Detailschnitt

Veranderung zur Verbesserung des Freiraumbezugs:

- Geldndeanschluss im Bereich von 5 m Tiefe vor der
Fassade

- Anordnung von privaten Freibereichen

- kleine Differenztreppe zum privaten Freisitz im
Erdgeschoss

- Balkone in den Obergeschossen

- Schuppen und Nebengebaude als rdumliche Be-
grenzung des Freibereichs.

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



auting - Gelandeanschuttung, kleine Treppe zum Freibereich
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Schwellen abbauen - AuBenraum

-
=
]
g
=
=

LT

en schwellenlosen Hauszudgano
\ HUSCGI] 1 1aUSL
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Schwellen abbauen - AuBenraum
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Schwellen abbauen - AuBenraum

n vor Hauseingég en vermeiden

elle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierearm

Die Umsetzung der Barrierefreiheit im Wohnungsbestand ist ungleich schwieriger als im Neubau.
Grenzen der barrierefreie Anpassung vorhandener Wohnungen nach DIN 18025 Teil 2 in der Praxis:
» fehlende Zentimeter oder Quadratmeter

» konstruktive Einschrankungen

» gestalterische und wirtschaftliche Grenzen

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Die Umsetzung der Barrierefreiheit im Wohnungsbestand ist ungleich schwieriger als im Neubau.

Grenzen der barrierefreie Anpassung vorhandener Wohnungen nach DIN 18025 Teil 2 in der Praxis:
» fehlende Zentimeter oder Quadratmeter
» konstruktive Einschrankungen

» gestalterische und wirtschaftliche Grenzen

Besser 70% der Norm-Anforderungen umsetzen, also ,barrierearm” anpassen, als nichts zu tun, wenn
ein 100%iges Einhalten aller Vorschriften nicht realisierbar ist. Denn:

Jede beseitigte Barriere zahlt!

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren

Es ist fur viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren

Es ist fur viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

» eine Stufe zum Balkon zu Uberwinden als Uiber eine Schwelle zu gehen,

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren

Es ist fur viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

» eine Stufe zum Balkon zu Uberwinden als iber eine Schwelle zu gehen,

» zwei Stufen mit Unterstlitzung eines Handlaufes zu tiberwinden als sie frei unsicher gehen zu
mussen,

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische Malinahmen zur Reduzierung von Barrieren

Es ist fur viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

» eine Stufe zum Balkon zu Uberwinden als Uiber eine Schwelle zu gehen,

» zwei Stufen mit Unterstlitzung eines Handlaufes zu tiberwinden als sie frei unsicher gehen zu
mussen,

» 115 cm Durchgangsbreite im Bad zu haben als 95 cm,

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren
Es ist fiir viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

» eine Stufe zum Balkon zu Uberwinden als iber eine Schwelle zu gehen,

» zwei Stufen mit Unterstlitzung eines Handlaufes zu tiberwinden als sie frei unsicher gehen zu
mussen,

» 115 cm Durchgangsbreite im Bad zu haben als 95 cm,
» eine flache Duschtasse zu betreten als eine mit hoher Kante,

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierearm

Typische MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren
Es ist fiir viele Menschen besser und leichter,

» vom Fahrstuhl aus eine halbe Treppe zur Wohnung hinauf oder hinab gehen zu miissen als drei
ganze Stockwerke zu erklimmen,

» eine Stufe zum Balkon zu Uberwinden als iber eine Schwelle zu gehen,

» zwei Stufen mit Unterstlitzung eines Handlaufes zu tiberwinden als sie frei unsicher gehen zu
mussen,

» 115 cm Durchgangsbreite im Bad zu haben als 95 cm,
» eine flache Duschtasse zu betreten als eine mit hoher Kante,

» zum Garten eine kleine Treppe hinab zu gehen als um den ganzen Wohnblock herum oder durch
den Keller.

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Das Uberschreiten einer Schwelle ist ein komplexer
Bewegungsvorgang, der vielen schwer fallt.

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Das Uberschreiten einer Schwelle ist ein komplexer Eine Trittstufe innen und/oder aul3en erleichtert diesen
Bewegungsvorgang, der vielen schwer fallt. Bewegungsablauf.

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

» schwergéngige Armaturen
» Griffe die sich auBer Reichweite befinden

Lésung:  Eine einfache Hebelkonstruktion ermdglicht
die Bedienung von Tirgriffen in Standard-
hoéhe auch Rollstuhlnutzern und Kindern.

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

R

Lsung: Ein Handlauf erleichtert das Treppensteigen

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

Lasung: -Abstellmdglichkeit fir Kinderwagen oder
Rollstuhl im Eingangsbereich

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Detail

Erleichterungen

L D

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

| N
Ldsung: eine-ni_edrig,é:_,gegc_h?b';ssene Balkonbriistung
ermoglicht den Augbligk im Sizen

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Detail

Als Barrieren wirken nicht nur Stufen, Schwellen
und fehlende Bewegungsflachen, sondern auch
zunachst unbedeutend erscheinende Details:

10
60 LL 120/ 150

5 ) A 1 " L6sung: abgesenkte Mulltonhen
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Barrierefreiheit im Detail

Dachau Eingangstiiren mit umgedrehten Schlie3blechen

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Detail

Erleichterungen

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Detail

deengleiche Duschwanne
mit minimaler Aufkantung =
Vorhang nach innen versetzt

Haltegriffe bereits in der Unterkonstruktion vorsehen

Bewegungsraum vor den Einrichtungsgegenstanden

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Detail

e —

Erleichterungen

» Abstellraum auch auf dem Balkon und der Terrasse
» Wo steht der Balkonméblierung im Winter?

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Barrierefreiheit im Detail

—

Erleichterungen

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Barrierefreiheit im Detail

Erleichterungen

Quelle Prof. Dr. Ing. Susanne Edinger
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

—_—

= -
=

Sudorientierte Einzelgebaude - Dachau am Heideweg - Bauliche Veranderungen 1952 bis ca. 2016

JUUL :_ULM

Elx

Lageplan ca. 1952 Veranderungen bis 2002 Rahmenplan 2003 Ergebnis ca. 2015

H!
mre

[m____
|

Jiqed

MM

[l Bestehende Gebéude
. Neubauten

I Vodemisierte Gebaude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Sudorientierte Einzelgebaude - Dachau am Heideweg - Bauliche Veranderungen 1952 bis ca. 2016

N B
gl

ol

1

mre

Lageplan ca. 1952 Veranderungen bis 2002

Rahmenplan 2003

Ergebnis ca. 2015

[l Bestehende Gebzude
. Neubauten

I Vodemisierte Gebaude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Il
Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Bestand

seit 1955 keine baulichen Veranderungen

Birkenrieder Strafte

Bausubstanz aus den 50er Jahren

attraktive Griine Mitte mit ungenutzen Potenzialen im Freiraum
einseitiges Wohnungsangebot

GréRe des Quartiers 1,7 ha

@ Wohnungsgréfie 50,9 m?

40 % der Bewohner (ber 65 Jahre

v vV VvV VvV V9V Vv V9

W rﬁbenzeller Stralke

=02

Lageplan vorher
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Rahmenplanung:
» malvolle Erganzung mit Neubauten
1-BAZT : » behutsame Modernisierung der Altbauten
» differenziertes Wohnungsangebot
’“‘j o » Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat
o £ » 58 zusétzliche WE (+80%)
% S » WohnungsgroRe
/je é‘ neu ca. @ 61,4 m? (+10,5 m?)
— - » Zunahme der Uberbauten Flachen ca. 106%
)
-

i

{ Krebsbachstrae /1

B Vodemisierte Gebéude

. Neubauten
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1 BA..G ....Biﬂ(énﬂeaéstrﬁme.. ................._‘_._..._.”.._..._._.._._...._._,._._..._._.._.._...

Neubau Moﬂerms:erung

O = = g -1
4
i

1. Bauabschnitt

Grobenzeller Stral&é.' s ol dole

= B TS
)

=l

( Krebsbachstralte /1

Il Vodernisierte Gebude

. Neubauten

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Dachau Blrkenrlederstraﬂe - 1950er Jahre Sledlung
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

/ \
i

Bestand

4

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

keine barrierefreie
Erschliel3ung

einseitiges Wohnungsangebot
veraltete Grundrisse

Bausubstanz aus den
50er Jahren

@ Wohnungsgréfie 50,9 m?

40 % der Bewohner Uber
65 Jahre

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Dachau, Birkenriederstrale - 1950er Jahre Siedlung

()

Lift und
Laubengang

Balkone und
Anschuttung

im EG I %

R -
Bestand
» keine barrierefreie

ErschlieRung

Modernisierung

» Barrierefreiheit durch
- Anschiittungen im EG

einseitiges Wohnungsangebot  -vorgestellter Lift mit Laubengang

veraltete Grundrisse

Bausubstanz aus den
50er Jahren

@ Wohnungsgréfie 50,9 m?

40 % der Bewohner Uber
65 Jahre

- Grundrissanpassungen

» Balkone fir alle
Obergeschosswohnungen

Arbeitsgemeinschaft grofier Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Lift und
Laubengang

—

Balkone und ¢ﬁ§ﬁ i§¥~ -
Anschiittung | o & — -

im EG T Ty |

7N\ e
| — |
b=
=)
Yo i |

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung
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Erdgeschoss
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Neubau ebenerdige | |Aufzug zur barrierefreien ErschlieRung der| Neubau ebenerdige
ErschlieBung Obergeschosse (Niveauausgleich) ErschlieBung

Teb =" T TIeSETT T SRl T el
i1 T4 o ] [0 EE_LLET bl
' 1, I;_;_I--ﬂ ,-_[_ L eyl r' THT
e m— o -IIL i Sl
A
30 B4 m* 3N TAEm* d-T1 1051 m* 0 Rim 28 BAm* -0 B34 m" 24, B3Am 20k 530 " 2T 5 m d-Zi 1051 m* 3. THS m* 35 EAm
Bindeglied — - - Bindeglied
Modernisierung 50 cm Anschiittung im
Gartenbereich - Garten liber zwei Stufen
erreichbar

Erdgeschoss

W barrierefreie Erschlieung Neubauten
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Dachau - barrierefreie Erschliefung Bift und i_aub'e'ngang
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2. Obergeschoss
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Obergeschosse

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Aufzug zur barrierefreien ErschlieBung der
Obergeschosse Laubengang
Obergeschosse
2. OG Neubau barrierefrei ¥ Modernisierung barrierefrei 2. OG Neubau barrierearm
l ET........................OOO.OO..OO.OO.OlQQ.OO

Wittt

ITTE [T 4T ]

f?.r_lIl L LT

FETETE A Bt 2E sAmt ol 3B BTm o M TOamE A N [F

B |

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Obergeschosse
Kosten: 1.150.- €/m? WFL. e o o o o o barrierefreie ErschlieRung

3er + 4er Kosten

e e e o o o hagrricrearme ErschlieRung
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Dachau, Birkenriederstrale - 1950er Jahre Siedlung

Ansicht Nordseite
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Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

il
! -
e—
-

Laubengang Aufzug zur barrierefreien ErschlieBung der Laubengang an Aufzug
barrierearme ErschlieBung Obergeschosse (Niveauausgleich) angeschlossen
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Neubau Aufstockung und Modernisierung Neubau
Ansicht Nordseite

eeeeee Darrierefreie Erschlielung
eeeeee Darrierearme Erschlielung
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Dachau, Birkenriederstrale - 1950er Jahre Siedlung - Wohnungsmischung

17% 2%

78%

Bewohneralter

 Kinder 0-16
B Bewohner < 60 J.
[l Bewohner > 60 J.

Altbestand 5 Typen

Alleinstehend < 60 J.

Alleinstehend > 60 J.

Paar < 60 J.

Paar > 60 J.

Kleinfamilie

Familie, mehr. Kind.

Bewohn. m. Einschrank.

Biiro/GWG Dachau

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

1

Miis
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Dachau, Birkenriederstrale - 1950er Jahre Siedlung - Wohnungsmischung

Altbestand 5 Typen Ergebnis 8 Typen

Alleinstehend < 60 J.
Alleinstehend > 60 J.
Paar < 60 J.
Paar > 60 J.

Kleinfamilie

1 ?% 501"’0 1 an‘{]

Familie, mehr. Kind.

78% Bewohn. m. Einschrank.
56%

Biiro/GWG Dachau

Bewohneralter

Kinder 0-16
B Bewohner < 60 J.
[l Bewohner > 60 J.
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Barrierefreie ErschlieBung

Neubauwohnungen im EG Neubauwohnungen im OG Uber modernisierter Altbestand mit

Laubengang erreichbar Aufstockung Uber Laubengang und
Lift erschlossen

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Energiekonzept

CO, 54 Tonnen

Altbau E + 11 + D
Priméarenergieverbrauch
345 kWh/m2a

Erdgas 221.000 kWh J

Ausgangssituation Friihjahr 2002

221.000 kWh

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Al

Bestand

» Einzelofen
(Gas oder Holz und Kohle)
» z.T. Gasthermen

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Energiekonzept

Neubau E + Il
Primé&renergieverbrauch
48 kWh/m?a

Solaranlage
18.900 kWh

CO, 24 Tonnen .
Modernisierung Altbau

Pumpenstrom (Hilfsenergie) 21.000 kWh—"" ’

Erdgas (Spitzenlasten im Winter) 28.000 kWh_/ z
Grundwasserwérme 57.900 kWhJ

18.900 kWh

57.900 kWh 21.000 kWh

28.000 kWh Ergebnis 2007

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Ergebnis 2007

» kompakte hochgedammte
Gebaudehiille

» Wéarmeerzugung
- Uber Grundwasser gestitzte
Warmepumpe
- Solarkollektoren
- fir Spitzenlasten im Winter
uber Gasbrennwertkessel

» nachwachsende Rohstoffe
» optimale Orientierung

Alle 28 neuen und modernisierten
Wohnungen lassen sich mit

ca. 50% der urspriinglichen
Energiemenge beheizen, trotz der
Verdoppelung der Wohnflache.

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Dachau, BirkenriederstraBe - 1950er Jahre Siedlung

Dachau, Birkenrieder Stralle Sidseite
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Regensburg - 19509r Jahre Siedlung

|
il 1]

Regensburg, Furst-Albert-Block vor der Modern|S|erung
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

Blockbebauung - Regensburg 1952 bis Endausbau ca. 2012

Al

Lageplan ca. 1952 Verénderungen bis 2002 Bauliche Veranderungen 2003 Endausbau ca. 2012

[l Bestehende Gebéude
. Neubauten

I Vodemisierte Gebaude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

Blockbebauung - Regensburg 1952 bis Endausbau ca. 2012

T D

Lageplan ca. 1952 Verénderungen bis 2002

7
.

Endausbau ca. 2012

Bauliche Veranderungen 2003

[l Bestehende Gebéude
. Neubauten

I Vodemisierte Gebaude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung
= g

Vorher
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==

Neubauten
barrierefrei
Modernisierte
Altbauten
barreiefrei im
EG

Vorher Nacher
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

[

. W ; ‘ \,Pll t :
By R '

kA:'_ \\
Neubau mit Aufzug |l WP
H und Gemeinschaftsraum jss

o= Neuba mit Aufzug und ¢
Laubengang i

- - = ht 'y, 5 .

Regensburg, | Fiirst-Albert-Block nach der eren Modernisierung mit Neubau
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung
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Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Erschlielung nicht behindertengerecht
Erschlieung behindertengerecht

barrierefrei erschlossene Wohnungen

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung
\ {

Rampe - ErschlieBungsebene erhéht

] Gemein-
- schaftsraum

modernisierter Altbau

iEf{UHﬂﬁHﬂﬂﬂﬁH
|

2 Neubau mit barrierefrei im EG
' Aufzug I— Tty
U —
B B modernisierter
:) Q Q Q Q C Altbau
Lj :
Hi_ | st |1 1 s |l L
& gl 18 pi8 yi}
g% | Il Il ] i |
= ‘ = =
Neubau mit Aufzug und Laubengang N

fahrt
I Il I lefgarage

| modernisierter Altbau /®

barrierefrei im EG
| \ barrierefrei erschlossene Wohnungen

hlieRung nicht behindertengerecht

Erschliefung behindertengerecht
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

Nibelungenstralle 2—-4

Veranderungen im Wohnungsangebot (30~
/7]

Altbestand Ergebnis

17 %

100 %
83 %
3-Zi. Wohnungen 2- und 3-Zi. Wohnungen
18 Altbestand

—6 Zusammenlegung
12 Ergebnis

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il




- Beispiel Nibelungenstrale 2-4
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Querschnitt Altbestand Regensburg

2-Zi. Woku/Bad 48,7 m?

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

2-Zi. Woki/Bad 48,7 m*

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Querschnitt Altbestand Regensburg

Anhebung des
EG Bereichs

Ansteigendes ﬂ
Zugangsniveau
(schréger ﬂ
StraRenverlauf) ﬂ

\ |

N

Schnitt mit Umbau- und Veranderungsmalnahmen

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Vorge-
stellte
Balkone

& \
|

- Beispiel Nibelungenstrale 2-4

i

4

»>

IEI

1l

]

2-Zi. Woku/Bad 48,7 m?

2-Zi. Woki/Bad 48,7 m*

MalRnahmen
» Béader vergréfiern

» Wande verschieben
» Eingang verlegen

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Querschnitt Altbestand Regensburg

Anhebung des
EG Bereichs

Ansteigendes
Zugangsniveau
(schrager
Strallenverlauf)

N

i

\ | =

Schnitt mit Umbau- und Veranderungsmaf3nahmen

Vorge-
stellte
Balkone
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- Beispiel Nibelungenstrale 2-4

TILL

2-Zi. Woki/Bad 48,7 m*

2-Zi. Woki/Bad 48,7 m?

|
|

Ergebnis

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

‘ 2-Zi. T162,9 m? ‘ ‘ 3-Zi. T1733m?

3-Zi. T1733m? ‘ ‘ 2-Zi. T162,9m? ‘

i

[ ][] 2-Zi.-Wohnung
[ ][] 3-zi.-Wohnung

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il




- Beispiel Nibelungenstrale 2-4
Altbestand

&

Detail Bad

: 30 , 40 % 15 70 .

15—

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Altbestand

- Beispiel Nibelungenstrale 2-4

Ergebnis
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Detail Bad
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Kosten: 1.080.- €/m? WFL
3er + 4er Kosten alle
Geschosse zusammen
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ‘
|

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

Bad nach der Modernisierung | Eingang mit Abstellmdglichkeiten

Arbeitsgemeinschaft groRer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

- Rampe und erhdhte Erschliesungsebene
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 4

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen d 5‘

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

-’E
Rampen helfen Niveauspriinge barrierefrei zu berwinden

Niveauspriinge - Barrieren im Bestand

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

Beispiel fiir Bestand vor der Modernisierung
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Regensburg - 1950er Jahre Siedlung
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen .{i

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

‘%

'ﬂ-

Splelb ""T’T"nahe Fami ~ vohnungen
'.-,,-“""?- ws '..-l-il""* # 2 :
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung

——

o

~  Eréffaung Einweihun’géfeier vor Gemeinschaftsraum

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il




Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 4

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen & ' 5‘

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung - Neubau - 1. Bauabschnitt
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung - Neubau - 1. Bauabschnitt
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen s ﬁ‘

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung - Neubau - 1. Bauabschnitt
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Regensburg - 1950er Jahre Siedlung - Neubau - 1. Bauabschnitt
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Wackersiedlung
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ﬂ . 1

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen -ﬁ g ﬂ‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Offene Blockstruktur - Burghausen - spate 1950 bis ca. 2018

2 By Nl
AN G5 [P Sy

Lageplan ca. 1960 keine Veranderungen bis 2010 Planung 2010 Endausbau ca. 2015

[l Bestehende Gebzude
Il Neubauten

I Modermisierte Gebéude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen 'l g iy ﬂ‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Offene Blockstruktur - Burghausen - spate 1950 bis ca. 2018

N 7 N : N N
N / : /sy | />
. » . ~/,
5 e : Ne
° h o '\- y
= ~/ : </
Lageplan ca. 1960 keine Veranderungen bis 2010 E Planung 2010 E Endausbau ca. 2015

[l Bestehende Gebzude
Il Neubauten

I Modermisierte Gebéude
. Nebengebaude

[ ] Abbruch
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren pﬁ

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen III ; 5‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Vorher

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A i
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Neubauten
barrierefrei

umfasend
Modernisierte
Altbauten
barreiefrei
Modernisierte
Altbauten

Vorher Nachher

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen - 4 _.

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung
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NI

5. BA S 6. BA
I Neubauten O Modernisierung (aktuell) [] Besucherstellplatze
O Neubau (aktuell) || Neubau Tiefgarage
[[] Nebengeb&ude [ ] Abbruch
B Modernisierung [ ] Gestaltung Freibereich
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und Neubaumaflnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A L
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Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

umfassende Modernisierung:

» grundlegende Grundrissanderungen (Wohnungsgréfien, Bader)
» Dammung AulRenhille sowie neue Fenster

» Dammung Kellerdecke

» Bereich Loggia zum Wohnbereich, Anbau neuer Balkone

» Terrassen im Erdgeschoss

» barrierefreie ErschlieRung mit Laubengang und Lift

einfache Modernisierung:

» wie oben jedoch ohne grundlegende Grundrissanderungen, Laubengang, Lift
» mit moderater Badsanierung

Arbeitsgemeinschaft groRer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Baukosten laut Kostenschatzung (300er und 400er Kosten brutto):

» Neubau und Aufstockung 1.440 €/m? WIl. (=F6rdersumme Obb.)
» umfassende Modernisierung 900 €/m? Wohnflache

» einfache Modernisierung 500 €/m? Wohnflache

» Laubengang 500 €/m?

» TG-Stellplatz 13.000 €/STP

» Stellplatz oberirdisch 60 €/m?

» Freianlagen 75 €/m?

» Platzgestaltung 90 €/m?

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen £ l;‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Erschlieung nicht behindertengerecht

S t/a d t p a r k $
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Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

ErschlieBung nicht behindertengerecht

ErschlieBung behindertengerecht

-/ barrierefrei erschlossene Wohnungen
ErschlieBung nicht behindertengerecht und Biroeinheiten

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen _-="= ﬁ‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung

Modernisierung O O
barrierefrei O O

/
Neubauten
barrierefrei

Modernisierung
barrierefrei
ErschlieBung nicht behindertengerecht
Erschliefung nicht behindertengerecht . Ne u ba u- m !t
Gemeinschaftseinrichtungen
barrierefrei |
L/

™
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

=

Bestand

» zweilaufige Treppe

» einseitiges Wohnungsangebot
» kleine Béader

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen

=
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Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

. WZ p \ | m
1 9 ﬂ* i AR
] J; <, L T
{J }; { il |
|| ———
L g ] 4
Bestand Modernisierung
» zweildufige Treppe » Aufziige mit Laubengang
» einseitiges Wohnungsangebot » neue Stichflure
» kleine Bader » Anschittungen im EG
» RampenimEG
» Erneuerung der

haustechnischen Anlagen

» umfassende Warmedamm-
maldnahmen

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ‘ 146
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Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

~ ~ ~
Aufstockung und
neue Treppe zum DG
¥

& L ~ =
1 9 L i AR
: . L <7 L |
< = SH B
|| =
L ny ] 4
Bestand Modernisierung
» zweildufige Treppe » Aufziige mit Laubengang

» einseitiges Wohnungsangebot

3
» kleine Bader 3
3
3

neue Stichflure
Anschittungen im EG
Rampen im EG

Erneuerung der
haustechnischen Anlagen

umfassende Warmedamme-
maldnahmen

Arbeitsgemeinschaft grofier Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

AAAS

Ergebnis

4

barrierefreie Erschlieung in
allen Geschossen

vielfaltiges
Wohnungsangebot

gut gedammte Gebaudehiille

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ‘ | 147
IP

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

Erdgeschoss
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren A .
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Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

neuer
Flur

Rampe

Aufzug und
Zwischenbau

Aufzug und
Laubengang

Aufzug und
neuer Flur

Arbeitsgemeinschaft groBer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010

X/

Erdgeschoss

Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren

Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

5

M

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung Umfassende Modernisierung

fx:é-
Lf
o
&
7
neuer Flur zur barriere- neuer Flur zur barriere-
freien ErschlieBung freien ErschlieRung

l Laubengang

0060000000000 Laubengang

neuer Flur zur barriere-
freien ErschlieRung

Obergeschoss

e ¢ ¢ ¢ ¢ o Dbarrierefreie ErschlieBung
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Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren ‘ :
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Energiekonzept
Bestand

Systemgrenze
ohne Spaicher

Warmebrucks
durchgahande
Balkonplatte

kain dirakder Zugang zu
den Freibarelchen im EG

Systemgrenze
incl. Treppenhaus,
ohne Keler

Systemgrenze

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Energiekonzept
Bestand Modernisierung
: ‘ y Dammung » Verschieben der
Sysismgnente o cberste Geschossoecke .
onne Speicher = W o Systemgrenze im Be-
) reich der Loggien
o Sl - I (keine Warmebriicke
e g ] o e durch auskragende
oy | Loggien
. | L Balkonplatte)
\':'q;:.‘_' “ =t yrrgesiniite Stahibalkone } dad u I'Ch
kain direkter Zugang zu .i ] latl % Emeusrung WOhnﬂaChengeW|nn
dan Freibersichen im EG F i |* ~ Wohnungsesngangsthnen .

e, 7 | i Aoy » Ddmmung der
iy;le-irmgmnm " X ] RLAIL¥ FeSaotmich AUBenhU“e Und der
ohne Keller == Bet0cm ) WG 038 Kellerdecke

ammismalm:%g;uw » neue Fenster,
Systamgrenze i .. .
Lo » Wohnraumliiftung mit
Zuluft (itead . . .
Versstzan der Baduand T renanroreraenncen \Warmertickgewinnung
Anuftventiaior Gber Dach ——— M __ ] :-'r;'-: Verinderung der
Emeusrung Bider g i T e r Eysiomgrenze;

Bauktrper kompakier

neus Leilungsfihning

im Bereich der Fassade Fassadendammung

D=16 cm { WLG 035
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaflRnahmen

Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren 1.
Al
Energiekonzept
Integrierte Handlungskonzepte fiir ganze Wohnquartiere auch in Bezug auf Energie
Heizung
» Warmeversorgung mit regenerativen
Energietrager

» neue Warmeverteilung mit DAmmung nach
EnEV

» Ausnutzung der Rucklauftemperaturen der
einfach sanierten Gebaude als Vorlauf fur

Neubauten

B umtassende Mod /Aufst. Heizflachen

" umfassende Mod. » einfach sanierte Gebaude - Heizkdrper mit
max. 50 °C

B cinfache Mod.

B Neubau

bestehende Olheizzentrale

» Neubauten und umfassend sanierte Gebaude
mit Fulbodenheizung

» optional: Abrechnungssystem

=== bestehendes Nahwarmenetz (Techem assisto oder glw.) zur Selbstkontrolle

schrittweise neu
aufgebautes Nahwarmenetz  Splgr

{

neue Heizzentrale i -
B Coicnaiz 6 Peliets » Neubauten mit thermischen Solaranlagen,

Erwelteruna Hoizzentral Einspeisung der Warme in das neue
rweiterung Heizzentrale ..
O Ubergabestation Warmenetz

Energiekonzept Burghausen Solarthermie

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il
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Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen r"”i ' 5‘

Burghausen - 1960er Jahre Siedlung
Integrierte Handlungskonzepte fiir ganze Wohnquartiere auch in Bezug auf Energie

Solarthermie Solarthermie N4
2 2 : i

I

S%rt}ermle

Sgagmermie
|

N1
L‘f I T i
| ] 1 |

--------.------------ -* ---------‘
1 Rucklauf Modernisierung /

Rucklauf Neubau Vorlauf Neubauten
Einspeisung Solarthermie

Rucklauf Modernisierung /
Vorlauf Neubauten

Neubauten Neubau mit Neubauten
barrierefrei Gemeinschafts- barrierefrei

Energieverbund .
. : einrichtungen
Langsschnitt barrierefrei

Arbeitsgemeinschaft grofer Wohnungsunternehmen - Herbsttagung - Wolfsburg - Oktober 2010 Dr. Ing. Franz Dirtheuer, Miinchen Il



Zukunftsfahigkeit von Wohnsiedlungen aus den 1950er und 1960er Jahren gp , . 194
Barrierefreiheit im Wohnungsbau - Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen i 4 ﬂ‘

—_—

Zusammenfassung
o e AR, | Handlungsschwerpunkte
» Quartier und Wohnumfeld
» Gebaude und Wohnungen
LEBENDIGE WOHNQUARTIERE _ _
Farschungskericht zur Nachuntersuchung } SOZ|a|e StrUktur Und SOZ|a|eS Management

der Pilotprojekte aus derm Modellvorhaben
des Experimentellen Wohnungshbaus

stz WG gl http://lwww.verwaltung.bayern.de/Broschueren-bestellen-.196.4004392/index.htm
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Zusammenfassung
Quartier und Wohnumfeld

Ziel ist es nicht nur die Wohnungen, sondern auch die Freirdume, die Erschliefung und die Infrastruk-

tur zu verbessern. Das Zusammenleben der Bewohner wird auf diese Weise unterstitzt und wertet den
Standort insgesamt auf.
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Zusammenfassung
Soziale Struktur und Soziales Management

Ziel ist es friihzeitig die Mieterschaft zu stabilisieren und mit dem Wohnungsangebot auch zukunftig flr
eine breite Nachfrage zu sorgen, um einer einseitigen sozialen Bewohnerschaft vorzubeugen.

Wahrend der Planungs- und Bauphase sind daher Information und Kommunikation mit den Mietern sowie
Offentlichkeitsarbeit ein wichtiger Faktor, der fiir die Bewohnerschaft eine stérkere Identifikation mit ihrem
Wohnquartier ermdglicht.
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