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Une fonciére résidentielle européenne

Répartition géographique en Allemagne
Répartition géographique en France Total:2 369,3 M€
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Une présence a Paris et en Régions

Dont Paris : 525 logements

3 327 logements

42 .1 millions d’euros

de loyers annualises

Soit,

12,2€/m?

+ 5,3%

Progression des valeurs d’expertise sur 1 an

4,5%

Taux de capitalisation au 31 décembre 2010
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La performance de I'immobilier résidentiel en France
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Une performance tirée par le rendement en capital

Rendement locatif
5ans & 12 ans

Rendement en capital
5ans & 12 ans

) Fonciére

Développement

Logements

' n
ési 3. D = 5,90%
Résidentiel 2 000 Résidentiel " R
,00% 4,20%
| | | | | |
u u u
| | | L |
- om 6,10% u 7,70%
mmerces
Co erc 6,80% Commerces = 7 60%
[ ] . 5
n | |
u n : | |
] 6,10% ) -
Bureaux °° Bureaux 300% "
- n
] : [ ] o b : -
Logistique a . 7,30% L‘O’f”‘i_“ . .
ogistique . -
. Iz= o :
| | | | : :
- = n 1 | |
| |
Locaux d'acivite S . 7,50% e :00% -
ocaux d'activité
| [] |
rendement sur 5 ans ' ' " i B i i T T ' T a . ! : :
m rendement sur 12 ans 00% 10% 20% 30% 4,0% 50% 60% 70% 80% 90% 0% 00% 0% 0% 0% 40% 50% 60% 70% 80% 9,0%
* Source IPD

Page 7



-~
La performance de I'immobilier résidentiel en France ﬂnciére

Développement

Logements

Rendement Global : la France, le 3¢ pays d’Europe

Le rendement des actifs résidentiels en Europe
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Une forte reprise du marché en 2010

Prix des appartement — base 100 —évolution depuis janvier 2006

10,0 1090

Les volumes

1o8e 074 02 /\\1054
+ 21% en volume vs./ 2009 , soit 682 000 106,0 o d : 105,3
: , //105-3 Y057 \ 1050
transactions constatées i 1049 7 i

1043 103.8
03,4 101,9 S

1020 TOT;
/ \ 101,2 100,7
100,0

Les prix ~ T 1000 100.1
980 98,2
a7y
Forte hausse des prix constatée sur une grande 96,0 -
. . . w w = = o w0 1] =] _'o__ E E E =
partie du territoire f 3333 I I IITIIITILIITER S T F
Source - FNAIM {avril 2011}
. France entiére : + 8,7%
. lle de France : + 11%
. Paris : + 17%
= Rennes, Nantes, Bordeaux, Lyon,
Marseille : +10% a +15%
. Brest, Toulouse : + 5% a +10%

* Source Fnaim
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En 2010, des volumes dans le neuf soutenus par les avantages fiscaux

Evolution des permis de construire depuis 2000

Cumul sur 12 mois (en milliers}

= En 2010,
m]-

Progression des autorisations de construire
550 4
oo | + 7,6% en lle-de-France

+ 15% en France métropolitaine
450 4

Redémarrage des mises en chantier
4m.
250 - + 2,4% soit environ 342 000 logements
ap Demier point - septembre 2009

2000 20M 202 2003 2004 0 2005 0 2006 22007 20086 2009

Sonrce : Sif{a)del2 (MEEDDM)
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Un marché locatif haussier

Hiveau des loyers de

Les niveaux de loyers en marché 2011 (Emm)
France en 2011

Evolution de I'IRL depuis le T4 2003

79386

3,4%
2,9% 9,24 9.6
2,4% 2 9,6 & 10,0
1,9%

= 10,0 et plus
1,4% =
0,9% |
0,4% , gl -
0% +—T——————— T T T T T e b it i .
N [ . | : )

8,639,2

Evolution des loyers de relocation en 2010

»2010 : + 1,4% en région parisienne et + 0,7% en province
*Niveaux moyens mensuels : 8,8 €/m? en province, 20 €/m? a Paris

*Depuis 10 ans : une augmentation des loyers soutenue mais déconnectée
des prix de vente
=+ 50% pour les loyers de marché a Paris contre +
150% pour les prix de vente
=+ 40% en province contre + 109% pour les prix de

_ vente
* Source Fnaim et Clameur
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La France : un pays de propriétaires

H Logements vacants
B Résidences secondaires

W Résidences principales :
propriétaire occupant
Résidences principales :
locataire occupant

* Source INSEE
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Une forte progression du nombre de propriétaires de leur résidence principale

1998 2004 2010
* Source INSEE
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Le parc locatif : la montée en puissance des particuliers et des sociétés HLM

H propriétaires particuliers
Bl Institutionnels
W Sociétés HLM

* Source |IEIF
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Fonciéres cotées positionnées sur le logement en France

*ANF

700ME€ d’actifs résidentiels en France (sur un patrimoine total de 1 762M€)

*GECINA

3 638M€ d’actifs résidentiels en France (sur un patrimoine total de 11 675M€)

*FDL

940,3M€ d’actifs résidentiels en France (sur un patrimoine total de 3 300M€)
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Une demande structurelle tirée par la démographie

Augmentation de la population

2000 2010 2020 2030

Evolutions démographiques et
prévisions ->2030

* Source INSEE

Diminution du nombre de personnes/foyer

2.75 2.66
) 2.27 2.22 32™8

1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Evolution du nombre de personnes
par foyer
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Une dépendance du marché de I’accession aux taux de crédit a I’habitat

EVOLUTION DES TAUX DU MARCHE A 15 ANS |
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Un endettement des ménages frangais qui reste modéré

Evolution du taux d'endettement des meénages

" (en % du revenu disponible brut)
180
160
140 —— Etats-Unis

— Foyaume-Uni

120 —— E=spagne
oo - — Allemagne
w0 = France

0
40

2o

[I'

2000 2001 naz 2003 Ind 2005 Z0E 2007 2008 2008
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Une offre limitée

=Par le colt du foncier

=Par les régles d'urbanisme

= Les besoins en logements en France sont estimés a 500 000 logements par an
du fait principalement :

- du vieillissement de la population et des nouvelles exigences des seniors : double
résidences, mobilité, résidences adaptées...

- de I'éclatement de la cellule familiale et les nouveaux modes de vie : repli du mariage,
augmentation des divorces, volonté des jeunes de quitter le domicile parental, changement du
paysage professionnel....

-> 375 000 logements ont été commencés en 2010

* Source Crédit Foncier : étude réalisée en 2006
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Un interventionnisme régulier des pouvoirs publics depuis 15 ans

= Pour favoriser :
=Le développement du logement social (PLUS, Loi SRU)
=L’investissement des particuliers dans le logement libre (Loi Scellier)
=Favoriser I'accession a la propriétée (PTZ)

=Disparition des incitations pour les investisseurs institutionnels

“Peu de soutien au parc locatif intermédiaire
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Résidences étudiantes et résidences de services pour seniors

Le logement étudiant : un marché non encore mature

L agd Forte croissance de la population étudiante ces derniéres années
1 R . . age N . , ’
e, WD qui devrait se stabiliser a des niveaux élevés : 2 150 000 -2 250
ﬁff’*zﬂg—-rl- 000 chaque année
= Demande bien > a 'offre malgré plusieurs dispositifs d’incitation
-t .
fiscale
®
. = ' La demande non satisfaite dans les 15 premiéres villes
.4 e N 0 universitaires francaises dépasserait les 840.000 lits, les secteurs
i i { public et privé proposant respectivement 83.000 et 110 000 lits.
= .'I Prejections d'effectifs dans I'enseignement superieur (2007 & 2025)
(en milliers)
Excallasi Potentiel d’implantation de
;m“ résidences étudiantes 2
Cosrmct privées (étude CBRE) Rl
Bttt 22m
2150 St T
21
CB Richard Ellis a coté les principales villes universitaires pour 2o
déterminer leur potentiel en vue de I'implantation d’une résidence 2o T e e e e e e e s e e . e
étudiante privée. En prenant en compte I'évolution du nombre de lits et RRERERERERSRARERRAERE
impact du plan Campus, arrivent en téte Bordeaux, Grenoble, Lille et — dans anithitd

. Lo L. — e |Progecions deifectls dans lensegrenmnt supéreun
Paris-Région parisienne

Sourcas : IMSEE, Minkréne da I'Education Movonals - Diectian de |'Evalvation, de ko Prospecive & de lo Perfarmancs
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Résidences étudiantes et résidences de services pour senior

Les résidences de services : des opportunités découlant du vieillissement de la population

POPULATION DE LA FRANCE

FUL LIATION PROVISOIRE AL lar JAKVIER 2001

Proportion des 65 ans et + en % de la population

E:\!}rﬁssmu "‘r?s"‘ CE ~4A7'§*5H55:0:
110 | 2 | 1910
Im -_li[l‘-l‘-lf's:l {7y n { FEmmes | ;1,(5): - 39.9 40,8 41,8
o ) 35
@ - ; 30 -
.y w 25 -
1970 ;u 20 1
wan: O] " 15
| i 10 1
|99-c-. ; : |
zcm: 10 | 0.
B T e e e e S T 1950 1990 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Eftectifs en milliers

EFfeClifs e milliers

(21 Déficit des naissances di a la guems 1939 - 1945
() Bahy-boom
(=) Findu baby-boom

(1) Déficit des naissances di a la guerme
. 1914-1918 (classes creuses)
(%) Passage des classes creuses & ['age de fécondits

= Selon les projections de I'Insee, le nombre de personnes dépendantes de plus de 65 ans augmentera de 43 % d'ici a
2020, pour représenter 2 millions de personnes.

= A I'horizon 2050 la proportion de personnes de + 85 ans les plus dépendantes progressera de 262% (vs. 2000)

» en Europe, I'espérance de vie augmente d'un trimestre tous les ans.
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= | "augmentation des prix neufs et anciens en France sur

une longue période est soutenue par une demande

structurellement supérieure a I'offre se traduisant par : = Le marché immobilier est trés dépendant sur le
court terme des conditions de credit

» des perspectives a long terme de croissance

démographique -> Ex : dans I'ancien, les perspectives 2011 sont
. nuancées compte tenu de la politique de la BCE et
= une évolution de la structure des ménages des tensions sur la zone Euro

= des volumes de construction insuffisants

»| ’endettement des ménages francgais est soutenable
comparé aux autres pays européens

= Le secteur résidentiel est soutenu par les pouvoirs
publics (avantages fiscaux, préts a taux réduits ...)

*De nouveaux types de logements sont a exploiter ou
inventer

»Résidences spécialisées

»Parc Locatif intermédiaire
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