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Woher wir kommen ...

Unternehmen Hamburg,
Leitbild ,,Metropolregion Hamburg
Wachsende Stadt”
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Unser Geschaftsmodell als Bestandshalter

Zielgruppe

Untere und mittlere Einkommensschichten

Preispolitik
Orientiert an den
Mittelwerten des
Mietenspiegels und am
offentlich geforderten
Wohnungsbau

wortliche Wohnungsversorgung

Bevolkerung zu angemessenel,

Gesellschaftszwm

sichere und sozialverant-
fur breite Schichten der

Preisen ...

Produktsegment

Gepflegte Wohnanlagen
mittlerer Art und Gute
und Stadtquartiere mit

funktionierenden
Nachbarschaften

Geschaftsmodell

» Bestandshalter/Systemvermieter
» Eigentumswohnungsvertrieb (Privatisierung)

» Management des sozialen Ausgleichs in den Quartieren
» Sicherung von Stadtqualitat fur die “Wachsende Stadt”
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= bei SAGA GWG wohnen ca. 300.000 Menschen in rund 131.000
Wohnungen in Hamburg (15 %)

» Haushalte mit Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahre:
20 % bei SAGA GWG
(16 % in ganz Hamburg)

= Senioren uber 65 Jahre:
14 % Haushalte bei SAGA GWG
(17 % in ganz Hamburg)

= Haushalte mit Migrationshintergrund:
weit uber 30 % bei SAGA GWG
(16 % Auslander in Hamburg)
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Anzahl Wohnungen: 820

Nationalitaten:

Deutsche

Turken

EU

Islam (Orient/Asien)
Afrikaner

Sonstige

Fluktuation 2007 rd. 13 %

rd
rd

rd.
rd.
rd.
rd.

.62 %
A7 %
6 %
5 %
3 %
7 %
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Ziele:

*Soziale Stabilisierung der Nachbarschaften

*Moderate Aufwertung der Siedlung

*Soziale Stabilisierung der Nachbarschaften
*Bedarfsgerechte Planung beim Umbau der Wohnanlagen —

*Sicherung eines auch in der Zukunft bezahlbaren
Wohnraums

*Vermeidung von sozialen Verdrangungsprozessen
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Mieterbeteiligung von Anfang an...
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Mieterinformation und Mieterbeteiligung wird gewahrleistet durch:

« Interkulturelle Planungswerkstatt am Beginn des Prozesses (Sommer
2007) — Festlegung von Planungsprinzipien.

« Herausgabe Mieterbrief (erste Ausgabe im Marz 2009), ca. 2-3 mal im
Jahr mit Informationen Uber das Weltquartier.

« Offener Gesprachs- und Informationsabend fur alle Mieter im
Weltquartier (jeweils am letzten Donnerstag im Monat).

 Mieterversammlungen zu jedem einzelnen Bauabschnitt.

« Sprechstunden der SAGA GWG und der WSH (Tochterunternehmen von
SAGA GWG) vor Ort im Buro Weimarer Stralde 81.

« Beteiligungsprojekte in der Umsetzungsphase sind in Planung.
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==

Die mehrsprachigen Heimatforscher befragten die Mieter...
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WELTQUARTIER
WILHELMSBURG

SAGAT WG
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Derzeitige Miete bei Neubezug Differenz
Miete (Altbau) Programmjahr 2009

@ Nettokaltmiete/m? BiZe 5,65 € +0,63 €
@ Betriebskosten (kalt)/m? 1.87 € 1,87 € -
@ Heizkosten/m? 1.30 € 0,90 € -040 €
@ Gesamtmiete (warm)/m? 8,29 € 8,42 € +0,13 €

Derzeitige Miete nach Differenz

Miete (Altbau) Modernisierung

2-Zimmer-Wohnung, 45 m? ca. 373,05 € ca. 378,90 € +585¢€
3-Zimmer-Wohnung, 65 m? ca.h3885€ ca.b4r30€ +845 €
4-Zimmer-Wohnung, 75 m? ca.b21,75€ ca.b631.50 € T+ 875 €
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Planung

1. Bauabschnitt
Weimarer Str.
106-120

i g
1 L Posdon 0103

i1
i EF-
—-IE
(JHe 1T
I |
I
e P
B S -1 -
0 - i
|_i+[_ — = .E =
Tr ===
W % t- Ui, B
=
AN LRE
i
il ¢
A | J
[ Ili
M
,umim:lﬁ

e R e e AR T R s et St B0 | A e crrt (A T o A e
e = T
| = | =
) L |
T I T fE
| Position 0108 i Fosligon (.04 L1 Position 01.10 1 L Fositon 01.11 o | j * w1

ddddddd

210

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA | ‘GWG



Weltquartier Wilhelmsburg

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

-

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

" — o - I o e r i AR TR R T, 3 >
2o o5 L S Ik i " T hl‘:'f i 'h:.‘ 3 "'- .#:' e B, o o8 *.;{ B _"‘.-I I " i
e it o VLS o el L o R
-t I5
L o - S
T 1

" '_ﬂ‘q

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

* -

N b - N
. - b
; .

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Mérz 2011 SAGA""GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA.. GWG



Weltquartier Wilhelmsburg
Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH

EntwurfWeimarer Platz ~ M.1:250!
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Beispiel: Weimarer Str. 100-104 (Baujahr 1956)
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Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hamburg GmbH
Planungsablauf Weimarer StraRe 100-104

« Erste Mieterversammlung im Januar 2009 (Vorstellung des
Planungsablaufes und der neuen Grundrisse).

« Einige Mieter wollten gerne — vor allem unter Kostengesichtspunkten —
ihre bisherige 2,5-Zimmer-Wohnung behalten. Nachfolgende personliche
Gesprache mit allen Mietern bestatigten dieses.

« Einige Senioren mochten aus Sicherheitsgrunden lieber ins erste
Obergeschoss ziehen.

* Grundrisszuschnitte wurden in mehreren Planungsschritten

angepasst:
Wohnungsschlissel gesamt WE
2 2,5 3 4
alt 4 45 7 o6
neu 9 20 14 4 02
neu in % 17 3% 48 1% 26,9% 7. 7%

AGW AK Gesellschaft und Quartier - Dittmar Loose 21. Marz 2011 SAGA GWG



= L i
% 5 ¥ S|
2 = :
a S L o
=1 E | i
i i
e e, =2
g el —
a . -‘%ﬁ-
% E e
k- -
= =
iy
2
2
= ] e
El- I siin
== .
= i | s
= L
= -
g .
I'-I
i
g -
="
(=5
E
2
:3‘ e
E - .
2 L
o s
rs
o
o
a |
2 r E B =
] T
—
e A
™
o
g
a
| BESTAND 102

Weltquartier Wilhelmsburg

1. Phase:

Grundrisse 1. Obergeschoss

Planung:

Ein Projekt der SAGA GWG in Kooperation mit der IBA Hambura GmbH

WELTQUARTIER HAMBURG - WILHELMSBURG
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Beispiel: Weimarer Stral3e 80-98
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Weimarer Str. 80-98
Alt: 75 WE
Neu: 80 WE

Dachausbauten mit 1,5 — 2,5-Zimmer-
Wohnungen

Loggien an allen Wohnungen

Wohnungsmix mit mehr groReren
Wohnungen fur Familien

Keine Durchgangszimmer mehr

Anfangsmiete 5,60.-€/m? netto-kalt
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Musterwohnung
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Vielen Dank fiir/lhre Aufmerksamkeit!
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