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Herzlich Willkommen 
in Erfurt!
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Erfurt

Landeshauptstadt Erfurt -
mitten im grünen Herzen Deutschlands

„Erfurt liegt am besten Ort. Da muss eine Stadt stehen!“

(Martin Luther 16. Jh.)
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• größte Stadt des Freistaates 

• ca. 269 km² Fläche

• rd. 200.000 Einwohner

• erstmalige Erwähnung 742

mehr als 1260 Jahre bewegte Geschichte

• Wahrzeichen

Dom

Severikirche
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Historische Ereignisse und Persönlichkeiten
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Stadt der Türme und Brücken
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Wirtschaftsstandort Erfurt 

Lehrreiches Erfurt
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Kulturelles Erfurt

Sportliches Erfurt

Gastlich und blumiges Erfurt
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KoWo – Zu Hause in Erfurt
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KoWo – Zu Hause in Erfurt

• gegründet im Jahr 1951 als VEB Kommunale 

Wohnungsverwaltung (KWV)

• seit 1991 Kommunale Wohnungsgesellschaft Erfurt

• alleiniger Gesellschafter ist die Stadt Erfurt
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KoWo – Zu Hause in Erfurt

* Stand 31.12.2010 / ** Stand 01.08.2011

• Verwaltungsbestand: 13.884 Einheiten*

• Fremdverwaltung:

(Wohnungen/Gewerbe) 977 Einheiten*

Fremdverwaltung

(Krämerbrückenstiftung) 65 Einheiten*

• 110 Mitarbeiter , davon 5 Auszubildende, 

7 BA-Studenten**
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Bevölkerung 

201.367 Einwohner

44 Jahre Durchschnittsalter

Arbeitsmarkt

10.602 Arbeitslose

88,8 % Beschäftigungsquote

Wohnungsbestand

110.463 Wohnungen

davon 30,45 % Plattenbau

Leerstand

7,6 % Leerstand

Erfurt

Wiesenhügel
Herrenberg
Roter Berg
Rieth
Moskauer Platz
Berliner Platz
Johannesplatz
Altstadt

Stand: 31.12.2010
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KoWo
15,2%

Sonstige
59,9%

WBG Einheit
6,6%WBG Zukunft

5,3%
WBG Erfurt

8,1%

 DKB  
4,4%

Hochrechnung anhand Bestandsdaten 2003

Wettbewerbersituation in Erfurt
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Wirtschaftliche Verhältnisse

• Vollvermietung

• Rating: 1
(bei einer möglichen Skala von 1 – 18)
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KoWo Fitnessprogramm

2005 - 2007
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Situationsanalyse – 12/2004

-12

Abflüsse
Mio. EUR

Zuflüsse
Mio. EUR

30Zins & Tilgung

12Instandhaltung

10Personal

8Sonstige Verw.

45 Mieten

Verkaufserlöse
(2 Mio.EUR)

Fremdverwaltung
(1 Mio. EUR)
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Vertrauen in eine Idee…
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KoWo Investitionsoffensive

• energetisch
• farbenfroh
• modern
=
Mehrwert für Mieter und Quartier
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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KoWo Investitionsoffensive
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Quartiersmanagement

Praxisbeispiel

Kommunalen Wohnungsgesellschaft

mbH Erfurt (KoWo)
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Inhalt

• 3 Säulen des KoWo Engagements

• Quartiersmanagement am Beispiel:

Quartier Roter Berg
Quartier Moskauer Platz
Quartier Berliner Platz
Quartier Wiesenhügel
Quartier Altstadt (südlicher Ring)
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Stadt

„Raum“
Stadt

Projekte

3 Säulen des

KoWo Engagements

Stadt

Raum
Quartiere
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Säule I

Gesamtstadt 1/Projekte



32

• Aktive Arbeit in der Arbeitsgruppe

• Akteure:
Wohnungsunternehmen und Stadt Erfurt

Kriminalpräventiver Rat
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• Arbeitgruppe „Familienfreundliche  
Infrastruktur“

• Arbeitsgruppe „Vereinbarkeit von Beruf und 
Familie“

Lokale Bündnisse
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• Direkte Ansprache vor Ort/ Anbieten von
Hilfeleistungen bei Schulden

• Kooperationspartner: Verein Kontakt in Krisen e.V. 

Schuldenberatung
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• Kooperationsprojekt mit dem Verein 
MitMenschen e.V. und der ARGE auf der 
Basis § 16 SGB II

• Weiterbeschäftigung nach Auslauf der Förderung 
trotz finanziellem Mehraufwand

• Aktueller Stand: 

12 Concierge
1 Hausbetreuer
1 Sozialbetreuerin 

Beschäftigung von Langzeitarbeitslosen
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• Runder Tisch zur Armuts-
prävention setzt einmal 
monatlich Projekt um

• Akteure:

Wohnungsunternehmen
Vereine
ARGE
Amt für Soziales und 
Gesundheit u.v.m.

Projekt „Leben zwischen Traum und Wirklichkeit“
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• KoWo unterstützt über Öffentlichkeitsarbeit

Großelterndienst
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• KoWo ruft ihre Mieter zur Kleiderspende auf 
und übernimmt Handling bis zur Abgabe der 
Kleider

• Kooperationspartner:
Verein Menschlichkeit e.V.

Fest der guten Taten



39

Marktplatz der guten Geschäfte

• Knüpfen von neuen Partnerschaften zwischen 
Unternehmen und Organisationen um 
„Gute Geschäfte“ zu schließen

• KoWo engagiert sich seit dem 1. Marktplatz 
seit 2007 in Erfurt

• KoWo ist Botschafter, 
Organisator und 
Makler
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• Zufluchtsorte für Kinder in 
Gefahr

• KoWo bietet 35 
Conciergelogen 
und zwei Kundenzentren als 
Zufluchtsort

Kooperation - Notinseln
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• Standorte ausschließlich für Vereine 

Kleidercontainer
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• Kunst statt Graffiti 

• Wohngebiet: südlicher Ring/Juri-Gagarin-Ring 9

• Kooperationspartner:

Verein Stadt-Bild-Graffiti e.V.

Projekt „Graffiti“
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Säule II

Gesamtstadt 2/“Raum“
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• das „B“ steht für Begegnung, Beratung und Budget

Cafe B

• ein Kontakt-, Informations- und 
Unterstützungszentrum für Menschen mit 
Behinderungen

• Quartier Huttenplatz /
Johannesstraße 141

• Kooperationspartner:
Verein zur sozialen
und beruflichen
Integration (VSBI e.V.)
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• KoWo gibt Raum für betreutes Wohnen für

psychisch kranke Eltern und Kinder in Wohngruppen

Projekt „Karuna“

• Quartier Wiesenhügel

• Unterstützung des 

Trägerwerk soziale 

Dienste e.V.

zur Schaffung einer 

neuen Wohnform 

in Erfurt
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• Quartier Huttenplatz/ Johannesstraße 139

• Kooperationspartner: Trägerwerk soziale Dienste 

e.V.

Sozialkaufhaus „brauchbar“
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• Haus für den Verein Kontakt in Krisen e.V. 

• Magdeburger Allee 114 -116

KoWo „Haus KiK“
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• Unterstützung der Aidshilfe Thüringen e.V.

• Quartier Löbervorstadt/Windthorststraße 43 a

Vereinshaus der Aidshilfe
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• Johannesstraße 2 - „Raum“ für 14 Vereine

• 5 jähriges Jubiläum 2011

KoWo „Haus der Vereine“
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• aktuelles Projekt: 

Haus für 

Selbsthilfegruppen

Magdeburger Allee 165

Haus der Selbsthilfegruppen
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Säule III

Quartiere
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TiP =Treffpunkt und Information

• Wir überlassen Vereinen „Raum“, um ihre Vereinsarbeit       
unmittelbar in den Wohnquartieren ausführen zu können

• Unsere Mieter erhalten zielgruppenorientierte Beratungs-
und Freizeitangebote (Nachbarschaftsförderung) vor Ort

• Die Bindung der Mieter an ihr Wohnquartier wird gestärkt

• Die Wohnquartiere werden durch gute Nachbarschaften   
stabilisiert

Projekt „TiP“
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TiBi = Treffpunkt zur Information, Beratung und
Integration

Aufgaben: 

• Unterstützung bei der berufliche Integration

• Orientierung bei alltäglichen Problemen

• Tipps für den Alltag und zum täglichen Leben

Projekt „TiBi“
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• Bindeglied zwischen Mieter und Vermieter 

• Aktiver Partner im Stadtteil

21 Beiräte 

• 21 Vorsitzende

• 12 Stellvertreter

Mieterbeiräte
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• 35 Logen

• 67 Mieterbetreuer

• davon 13 externe 
Mieterbetreuer

Conciergedienst
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Bevölkerung

5.661 Einwohner

46,8 Jahre Durchschnittsalter

Wohnungsbestand

3.674 Wohnungen

9 % Leerstand

Infrastruktur

3 Schulen, 1 Kindergarten

1 offene Jugend- und Freizeiteinrichtung

1 Seniorenklub/Begegnungsstätte

1 Einkaufcenter

1 Ärztehaus/Apotheke 

Roter Berg
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Roter Berg Ausgangslage

• Quartier mit dem schlechtesten Ruf in Erfurt

• stark rückläufige Bevölkerungsentwicklung

• „Hallunkenburg“ der KoWo
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Roter Berg Maßnahmen

• bauliche Aufwertung

• Sozialarbeit



59

Roter Berg KoWo
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Roter Berg KoWo
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Dienstleistungszentrum (DIZ) in einem 
Mehrgenerationenhaus

• Hilfe und Unterstützung rund um das Leben und Wohnen, 
haushaltsnahe Dienstleistungen u.v.m.

• Für alle KoWo-Objekte im Quartier (= 778 Wohnungen)
• Kooperationspartner: MitMenschen e.V.

Roter Berg
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• Pilotprojekt der KoWo (Alfred-Delp-Ring 24)

• Umbau einer Punkthochhausetage 
(seniorengerecht)

• Sanierung der Wohnungen 
(seniorengerecht)

Seniorenetage

Roter Berg
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• Entstehung/Herrichten eines Gemeinschaftsraumes
• Schaffung eines Treffpunktes im Etagenflur

Seniorenetage

Roter Berg
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TiP „Zwanzigelf“ 

Roter Berg
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KoWo Sport vor Ort 

Roter Berg
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KoBB vor Ort 

Roter Berg
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Roter Berg Stadtteilkonferenzen
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• Zunahme der Bevölkerung

• deutliche Rufverbesserung

• Vollvermietung

• Sanierung statt Abriss durch weitere Eigentümer

Roter Berg Ergebnis
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Roter Berg Ergebnis
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Moskauer Platz

Wiesenhügel
Herrenberg
Roter Berg
Rieth
Moskauer Platz
Berliner Platz
Johannesplatz
Altstadt
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Bevölkerung

7.652 Einwohner 

48,9 Jahre Durchschnittsalter

Wohnungsbestand

4.958 Wohnungen

2,6 % Leerstand

Infrastruktur

3 Schulen, 1 Kindergarten

1 offene Jugend- u. Freizeiteinrichtung

1 Einkaufcenter (Thüringenpark)

1 Ärztehaus/Apotheke

Moskauer Platz
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Moskauer Platz KoWo
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Moskauer Platz KoWo
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Aktiver Mieterbeirat

Clubraum

Aktive Mieter
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Mieterstützpunkt

Aktiver Mieterbeirat
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Clubraum

Aktive Mieter
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Stadtteilfest

Clubraum
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Moskauer Platz Ergebnis
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Miete
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Berliner Platz

Wiesenhügel
Herrenberg
Roter Berg
Rieth
Moskauer Platz
Berliner Platz
Johannesplatz
Altstadt
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Bevölkerung

5.835 Einwohner

50,2 Jahre Durchschnittsalter

Wohnungsbestand

3.771 Wohnungen

3,5 % Leerstand

Infrastruktur

3 Schulen, 2 Kindereinrichtungen

1 offene Jugend- u. Freizeiteinrichtung

1 Senioren- bzw. Pflegeheim

Berliner Platz
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Berliner Platz KoWo
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TiP „Treffpunkt für Generationen“
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KoWo Kinderfeste im Quartier
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Berliner Platz KoWo
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Blumenmarkt
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Berliner Platz Stadtteilfest
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Berliner Platz Ergebnis
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Wiesenhügel

Wiesenhügel
Herrenberg
Roter Berg
Rieth
Moskauer Platz
Berliner Platz
Johannesplatz
Altstadt
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Bevölkerung

5.203 Einwohner

46,5 Jahre Durchschnittsalter

Wohnungsbestand

2.997 Wohnungen

2,3 % Leerstand

Infrastruktur

2 Schulen, 3  Kindereinrichtungen

Einkaufsmöglichkeiten

1 Ärztehaus/Apotheke

1 offene Jugend- u. Freizeiteinrichtung

1 Senioren- bzw. Pflegeheim

Wiesenhügel
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Wiesenhügel KoWo
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Wiesenhügel KoWo
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Wiesenhügel KoWo
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Wiesenhügel KoWo
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Wiesenhügel KoWo
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Subotnik im Wohnquartier
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Seniorentreff
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Aktion zum Weltkindertag
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Wiesenhügel Stadtteilfest

Aktiver Mieterbeirat
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Wiesenhügel Stadtteilfest

Aktiver Mieterbeirat
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Geplant: Dienstleistungszentrum

• KoWo

• Stadt Erfurt

• Genossenschaften

Angebot: Soziale Beratung / Betreuung 
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Wiesenhügel Ergebnis
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Altstadt

Wiesenhügel
Herrenberg
Roter Berg
Rieth
Moskauer Platz
Berliner Platz
Johannesplatz
Altstadt
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Altstadt – Bahnhofsquartier
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Ausgangslage

• hohe Leerstände von Wohn- und 
Gewerbeflächen

• schlechter Ruf

• drohende Verwahrlosung
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Maßnahmen

• Vereinsmeile

• bauliche Maßnahmen (in 2012)
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Vereinsmeile

Vereine

• Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Erfurt e.V. (AWO)
• Verein Schutzbund der Senioren- und 

Vorruheständler e.V.
• EURATIBOR e.V.
• TiBi (Träger: MitMenschen e.V.) 
• Blinden- und Sehbehindertenverband
• Lymphdrüsenselbsthilfe
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Bummikaufhaus und Büroräume
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Kommunikationspunkt und 

Beratungszentrum für Familien, 

Kinder und Jugendliche

AWO
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Geschäftsstelle mit Aktionsräumen für 
Beratung,  Sport, Kreativität
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Sozialkaufhaus „fair Kauf“
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TiBi
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Vereins- und Aktionsräume
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Vereins- und Aktionsräume
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• Erfurter Bürger nutzen die Angebote aller Vereine

• Wohnquartier hat wieder einen „Namen“

• Vollvermietung: 198 Wohnungen/16 
Gewerberäume

• Entwicklung/ Zeitaufwand: 3 Jahre

Altstadt Ergebnis



115

Altstadt Ergebnis
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Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Wir wünschen Ihnen einen 
interessanten Aufenthalt in unserer Stadt!


