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Der energetische Sanierungsfahrplan der
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Lutz Leide
Leiter Sparte Facility Management
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Kernaufgaben und Zielsetzung der BImA === Immobilienaufgaben

Kernaufgaben

" Ressortubergreifendes, einheitliches Immobilienmanagement innerhalb
der Bundesverwaltung

" Deckung des Grundsticks- und Raumbedarfs fur Bundeszwecke
" Verwaltung und wirtschaftliche Verwertung von Grundstiicken
"  Vermietung und Verpachtung eigener Wohnungen und Grundstiicke

" Forstliche Dienstleistungen und nachhaltige ékologische Nutzung und
Pflege von Wald- und Freiflachen des Bundes

Zielsetzung
" Gezieltes, ressortubergreifendes Flachen- und Energiemanagement
" Synergieeffekte zu Einsparungen fur den Bundeshaushalt

" Sicherung eines Héchstmaldes an Flexibilitat bei seiner Unterbringung fur
den Nutzer
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Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben in Zahlen ==mm Immobilienaufgaben

= gegrindet 01.01.2005
= ca. 6.500 Beschaftigte (Stand

01.09.2012)
= Sitz der Zentrale in Bonn
.,,‘!,"‘;3;'::‘, = 9 Direktionen

® Magdeburg

| = 120 Haupt- und Nebenstellen
‘ = Portfolio: ca. 400.000 ha
bis 2013: ca. 600.000 ha
e Koblenz 4
= Wohnungen: ca. 42.000

= ELM: ca. 51.000 Gebaude
bis 2013: ca. 71.200 Gebaude

= ca. 62,5 Mio. m2 NGF (inkl.
® Miinchen Konversionen), bis 2013: ca. 84 Mio. m?2




Einheitliches Liegenschaftsmanagement (ELM) ~em Bundesanstalt fiir
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im Uberblick
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/ Anzahl an Mietflache Miete \
Liegenschaften (MF-G) jahrlich
gerundet It. Wirtschaftsplan/ gerundet

ELM-Bestand Stichtag 30.06.2012 4.261 32 Mio. m? 2.781 Mio. €

davon Bw-Liegenschaften 920 18,5 Mio. m? 1.990 Mio. €

et Ao D | 012013 393 8,5 Mio. m?

davon Bw-Liegenschaften 391 8 4 Mio. m?

Soll-Mietflache It. Angabe der Ressorts ’ ) /
4 N
Gesamtbestand ab 01.01.2013 4.654 40,5 Mio. m? 3.684 Mio. €
’ davon Bw-Liegenschaften 1.311 26,9 Mio. m? 2.660 Mio. €
L J

Nahezu alle Ressortliegenschaften sind ab 2013 in das Einheitliche
Liegenschaftsmanagement der BImA uberfuhrt!
(Ausnahmen: Deutscher Bundestag, Bundesprasidialamt, Bundesrat,

Bundesverfassungsgericht, Deutscher Wetterdienst,
Schachtanlagen Asse und Morsleben, Atommullendlager Gorleben)
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Das Pl'Ojekt BAS'C-eplqr ==sm= Immobilienaufgaben

===
BA uzustandserfassung und
S trategieentwicklung fiir
| mmobilienbewirtschaftung und

C ontrolling mit

epiqr

Zur Umsetzung wurde 2010 eine strategische Entwicklungs-partnerschaft
zwischen BImA, CalCon und Fraunhofer-IBP in Zusammenarbeit mit SAP
geschlossen.
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Einbindung des Standardwerkzeugs epigr® in die Systemlandschaft SAP
BALIMA

Roll-Out und Ersterfassung fur alle Bw-Liegenschaften

Entwicklung von Bw-spezifischen Bauteilen (NuspA)
Einbindung in die gesamte Planungs- und Prozesslandschaft
Weiterfuhrende Nutzung der Ergebnisse in SAP BALIMA

Entwicklung von Erweiterungsmodulen
(Altlasten, Kanalnetzen etc.)

Erweiterung/Anbindung an vorhandene Systeme fur Au3enanlagen

Nutzung der Erkenntnisse aus Phase | — Il fur ELM-Klassik

]
/ Entwicklung eines Moduls fur Energetische Sanierung




Schwerpunkt: Energetische Gebaudesanierung
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Beschluss des Staatssekretarsauschusses flr
nachhaltige Entwicklung vom 06.12.2010

4

Aufgabe

Aufstellung eines
energetischen
Sanierungs-
fahrplans flur die
Gebaude der
Bundesressorts
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Zeitraum

bis Ende der 17.
Legislaturperiode
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\
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Ziele

Reduktion des
Warmebedarfs*

der Bundesgebaude
bis 2020 um 20%

Klimaneutralitat
(6ffentlicher Bestand)
bis 2050

* Bedarf an ,Endenergie“ entsprechend der zugehdrigen technischen Regeln des Energieeinsparrechts, Basisjahr 2010
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Anwendungsbereich des Sanierungsfahrplans ==mm Immobilienaufgaben

R

Insgesamt sind derzeit rd. 2.000 energierelevante Dienstliegenschaften mit rd. 8 Mio. m?2
NGF im Sanierungsfahrplan enthalten

" ELM Klassik: rd. 1.800 zivile Dienstliegenschaften

" Territoriale Wehrverwaltung: rd. 200 Bundeswehrliegenschaften der BImA in ziviler
Nutzung

® Ausdricklich nicht enthalten sind Anmietobjekte bzw. Objekte die sich zwar im Eigentum
befinden, jedoch keine energetische Relevanz aufweisen (nicht beheizte Gebaude, Richt-
funkstationen etc.)

Unterkunftsgebau
de 18%

Sonstige Gebaude
31%

Biirogebaude 15%

Kasernengebaude
14%

Betriebsgebaude
10%

Lagerhalle/-haus

Quelle: BALIMA, Stand 06/2012 12%
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Mehrstufiges Vorgehen === Immobilienaufgaben

Konzebption Liegenschafts- Wirtschaftlich-
‘ Voruntersuchung keitsberechnung

= Eine Konzeption zur Vorgehensweise wurde erstellt.

= Ein Scoring-Modell wurde aufgebaut und in einem ersten Durchgang
befullt.

= Eine Konzeption fur die Durchfiihrung von Liegenschafts-
voruntersuchungen wurde erstellt.

= Die praktische Umsetzung dieses Konzepts wird derzeit erarbeitet.
= Hierzu gehort auch eines mogliche Nutzung der Ergebnisse aus epiqr®.

= Mit der Umsetzung erster MalRhahmen bei ausgewahlten Liegenschaften
wird parallel bereits begonnen.
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Ziele und Phasen des Sanierungsfahrplans

" Systematische Herangehensweise an das Gesamtportfolio
" Ableitung der Aspekte Kosten (Eigenmittel der BImA), Zeit und Kapazitat

" Nachweis der Reduktion des Warmebedarfs und Primarenergiebedarfs

I Il [l \Y I Il 1] \Y

Konzeption

Erstellung des
Sanierungsfahrplans

Detail-
planung/
Umsetzung

Umsetzung des Sanierungsfahrplans inkl. Evaluierung



Das Scoring-Modell

A Bundesanstalt fur
—— Immobilienaufgaben
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-20% bis 2020

Ziele: Warmebedarf senken
Sc'oril)g-' Einsparpotenzial
Kriterien: Warmebedarf

- 80 % bis 2050

_j Einsparpotenzial

l Wérmeverbrauch
~ Einsparpotenzial
' Stromverbrauch

Potenzial Umstellung
auf regenerative

l Energien

wmschafthch

einsetzen

. Perspektive der
| Immobilie

. Amortisationszeit
Einsparung/
Investition

_L

Planungs-
stand
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epiqr® am Beispiel Bundespolizei Bayreuth ==mm Immobilienaufgaben
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Warmebedarf Primarenergiebedarf Mitteleinsatz
Zustandsinformationen: Information Energietrager: Kosteninformationen:
" Gebaudegeometrie ® derzeit genutzte Energietrager " Instandsetzungs- und
(Flache-/Volumen-Verhaltnis, Flachen, Modernisierungsbedarf

Anz. Stockwerke...)

" Gebaudehiille
(Warmedammung, Fenster, Bauweise,
Baujahr...)

® Gebaudetechnik
(Warmeerzeugung/-verteilung, Luftung,
Steuerung/Regelung...)

® Allgemeine Informationen
(Nutzungsart/Raumarten)

—

® Kosten energetische Modernisierung
" "Sowieso"-Kosten Bauunterhalt
® Kosten jeweils auf Bauteilebene

® Kennzahlenbildung zur Abbildung des
Einsparpotenzials

Zustands-/Ausstattungs- und Kosteninformationen zu den Gebauden
kénnen aus epigr® ibernommen werden.

Informationen zu technischen Anlagen aulerhalb der Gebaude und der
Infrastruktur missen (derzeit) noch gesondert erfasst werden.




Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben

()

Ergebnisse am Beispiel BPol Bayreuth

T E Qualitit der TGA m GESAMT

. . Fassade Flach-/ Steildach Kellerdecke / Fernwarme u - . .

Lo LRSI Warmedammung Warmedammung Estrichdammung direkt L:::;g: AHliE LA

AB 05 9 L ] L o o
AB 23 e 3 ) Y ™
ABC 13 ® L ] o o e 9
ABC 14 ® L ] B L 9
ABC 15 o 3 ® L) 9
B 24 ® ] ] R ) ) P
C 16 Betriebsstofflager o 3 3 o L]
C10 Waffenwerkstatt o B [ ] C ® -9 9
C111 Unterstellhalle 9 L ® e L o <9
C112 Unterstellhalle ° B L] ) L) L) 9
C113 Unterstellhalle L a ® L) L) o >
C114 Unterstellhalle ® B [ ] L) - L =]
C115 Unterstellhalle ® Bl o 9 o ]
C18 KFZ-Hallen o ] 9 ] ) )
C23 SchieRanlage L L L L L <9 o
C1 Stabsgebaude ® L L ° <9 L
C21 1 Hundertschaft ® B ® ® L) ® ]
C23 BFHu ® L [ ] B 9 o 9
C24 2 Hundertschaft L E) [ ] L o ) ]
C25 Hundertschaft L o ® R R} o ]
C4 Wirtschaftsgebaude ® ® ® o o L o
C5 Sanitatsgebaude ® L L ® P ®
C6 Wache B} E) e ® o 9
C7 Lehrsaalgebaude <9 L ® o 9 ]
C8 Sporthalle ] o o o o L 9
C9 Bekleidungskammer <9 ® ® o 9 9
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Ergebnisse am Beispiel BPol Bayreuth

T e E A e Qualitit der TGA m

Fassade Flach-/ Steildach Kellerdecke / Fernwarme Luftungs-
Wirmedammuna _Wirmedémmunag _Estrichdimmung direkt anlagen
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Ergebnisse am Beispiel BPol Bayreuth

A“" Bundesanstalt fiir
-
-

energetischer Gesamtstatus

energetischer Gesamtstatus energetischer Gesamtstatus energetischer Gesamtstatus

Gebéaude 12: C4 Wirtschaftsge- Gebdude 13: C5 Sanitatsge-

Gebdude 02: AB 05 Gebéaude 07: C1 Stabsgebédude

baude baude
Baujahr 1962 Baujahr 1962 Baujahr 1962 Baujahr 1962
BGF 1.420 m?2 BGF 2.139 m? BGF 2.964 m? BGF 1.028 m2
Fassade 7 cm WDVS Fassade keine WD Fassade keine WD Fassade ® 15cmWDVS
WD WD vorhanden WD vorhanden WD
Flachdach keine WD Flachdach keine WD Flachdach o keine WD Flachdach @ keine WD
WD vorhanden WD vorhanden WD vorhanden WD vorhanden
Kellerdecke keine WD Kellerdecke keine WD Kellerdecke e keine WD EstrichWD @ keine WD
WD vorhanden WD vorhanden WD vorhanden vorhanden
TGA mitversorgt TGA Fernwarme TGA o Luftungs- TGA @ Fernwérme

anlage

Flachen- 0,55 Flachen- 0,65 Fléchen- ® 0,69 Flachen- ® 055
effizienz effizienz effizienz effizienz
epiqr® Ein- 0,08 epiqr® Ein- 0,14 epiqr® Ein- ® 0,15 epiqr® Ein- 0,06
griffstiefe griffstiefe griffstiefe griffstiefe



Ergebnisse am Beispiel BPol Bayreuth

energetischer Gesamtstatus

Gebéaude 02: AB 05

Baujahr
BGF

Fassade
WD

Flachdach
WD

Kellerdecke
WD

TGA

Flachen-
effizienz

epiqr® Ein-
griffstiefe

1962

1.420 m?

7 cm WDVS
keine WD
vorhanden
keine WD
vorhanden
mitversorgt
0,55

0,08

energetischer Gesamtstatus

Gebéaude 07: C1 Stabsgebédude

Baujahr
BGF

Fassade
WD

Flachdach
WD

Kellerdecke
WD

TGA

Flachen-
effizienz

epiqr® Ein-
griffstiefe

1962
2.139 m2

keine WD
vorhanden

keine WD
vorhanden

keine WD
vorhanden
Fernwarme

0,65

0,14

energetischer Gesamtstatus

Gebéaude 12: C4 Wirtschaftsge-

Baujahr
BGF

Fassade
WD

Flachdach
WD

Kellerdecke
WD

TGA

Flachen-
effizienz

epiqr® Ein-
griffstiefe

baude

1962
2.964 m?

keine WD
vorhanden

keine WD
vorhanden

keine WD
vorhanden

Luftungs-
anlage

0,69

0,15

Immobilienaufgaben
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energetischer Gesamtstatus

Gebdude 13: C5 Sanitatsge-

Baujahr
BGF

Fassade
WD

Flachdach
WD

Estrich WD
TGA

Flachen-
effizienz

epiqr® Ein-
griffstiefe

baude

1962

1.028 m?

15 cm WDVS
keine WD
vorhanden
keine WD
vorhanden
Fernwarme

0,55

0,06
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Gebaude 12: C4 Wirtschaftsgebaude

e S
-

Anteil

Energetische
Sanierung

17.100 Euro 139.000 Euro 813.900 Euro

612.300 Euro
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Vielen Dank fiir
lhre Aufmerksamkeit!



