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1. Der Auftrag der Wohnungswirtschaft

ressourcenschonendes sowie energieeffizientes
Bauen, Modernisieren und Bewirtschaften

[

Umsetzung im
Rahmen
wirtschaftlicher

Rentabilitat

\

gute, sichere und sozia
verantwortbare

Wohnungsversorgung der

breiten Schichten der
Bevélkerung

\

Engagement bei
integrierter
Stadtentwicklung und
Stadtumbau

Strukturanpassung der Wohnquartiere

an zukunftige Bedirfnisse
positives Wohnklima
Einbeziehung der Bewohner

/

soziales Management

attraktive Dienstleistungen und

sozialer Frieden in kulturell vielfiltigen Wohnquartieren
und ein nachbarschaftliches Zusammenleben




2. Vergleichsweise hoher Stand

der energetischen Modernisierung
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Neue Lander

Deutschland
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M teilweise energetisch
modernisiert

(ohne Doppelzéhlung
mehrfacher
Teilmodernisierungen)

B vollstandig

energetisch
modernisiert

Hinweis:

Die Angaben beschre ben den
Anteil der Wohnungen, die seit
dem Jahr 1990 teilweise oder
vollstandig energetisch
modemisiert worden sind.

Also den Anteil des
Wohnungsbestandes, den die
Unternehmen im Zeitraum 1990-
2011 im Rahmen energetischer
Modemisierungen angefasst
haben.
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3. Unterdurchschnittlicher Energieverbrauch Ny’

Kennwerte, mittlerer witterungsbereinigter Energieverbrauch GdW
pro beheizten m?/Jahr im Jahr 2007 und 2009
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4. Durchschnittlicher Anteil der warmen
Betriebskosten an der Bruttomiete 15%

Wohnflache, Miete, Betriebskosten der eigenen Mietwohnungen im Dezember 2011

EUR/m? Monat

m \Varme Betriebskostenvorauszahlung
m Kalte Betriebskostenvorauszahlung
® Monatliche Sollmiete (nettokalt)

Deutschland Alte Lander Neue Lander

Quelle: GdW-Jahresstatistik



5. Wirtschaftlichkeitsliicke
bei umfassenden Modernisierungen

2,5

u Energiekosteneinsparung

EUR/m?

Das
Problem

wirtschaftlich Energiekosten- Energiekosten-
notwendige einsparung einsparung und
Mieterhéhung und resultierende sozial vertragliche
Bruttomiet- Bruttomiet-
erhéhung erhéhung

= Bruttowarmmieterhohung

Konsequenz: Die fiir eine Refinanzierung erforderliche
Mieterh6hung ist am Markt in der Regel nicht erzielbar.

Sanierung nach EnEV
100,

nach Neitzel: Wege
aus dem Vermieter-
Mieter-Dilemma,
Studie, Bochum,
2011.



6. Das sog. Vermieter-Mieter Dilemma ist Iy !
eigentlich ein soziales Dilemma Gdw
Jiingere einkom- Altere einkom- Einkommens-
mensstarkere mensstarkere schwache
Haushalte (sowie Haushalte Haushalte
Okovorbilder)
Neubau + 0 0
Sanierter + 0 “
Bestand 1 ‘
Unsanierter - 0 +
Bestand
+ wachsende Nachfrage / Zuzug Nach: Radermacher et.al.: Die soziale Dimension des
- sinkende Nachfrage / Auszug Klimaschutzes und der Energieeffizienz im Kontext von
0 gleichbleibend Bau- und Wohnwirtschaft

Konsequenz: Gefahr der Segregation und einer Verschlechterung
der sozialen Balance



7. Viel kostet auch viel

Kosten und Effekte verschiedener energiesparender MaBnahmen
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8. Gemessene Einsparungen sind typischerweise

kleiner als berechnete Einsparungen
Prebound- und Rebound-Effekt

space heating anergy
consumption (kWh/m?Z2a)

300 —-ﬂ
Pre-refil energy
rating (EPR)
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X effect

actual
energy
saving

kR

Quelle: Introducing the prebound effect: the gap between performance and actual energy consumption
Minna Sunikka-Blank a & Ray Galvin http://www.tandfonline.com/loi/rbri20



9. Betriebskosten im Geschosswohnungsbau v.'
lassen sich nicht beliebig senken GdWw
e

% Heizkosten inkl. WW

© Stromkosten - Liftung
Wartungskosten - Luftung

* kalte Betriebskosten

[Euro/ m?
im Monat]
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Quelle: Walberg, Dietmar: Passivhaus, Effizienzhaus, Energiesparhaus & Co - Aufwand, Nutzen und -
Wirtschaftlichkeit. Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgeméRes Bauen e.V. 2010



10. Zunehmende Differenzierung der Markte

Anteil im
GdW
in %
hoher en. Modstand
Markt 1 | wachsend 11%
hoher en. Modstand
Markt 2 | stabill 0%
hoher en. Modstand
Markt 3| schrumpfend 27%
mittlerer en. Modstand
Markt 4 | wachsend 43%
mittlerer en. Modstand
Markt 5 | stabill 3%
mittlerer en. Modstand
Markt 6 | schrumpfend 15%




Beitrag der Wohnungswirtschaft zur Energiewende: ,' -

Erweiterte Energiestrategie des GdW

1. Gebaude effizienter ~ 2: Anlagentechnik
machen effizienter machen
+ Umfassende .~ * Anlagenmoderni-
Modernisierun | sierung
. TeilmaBnahmegn |7 Anlagenoptimierung

5. Quartiere integriert
betrachten

* lebenswerte und
ressourcenschonende
Quartiere schaffen

+ Wirtschaftlich tragbar
und sozialvertraglich
handeln

. -'Dezentra[etzeugte

9. Klimaanderungen
beriicksichtigen

+ Klimaanpassung

+ Sozialvertragliche
,no-regret*
MaRnahmen finden




Beitrag der Wohnungswirtschaft zur Energiewende ¥ H
iIm Warmesektor Gdw )

J——

Endenergieverbrauch nach Anwendungsbereichen 2011

Haushalte Strom
und mech. En.
4%

EFH+WEG
Warme
17%

verm. MFH
Warme
6%
GdW Wairme
2%

Industrie
28%

Datenquelle: BMWi-Eneragiedaten, Blatt 7 und 7a



Fazit b

» Wohnungsunternehmen haben bereits erhebliche
Energieeinsparpotenziale erschlossen
(in NBL vorerst weitgehend ausgeschopft)

» Sie handeln im Spannungsfeld zwischen praktischem
wohnungswirtschaftlichem Handeln und politischen Zielen

» Wirtschaftlichkeit und Sozialvertraglichkeit sowie Eintreten
von geplanten Ergebnissen sind entscheidende
Bedingungen fiir energetische Modernisierungen

» Strom und Warme werden ndaher zusammenricken

» Die Energiewende braucht Handeln im Gesamtpaket aus
allen Bausteinen



