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Baukosten-Benchmarking

Ausgangssituation

Wohnungsunternehmen vergleichen Bauprojekte mit undifferenzierten
Kostenkennwerten

Ziel

Vergleichbarkeit von MalRhahmen und Baukosten der Mitgliedsunternehmen
Kommunikationsgrundlage fur Vorstande und Geschaftsfuhrer
Verbesserung Wissenstransfer
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Baukosten-Benchmarking

Meilensteine

1. Suche nach Schnittmengen der AGW-Unternehmen fur
einen moglichen Vergleich

2. einheitliche Vergleichsgrundlage schaffen

3. Benchmarking-Struktur entwickeln (Maldhahmen-Kosten-Matrix)
4. Beispieldaten einpflegen, Fragestellungen formulieren

5. Daten sammeln, einpflegen und Vergleichswerte generieren

AGW-Tagung 10/2012

<GdF I < AGW I < Arbeitsgruppe Bench I

6. Laufende Pflege der Daten Stufe Il
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Baukosten-Benchmarking

1. Uberblick

| Bestandsgebaude Neubau

I unsaniert I teilsaniert saniert

Grunderzeit - Bauten

—I Siedlungsbautyp 1920er Jahre — R1 I

—l Siedlungsbautyp 1950er Jahre — R2 I

—I Grof3siedlungsbautyp 1970er Jahre — R3 I

Neubautyp ab 1990er Jahre
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2. Umfang Datensammlung (1)

Unterneh mensna_me:D Bielefelder Gemeinnitzige Wohnungsgeselisch -
Bireier Gemeage ol mbH Bielefelder Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH
- degewo A Testprojekt
: =1}l Deutsche Annington Immobilien GmbH
OKE mmobilen A8 Gebaude der 20er Jahre
; DOGEWO D d llschaft fiir \Wohnen mbH
Dateiname Luftbild" Dessausr Wohnungsbaugeselschatt mbH mpro——
Dateiname Kataster:® . (GAG mmobilen G Vorgabe- | abweichende
Dateinname Ansicht vorher:*  Testprojeki Ansicht vorherjpg [N [MaSnahme menge | Menge | "™ € SiEinheit
Dateinname Ansicht nachher* Testprojekt Ansicht nachher.png _ |Energetische MaBnahmen |
ME 1 Fassade Instandsetzung - straflenseitig 780 me Wil 0 off
< gate ME2 |Dach - Instandsetzung 780 me Wil 0 off
Klassenmerkmale ME 3 |Dachddmmung - obere Geschossdecke 780 m® Wil 0 ofl
ME4 |Kellerdammung - Kellerdecke 780 mE Wil 0 of|
Referenzklasse:® R1  Gebaude der 20er Jah|MES  |Fenster - Erneuerung 780 m WL 0 ojl
A 5 ME6 _|[Heizung - GasZentral ~[__780 W 0 of
............ ME7 “.i““_hinnl.“h‘“ 780 = WAL 0 al
Heizung- GEH
alt H.;:ung-i;l-z.ntfal I
, MW e formiene 12 Stk 0 ol
Proiektname® Testprojekt ] MW 2| W Erdieme 12 WE 0 of
Strage® .. Musterstrage1  [MW3 St 12 Stk 0 o
Zusatz Musterstraie 1 MW 4 _|Balkone - neu | Stk 0 [l |
N7/ MW5 |Leerwohnung 3 Stk 0 off
e R R R R R R n e m e m s n AR e R e R RN AR R R R e m e m e A e e R R R e e e e e mmwumn I
__________________________ MA 2 |Aufzige - keine Mallnahmen Stk 0 Dl
Aurqanqe:‘z 2 Wohn unqen: 15 MA 3 Keller 780 m® Wil 0 Ol
s S RIS JR e [ AuBenaniagen T P == == 5 ol
Aumu'?e ...... ‘43 anzwor::-ln' ........ MAS Millstandplétze - neu 780 m Wil 0 OI
Geschosse: " ... 9 Leewohnungen: e e I
MB  [Techn. Baunebenkosten 780| 0| m® Wil. | | [ |
|
T Gesamt 780 mE Wil. 0 of|
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2. Umfang Datensammlung (2)

« Bitte um Unterstutzung bei 51 Unternehmen
« Datenlieferung von 22 Unternehmen

« 77 Objekte

« Ca. 10 Ruckfragen

m Referenzgebaudeklasse R1
m Referenzgebaudeklasse R2

m Referenzgebdudeklasse R3
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Baukosten-Benchmarking

3. Umfang der SanierungsmafRnahmen

» |Ist der Umfang der Sanierungsmalnahmen pro Objekt
ausreichend fur eine Aussage?

20 >—

15 /

10 mm Anzahl Objekte

Anzahl Maltnahmen

1 2 3 43¢5 6 7 8 9 10 11 12

« Ja, bei 55 Objekten wurden mehr als 10 MalRnahmen

durchgefuhrt.
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4. MaBnahmenverteilung (1)

« Welche MalRhahmen fUhren auf Grund des Umfangs der Daten
zu belastbaren Aussagen?

Zeilenbeschriftungen

Aufziige - Kabine

Aufziige - Kabine+Antriebe+Steuerung
Aufziige - Kabine+5teuerung

Bader - in Teilen

Dach - Teilerneuerung

Dach - Teilinstandsetzung

Fassade Instandsetzung - stralenseitig
Fassade WDVS - Giebel einseitig

Fenster - Uberarbeitung

Heizung - Ol-Zentral

Heizung - Sonstiges

Liftung - Ersteinbau Warmerickgewinnung
Liiftung - Instandsetzung Entliftung
Liftung - Instandsetzung Warmerilckgewinnung
Millstandplatze - Instandsetzung

Techn. Baunebenkosten - Eigen

Anzahl

Zeilenbeschriftungen
2 AulBenanlagen - Grinfliche komplett
4 Bider - komplett
1 Balkone - neuw
8 Dach - Instandsetzung
3 Dachddmmung - Dach gedammt
6 Fassade Instandsetzung - komplett
1 Heizung - Fernwarme
1 Heizung - Gas-Zentral
3 Leerwohnung
1 Liiftung - Ersteinbau Entliftung
1 Milllstandplatze - neu
3 WE-Tlren - Erneuerung
7 WE-Tiren - Instandsetzung
1
3
8
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18
19
25

ARBEITSGEMEIMSCHAFT
GROSSER

Anzahl Zeilenbeschriftungen -1 Anza ~
19 AuBenanlagen - hausnahe Bereiche 50
26 Balkone - Instandsetzung 43
32 Dach - Erneuerung a7
16 Dachddmmung - obere Geschossdecke 41
13 Fassade WDVS - komplett b1
13 Fenster- Erneuerung 59
20 Keller 46
27 Kellerddmmung - Kellerdecke 66
17 Techn. Baunebenkosten 68
15 Uberarbeitung Treppenhaus 74
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4. MaBnahmenverteilung (2)

FUr Aufzuage, Luftung liegen auf Grund der Anzahl der Daten
keine belastbaren Aussagen vor.

Fur Teilinstandsetzungen liegt auf Grund der verschiedensten
Auspragungen keine belastbaren Aussagen vor.

Bei den MalRhahmen im ,gelben Bereich® muss der
Datenumfang vergrofR3ert werden , um die Streuung
einzugrenzen.

Bei den MalRnahmen im ,grunen Bereich® kommen wir zu
belastbaren Aussagen. Diese beinhalten die Mallhahmen der
Energetischen Sanierung von Gebauden, was eine Pramisse
des Projektes darstellte.
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5. Verteilung der Kostenkennwerte (1)

 Welche Risiken liegen in der Verteilung und dem Mittelwert der
Daten? Bsp. WDVS

16

14

12

10

o oe] F=s o] co

IIL

151-170 171-190 191-210

70-90 91-110
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5. Verteilung der Kostenkennwerte (2)

« Der Mittelwert betragt 128€/m?2.

« Rund die Halfte der betrachteten Daten liegt zwischen 110€/m?
und 150 €/m?2.

« Die andere Halfte streut sehr breit.

« Die Streuung lasst keine Aussage uber Regionen zu.

« Sie hat keine Abhangigkeit zu Gebaudegrole.

« Sie lasst sich nicht auf eine Referenzgebaudeklasse beziehen.

« Die Objekte und Unternehmen, die deutlich tber dem
Mittelwert liegen, werden moglicherweise ein
Akzeptanzproblem mit den Mittelwertergebnissen haben.

* |n Summe Uber alle Malthahmen/Objekt sind die Ergebnisse
vergleichbar.
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6. Ergebnisse Standardobjekte Beispiel (1):

Zeilenbeschriftungen -T|Referenzklasse |Einheit |Mittelwert von €/Einheit

=IAuBBenanlagen - hausnahe Bereiche |=/R1 m?2 WA, 13€
AuBenanlagen - hausnahe Bereiche |=R2 m?2 WA, 25€
AuBenanlagen - hausnahe Bereiche |='R3 m?2 WHl. 18 €
=IBalkone - Instandsetzung -IR1 Stk 1.552 €
Balkone - Instandsetzung -/R2 Stk 2.854 €
Balkone - Instandsetzung -'R3 Stk 3.087 €
-IDachddmmung - Dach geddmmt -IR1 m?2 WHl. 41€
Dachdammung - Dach gedammt =IR2 m?2 WA, 24 €
Dachddmmung - Dach gedammt -IR3 m?2 WHl. 7€
-IFassade WDVS - komplett -IR1 m? WA, 113 €
Fassade WDVS - komplett -IR2 m? WA, 135€
Fassade WDVS - komplett -IR3 m?2 WA, 103 €
-IFenster - Erneuerung -IR1 m?2 WHl. 84 €
Fenster - Erneuerung -IR2 m?2 WHl. 72€
Fenster - Erneuerung =IR3 m?2 WA, 56 €
-IKellerdammung - Kellerdecke -IR1 m?2 WHl. 14 €
Kellerddmmung - Kellerdecke -IR2 m? WA, 15€
Kellerdammung - Kellerdecke -IR3 m?2 WA, 6€
-I'Techn. Baunebenkosten -IR1 m? WHl. 104 €
Techn. Baunebenkosten -IR2 m?2 WHl. 86 €
Techn. Baunebenkosten -IR3 m?2 WHl. 57€
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6. Ergebnisse Standardobjekte Beispiel (2):

Welche weiteren Aufgaben resultieren aus den Ergebnissen?

Fur jede Kennzahlengruppe sind die Streuungen noch
detaillierter zu untersuchen.

Die Kennzahlengruppen mit erheblichen Streuungen sind far
eine Stufe Il in ihrem Inhalt deutlicher abzugrenzen und zu
entschlacken.

Die technischen Baunebenkosten sind zu pauschalieren.

Die Abweichungen zwischen den Referenzgebaudeklassen
sind in den jeweiligen Kennzahlengruppen zu plausibilisieren.

Die Anzahl der Daten ist zu erhohen.
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6. Ergebnisse Standardobjekte Beispiel (3):

Exkurs: Abgleich mit Plan-Daten von 80 Objekten:
- Basis Plandaten: EPIQR

« Die Abweichungen bei den relevanten Kostenkennzahlen im
,grianen Bereich" liegen im Durchschnitt unter +-10%

« Beispiel WDVS: 128€/m? -> 136€/m?
« Beispiel Fenster: 76€/m? -> 81€/m?

Ergebnis aus Exkurs: Mittelwerte aus Baukostenbench liegen
nicht signifikant daneben.
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7. Weitere Vorgehensweise (1)

« Klarung der Aufgabenstellungen aus Folie 13
« QS webbasierte Ausgabeoberflache

MaRnahmenkurziiberblick

Fassade Fassade Dach DAmmung DAmmung Fenster Heizung Heizung
WDVS Instandsetzung Instandsetzung Dach Keller Mod Bestandteil Yor Modernisierung Mod. -Bestandteil
straltenseitig komplett komplett Dachdammung Kellerdecke Aufarbeitung GEH GEH
nofseitig straiienseitig Teilinstandsetzung Ob. Geschossdecke Perimeterdammung Ermneuerung Gas Zentral Ol Zentral
nur Giebel hofseitig Emeuerung (__335 Therme Gas Therms
nur Giebel Teilerneuerung Ol Zentral Fernwarme
keine Maiznahmen Fernwarme Bio Masse
Bio Messe Erdwarme
Erdwarme Sonstige
Sonstige Liftung
Entliftung
Warmeriickgewinnung
WE-Tlren Bader Balkon Aufzige Aulenanlagen
Mod. Bestandteil Mod. Bestandteil Neu: Antriebe Hausnahe Bereiche
Instandsetzung Komplett Instandgesetzt: Kabine/n Millstandplétze
Emeuerung in Teilen Steuerung MNebengelasse
keine Mainahmen Grinfldchen kompl.
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7. Weitere Vorgehensweise (2)

« Dokumentation der Ergebnisse in dem Baukostenbench-
Report .

 Ubersendung der Ergebnisse an die AGW-AK Technik
Teilnehmer.

« Erarbeitung eines Vorschlages fur Ausbaustufe Il
-> Wie kann die Anzahl der Daten deutlich gesteigert werden?
-> Benchkalkulator
-> Jahrlicher Baukostenbenchreport
-> Vergutungsmodell
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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