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Rechtsanwalt Holger Kues

Rechtsanwaltskanzlei Kues (5 Anwalte)

Hochschullehrer (Privatrecht und Rechtssoziologie) 10 Jahre

Justitiar VNW 7,5 Jahre

Generalbevollméachtigter (FW- und Abrechnungsunternehmen) 7,5 Jahre
Rechtsanwalt: Schwerpunkt Energierecht

Mitglied der Hamburgischen Birgerschaft (Landesparlament) 4 Jahre

Veroffentlichungen zum Contracting:

1.) Forschungsbericht: Baukostensenkung und CO,-Minderung durch
Warmecontracting — Hemmnisse und Losungswege — (gefordert durch BM Verkehr,
Bau- u. Wohnungswesen und Fraunhoferinsttut) — rechtliche Aspekte —

2.) ,Mietrechtliche Aspekte des Warmecontracting in Wohngebauden® Co-Autor mit
O. Riecke und J. Riecke in: Handbuch Warmelieferung / Contracting in der WoWi
(Sachsen-Anhalt)
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Contracting in Wohngeb&auden

A.Bisherige Regelung
Schaubild
B.Neuregelung in § 556 c BGB
Schaubild -> Gesetzestext
Ermachtigung zur VO: MietWohnWarmeLV

.  Formale Kriterien
[I. Inhaltliche Kriterien
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§ 556¢ Kosten der Warmelieferung als Betriebskosten,
Verordnungsermachtigung

(1)Hat der Mieter die Betriebskosten flir Warme oder Warmwasser zu tragen und stellt der Vermieter die
Versorgung von der Eigenversorgung auf die eigenstandig gewerbliche Lieferung durch einen Warmelieferanten
(Warmelieferung) um, so hat der Mieter die Kosten der Warmelieferung als Betriebskosten zu tragen, wenn

1. die Warme mit verbesserter Effizienz entweder aus einer vom Warmelieferanten
errichteten neuen Anlage oder aus einem Warmenetz geliefert wird und

2. die Kosten der Warmelieferung die Betriebskosten fir die bisherige Eigenversorgung mit
Warme oder Warmwasser nicht tbersteigen.

Betragt der Jahresnutzungsgrad der bestehenden Anlage vor der Umstellung mindestens 80%, kann sich
der Warmelieferant anstelle der Mal3nahmen nach Nr. 1 auf die Verbesserung der Betriebsfiihrung der Anlage
beschranken.

(2)Der Vermieter hat die Umstellung spatestens drei Monate zuvor in Textform anzukindigen
(Umstellungsankiindigung).

(3)Die Bundesregierung wird ermdachtigt, durch Rechtsverordnung ohne Zustimmung des Bundesrates
Vorschriften fur Warmeliefervertréage, die bei einer Umstellung nach Abs. 1 geschlossen werden, sowie fir die
Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 zu erlassen. Hierbei sind die Belange von Vermietern, Mietern und
Warmelieferanten angemessen zu bericksichtigen.

(4)Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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. Formale Kriterien

1.) Textform des Vertrags
2.) Vorab: Angebot des Contractors
3.) Umstellungsankindigung; Frist: drei Monate
Inhalt: - Art der kinftigen Warmelieferung
- voraussichtliche Effizienzverbesserung
- Kostenvergleich
- Zeitpunkt
Sanktion: Kirzung um 15% ab versaumter Ankindigung
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[I. Inhaltliche Kriterien

1.) Angabe des Warmepreises

2.) Konkrete Leistungsbeschreibung

3.) Angaben zu energetischen Auswirkungen

4.) Kostenvergleich

5.) Preisanderungsregelungen

6.) Leistungen des Kunden oder/und weitere Entgelte

7.) Laufzeit

8.) Angaben zur Dimensionierung der Heizungs-/Warmwasseranlage

9.) Unzulassig: Regelungen Uber Mindestabnahme oder Mod.-
Beschrankungen
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warmepreis:

Aufschlisselung als Grundpreis in Euro pro Monat und Jahr

Arbeitspreis in Euro pro kWh

- jeweils als Netto- und Bruttopreis
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Konkrete Leistungsbeschreibung:

Wichtig: Angabe des Ubergabepunktes

Sonderregelung flr Betriebsflihrungsvertrag:
Angabe technischer Details
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Kostenvergleich -> Kostenneutralitat

Bisherige Betriebskosten vs. Kosten der WL
(far bisherige Warmemenge)

- Bisherige Betriebskosten:
Energieverbrauch der drei letzten Abrechnungszeitraume
ggfs. Ermittlung durch Energiegehalt des Brennstoffes

© Rechtsanwaltskanzlei Kues, MichaelisstralRe 22, 20459 Hamburg (Stand 06/2013)



RECHTSANWALTSKANZLE! | KUES | Hamburg " ~

- Kosten der Warmelieferung
Multiplikation von
- Jahresnutzungsgrad bisherige Anlage
- bislang erzielte durchschnittliche Warmemenge
- Angebotspreis der Warmelieferanten; Riickrechnung mittels PAK auf letzten

Abrechnungszeitraum

Probleme: 1.) Jahresnutzungsgrad:
Ermittlung durch Messung oder anhand anerkannter

Pauschalwerte
-__Gibt es nicht! — also Streit!
2.) PAK auf unterschiedliche Brennstoffe
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Preisanderungsklausel

Zwingende Ausgestaltung nach § 24 Abs. 4 AVBFernwarmeV
- Kostenelement
- Marktelement

Hochst fehlertrachtig; umfangreiche BGH-Rechtsprechung
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Sowelt in aller Kiirze

Ich danke fur Ihre Aufmerksamkeit und schlief3e mit der Empfehlung

Contracting sorgfaltig prtfen, sowohl technisch als auch rechtlich.
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