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Implikation der Energiewende flur Wohnungsunternenhmen:
= Aspekte der Warmeversorgung der Bestande

= Aspekte und Problemfelder der Stromversorgung
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Die deutsche Energiewende: l:i

In der 6ffentlichen Diskussion auf Strom fixiert GdWw
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Anteile der Mieter der Wohnungswirtschaft
am Strom- und Endenergieverbrauch
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Verbrauchskosten Strom und Warme !, f
Beispiel Mieterhaushalt, 60 m2 WF GdW

warme:

7.200 kWh/a  x 0,083 EUR/kWh =598 EUR/a

2.200 kWh/a  x 0,28 EUR/KWh = 616 EUR/a



Wohnungswirtschaft ist zum Warmemarkt ’j”
gut aufgestellt GdW
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Ergebnisse der Energieprognose nach Markten ?_\,"fi

Markt 1: hoher Mod.stand,
wachsend (11%)

GdW

Markt 4: mittlerer Mod.stand,
wachsend (43%)
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Markt 3: hoher Mod.stand,
schrumpfend (27%)

Markt 6: mittlerer Mod.stand,
schrumpfend (15%)
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Forderungen aus der Energieprognose e

» Keine neuen Hemmnisse durch politische Mal3nhahmen
schaffen (EnEV, EEWarmeG)

» Bestehende Hemmnisse beseitigen (GewStG)

» umsichtige und planbare Weiterentwicklung der
bestehenden Rechtsetzung auf Basis guter Evaluation

» KfW-CO2-Gebaudesanierungsprogramm uber 2014
hinaus aus dem Haushalt verstetigen

» Forschung und Entwicklung: Es fehlen
- Moglichkeiten, mit tberschaubaren Investitionen
grofRere Energiemengen einzusparen,
- Vorschlage flr die Weiterentwicklung der Fernwarme-
und Gasnetze (Dekarbonisierung, Preise)



Fragen aus der Energieprognose e

» Wie konnen Gebaudeeffizienz und Energieversorgung (insb.
Fernwarme) optimal im Sinne sozialvertraglicher, wirtschaft-
licher und umweltschonender Ergebnisse zusammenarbeiten?

» Welche Formen der Speicherung im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes sind sinnvoll, z. B. elektrische Speicherung
oder Speicherung von Strom als Warme?

> Wie konnen bzw. sollten MalRBhahmen zum Klimaschutz in
Deutschland und im globalen Kontext zusammengehen?

» Wie belastbar sind Klimadaten zu bereits erfolgten und zu
weiter erwartenden Klimaveranderungen und in welchem
Umfang mussen Neubau und Modernisierung von Gebauden
darauf reagieren?

» Welche Rahmenbedingungen muissen gegeben sein, damit im
Quartier Strom erzeugt und lokal genutzt werden kann?



Dimensionen der Stromerzeugung durch ’1”
Wohnungsunternehmen GdW

Technisch:

Kraft-Warme-Kopplung

Virtuelles Kraftwerk

Photovoltaik

Windkraft Rechtlich:

Energiespeicher

EnWG
Wann wird WU zum EVU?

KE\gg-G Organisatorisch:

Dritter

Tochter
Wohnungsunternehmen
Kooperationsmodell
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Problemfelder:
1. Steuern und Abgaben

Steuern und Abgaben bei
verschiedenen
Erzeugungsmodellen kaum
planbar.

Es fehlen Analysen flr das
Gesamtsystem, um zu
planbaren Aussagen uUber die
Entwicklung der Netzentgelte,
der Steuern und Umlagen zu
kommen.

Betrieb von Arealnetzen?

Eigenverbrauch?
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Zusammensetzung des Strompreises

(Grundlage der Grafik sind die Strompreise der infra zum 1. Januar 2013 und der Tarif , privatstrom fix 2014" -
inklusive Arbeits- und Grundpreisbestandteile — bei einem Jahresverbrauch von 3500 kWh)

W Steuern
(Strom-, Mehrwert-
steuer)
+0,82 ct/kWh
£+ 14%) L gesetzlich
Abgaben und Umlagen vorgegeben

(EEG-Umlage, Konzessi-
onsabgabe, KWKG-Auf-
schlag, Umlage nach § 19
+2,23 ct/kWh Abs. 2 StromNEV, Off-
shore-Haftungsumlage,

24,0 % (+39%) neu ab 1. Januar 2013)

Netzentgelte ]
+215ct/kWh 230 %  (inklusive Messung - gesetalich
191 % (+ 47 %) und Messstellenbe- reguliert
‘ trieb)
B Energiebeschaf-
fung und -ver- .
-0,06 ct/kWh . i L[| von Energiemarkt und
(-1%) ;:?:,Tg:_ozj:;:-) infra beeinflussbar
2012 2013

Bildquelle: www.infrafuerth.de



Dezentrale Energieerzeugung:

Strompreisbestandteile

EEG- Netz- Strom-
Umlage entgelt steuer
Mit eigener Leitung ) ) )
(Aarealnetz)
Eigen- Uber das 6ff. Netz im rauml.
- X X
verbrauch Zusammenhang
Uber das 6ff. Netz ohne
. X X X
rauml.Zusammenhang
Mit eig. Ltg. in unmittelb. (x) ) )
rauml.Néahe / Solarstrom vermindert
Mit eig. Ltg. in unmittelb. « ) )
rauml.Nahe / kein Solar
Strom- Mit eig. Leitung in « ) )
lieferung unmittelb. rAumlicher Nahe
Uber das Netz im rauml. y y _
Zus.hang - bis 2 MW
Uber das Netz ohne rauml.
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Problemfelder:
2. Stromverkauf an Mieter

Stichworte:
»Eigenbedarf

»Raumlicher Zusammenhang

>Liberalisierter Strommarkt

»Energieversorger nach
EnWG

»Vetragsgestaltung
»Zahlermanagement
»Strommanagement

»Strom als Betriebskosten
(Wogeno)

Stromproduktion pro Jahr
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Bildquelle: www.buzzn.net

»Kooperation




Beispiel fur die Strombilanz eines BHKW
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Einsatz eines BHKW in einem Gebaude mit 36 WE und geringem Strombedarf
der Haushalte (1.679 kWh pro WE)

/
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Problemfelder:

3. Steuerliche Benachteiligung

Betrieb eines BHKW fuhrt zum Verlust
der "gewerbesteuerlichen erweiterten
Kidrzung" im Bereich der Vermietung.

Dies gilt auch fur Photovoltaikanlagen.

Die Aufnahme der Stromerzeugung fur
Mieter in den Katalog der zulassigen
Nebentatigkeiten ware

» nicht nur komplett steuerneutral,

sondern

» waurde fur den Part Stromerzeugung
ZU zusatzlichen Steuereinnahmen

fuhren.

Gew

Gewerbesteuer-
recht

GewerbesteuverG
GewerbesteuerDV
GewSt-Richtlinien

GewSt-Hinweise

24, Autlage

2012

Beck-Texte im dtv




Versorgungssicherheit f

Achtung Stromausfall: Wenn
im Land die Lichter ausgehen

Deutschlands Stromversorgung gilt als
besonders leistungsfihig. Das System ist
hochkomplex und befindet sich im Umbruch.
Genau das macht es extrem verletzlich. Was
passiert, wenn der Strom plétzlich ausfallt?
NHur wenige Immobilienunternehmen wie die
Berliner WGLi Wohnungsgenossenschaft
Lichtenberg bereiten sich auf den Ernstfall
vor.




Fazit ’i

GdW

» Die Energiewende braucht Handeln im Gesamtpaket
aus allen Bausteinen

» Die Wohnungswirtschaft ist im Warmebereich gut
aufgestellt

» Im Strombereich ist eine Umbewertung im Gange:
Dezentrale Stromerzeugung wird an Bedeutung gewinnen,
Strom und Warme werden ndher zusammenricken

» Gesucht sind Konzepte, die die Strom- und
Warmeversorgung zu planbaren und akzeptablen Kosten
ermoglichen und die Versorgungssicherheit erhalten
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17



