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Wohn- und Gewerbe-Immobilien

1 Wohnungsvermietung

Gesamter Wohnungsbestand: 17.425

In M2 1.121.380
Stadt Darmstadt: 10.825
aulRerhalb Darmstadt: 6.600

(Nordhessen, Sudhessen etc.)
Freifinanzierte Wohnungen: 10.049

Offentlich geforderte
preisgebundene Wohnungen: 7.376

Spezialwohnformen

Wohnen fur Senioren 407
Wohnen flur Studenten (Zimmer) 939




Gewerbevermietung

Im Bestand befinden sich: ca. 83.104 m?2
287 Objekte in vielfaltigster Art:

» ca. 46 % Buroflachen
» ca. 28 % Laden
» ca. 26 % Gaststatten, Ateliers, Arzt-/Massage-
Praxen, Kindertagesstatten, Studentenwohnheime, sonstiges

Die Objekte befinden sich tberwiegend in Stidhessen und liegen nicht nur in
Darmstadt, sondern auch in anderen Stadten und Gemeinden.




In den Jahren von 2005 bis 2012 sind folgende
Baumafl3nahmen durchgefihrt worden:

©» 21 Einfamilien- und Reihenhauser

» 296 Eigentumswohnungen

©» 1 Gewerbeeinheit

Mitteleinsatz fir das Bautragergeschaft
in den Jahren 2005 bis 2012 ca. 74.750.000,- €

Gesamtkosten / alle Kostengruppen
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Beteiligungsstruktur
der bauverein AG E bauverein AG
Gesamtkonzern: g
BYD Hew Living
BVD Heimbau Gem. Baugessl schaft y ’7 Gth&:CD' 1%
GmbH & Co. KG Erhaciraiih BB\?. Imoitien BVD Invest GmbH
Kapital 26,5 TE < S b Gl
100% A Kapital 1838 TE Kapital 12 T€ 50 % .
= 9479 % = BVD Europaplatz
GmbH & Co. K
BVD Vermdgens- BVD Gewerbe GmbH BVD Verwaltungs- baulersint
venwaltung GmbH GmbH gemeainnutzige GmbH
Kapital 1.500 TE Karman ditist
Kapital 25 T€ 100 % 2499 % Kapital 25 T€ 100%

Immo Select GmbH

Kapital 25 T€ 100 %

Kapital 25.6 T€
51,2 %

HEAG Wohnbau

IEI‘UD Immaobilien GmbH

GbH & Co. KG Postsiediung
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Stadtische
WWohnungsgesell schaft]
Freiberg mbH/. Sa.

Kapital 16.080 TE 49,:-?

SOPHIA Hessen GmbH

Goethestr. 36 GmbH

Stadtzau Frai
GmeH

BVD Immobilien GmbH|

Kapital 25T€  75.0%

Goethestr, 36 KG

& Co, Freiberg KG
Kapital 1 T€ 100 %

BVD Freiberg GmbH

Kapital 25 T€ 50 %




Mietwohnungsbau

|

Passivhaus als freifinanzierter und 6ffentlich geférderter Wohnungsbau,
Darmstadt, Elisabeth-Selbert-Stral3e 6-8

44 Wohneinheiten, davon

13 offentlich gefordert

erganzt mit Gemeinschaftsraumen fur den Verein WohnArt3
fertig gestellt 2010

Energetische Modernisierung und Umnutzung zum Studentenwohnheim
Darmstadt, Rheinstral3e 63

33 Wohngemeinschaften mit
77 Studentenzimmern in zentraler Lage
fertig gestellt 2011

Offentlich geforderter Wohnungsbau als EnEV Energiesparhaus
Darmstadt, Ridesheimer Stral3e 98

19 offentlich geférderte Wohneinheiten
als Verdichtungsmal3nahme
fertig gestellt 2012




"1 Energetische Modernisierung und Dachaufstockung
in Darmstadt, MoltkestralRe 21-25 / Binger Stral3e 2-6

Modernisierung von 36 Wohnungen im Bestand
einschliel3lich Grundrissdnderung

24 Wohnungen im Neubau durch Dachaufstockung
Der Energiebedarf der Wohnungen liegt
bis zu 30% unter dem Neubaustandard

der EnEV 09

Bauzeit — von Dezember 2012 bis November 2013
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Kennzahlen

2011

2010

Ordentlicher Jahresliberschuss TEUR 10.931,0 8.774,7
Umsatzerlose TEUR 119.668 109.622,4
Cash-Flow TEUR 12.980,4 14.631,1
Sl
Bilanzsumme TEUR 716.136,5 706.098,8
Eigenkapital TEUR 285.127,6 274.196,6
Eigenkapitalquote % 39,8 38,8
Anlagedeckungsgrad % 100,2 98,4
Anlagenintensitat % 88,1 90,

Der angegebene Cash-Flow ist nach der Praktiker Formel berechnet.
d. h. JU — Abschreibungen - Zuschreibungen + Verdnderungen der langf. Ruckstellungen






EURHONET

European Housing Network

| —
Earhoneﬂ' R

» 500.000 — Wohnungen

N

» 28 Wohnungsunternehmen

J

Innovative und
energieeffiziente
Wohnraumkonzepte ftr
eine nachhaltige
Reduzierung der
Energieverbrauche und
der CO ,-Emissionen im
Kontext der
Wirtschaftlichkeit und
bezahlbarem Wohnraum!

. greencgjcone
URBAN.VISIONAR EUROPAISCH.
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Das Passivhaus der Europaklasse

BulldTog

Kostenoptimierung durch européiische Kooperation

Sozialer Wohnungsbau im Fokus der Stadtwirtschaft | Darmstadt | 14.02.2013

I greenagcone
URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




BlllldTOg Building Together

MODELS

VARIOUS HEATING VOLUMES

Staircase in the back

Roof for maisonettes or technics
Flats in main structure

Parking possible at first floor

Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? — LUWOGE co

= BUILding TOGether

Our companies have the same goals

To build, on a large scale, high energy performance
buildings at a reasonable price, with similiar technical
and architectural approaches in our different countries.

Then, why not to build a building on a common basis
and compare concretely our different approaches to
achieve the same goal?

Converted roof in dwellings

Minimum heated volume -

Maximum of combination

B oas r greenagcone
URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




Passivhaus :

m europdischem Vergleich

THERMAL HEAT DEMAND

ENERGETIC STANDARD OF AVERAGED CONSTRUCTION COMPONENTS

Compacity 0,7
Orientation South
Insulation 20 cm
U-value window 0,8 W/m2K
Percentage of windows 27%
G-value glazing 0,5 country
Heat recovery 75%
Airtightness 0,6/h
40,00
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00 -
thermal heat 8%nf (K a) ‘
5,00 9 1 l ’”‘L I /
0,00 T T T
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Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? - LUWOGE co  nsult GmbH




Kompaktheltsgrad

EXAMPLE COMPACITY

30.00

25.00

20.00

10.00

5.00

Energy need for space heating
(kWh/m2an)
>
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0.00

0.40

Influence of the compacity

im Verglelch

/
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J, 2 kWh/m?a => 8% /
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Potential optimisation : 8%
Cost : non (negative)

Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? — LUWOGE co  nsult GmbH
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0.85

0,77

0,72
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arme ammung im Vergleich

EXAMPLE INSULATION
Insulation (walls, roof, floor)

0cm
o 1 00 A=0,032W/mK
-§ U =37 WimK
3 80 .
£ !
8 _ \ ;
2§ 60 5
7] ‘E v
§ § \
[ = =
> 20 T 5 kWh/m2a => 20% i A=0,032WimK
g T | * U = 0,15 Wim=K
[ =
L '
0 T T T T T T T 1
0 50 100 150 200 250 300 350 400 .
Thickness (mm) ¥
Potential optimisation : 20 % soem
Cost: Yes Sl
U=0,1Wm2K

Attention : Thermal Bridges

Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? - LUWOGE co  nsult GmbH
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Luftdichtheit im Vergleich

EXAMPLE AIRTIGHTNESS
Air thightness

]
(o]

2 kWh/m*a => 8%

n [N

A (&2}
.
~

[
w

Energy need for space heating
(kWh/m2an)

: /

N
N

0.1 0.2 0.3 0.4 05 06
n50 (h-1)

Potential optimisation : 8%
Cost: No
Attention : Value at the end of construction

Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? - LUWOGE co  nsult GmbH

0.7

Nso = 0,6 volumes/h

M

Nso= 0,2 volumes/h

W\ e B o-ase .green ageone
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BulldTOg Passivhaus

— Variante 1

Heizwarmebedarf (kWh/m?/a)

Kompaktheit - 0.65

x
x
x
x
v

+ 9 cm WDVS
+ Fenster
Warmeriickgewinnung + 10 % 14 2
)
N e B L. . reenageone
Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? - LUWOGE co  nsult GmbH %‘3!@ Moty Rl I o BASF g g

URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




BUIIdTOg Passivhaus —

Quelle: Cunz, Thilo; What a BuildTog is? — LUWOGE co  nsult GmbH 5‘3‘@ Mehes

Variante 2

Heizwarmebedarf (kWh/m?3/a)

85 30 25 20 15 10 5

26,3 X

+ 9 cm WDVS 21,2 X
50 and g verbesser 17.1 X
X

v

+ 20% Fenster Suden 16 : 4

Warmertckgewinnung + 10 % 14 ; 2

(%
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L S— .greenageone

URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




r greenagcone
URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




4 15|
Ll

L1
A EF R
[N RIRIR
J“JH.

L4

T !slum

i . greenajcone
4/\ et O -BASF URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.
lllllll ‘The Chemical Company




WOHNUNG 22 — 4 ZIMMER - 117,4 M?

Limmer 1: 14,67 m2
Zimmer 2: 12,14 m?
Zimmer J: 12,00 m?2
Flur/Garderobe: 18 47 m?
Kiiche: 9 40 m?

// ANMA N

B o .
LUWOGE Nmfnﬂw“in' I O -BASF
::::: it ‘Axsocids o Chemica Company

Abstell.: 1,20 m2
W 1.65 m?
Bad: 6,20 m2

Wohnen/Essen: 30,65 m?
Terrasse: 11,00m?2

URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.



Passivhaus

Energieeffizienzhaus Kostenvergleich

WohnArt 3
Rldesheimer
BuildTog —
K6 Punkt 1 — E

Die Kostendifferenz zwischen einem Passivhaus und
einem Neubau nach der Energieeinsparverordnung
konnte deutlich gesenkt werden.

i AN . -8E- 0-BASF
ANMA o 0-BASF seneal  Neopriish Toe homica Gompany
Nicolas Higheim
& Associes “The Chemical Company

URBAN.VISIONAR.EUROPAISCH.




Bauliche und organisatorische Mal3nahmen zur
Energieeffizienzsteigerung in der Wohnungswirtschaf t

. Beca (Balanced European Conservation Approach)

. AFTER - Ein européisches Research Projekt



Balanced European

»Y beco Conservation
3

wnscnosns | APProach

|CT services for resource saving in

social housing

www.beca-project.eu
Beca@empirica.com




— 1
-a:ﬁ* beca Kennzahlen

Projektanfang: Januar 2011

Dauer: 3 Jahre

18 Partner

7 Pilotstandorte in 7 europaische Staaten
Projektbudget: 5.55 Mio. €

50% Ko-Finanzierung durch die Europaische
Kommission

L B R B O E

L

Budget bauverein AG: 7/84.263 €
0 Forderung: 392.131 €
0 Forderquote: 50%

BECA- Balanced BEuropean Conservation Approach
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BECA- Balanced BEuropean Conservation Approach




# »beca Erprobung in ganz Europa

Orebro
(946 M |eter)

Darmstadt

(1514 Mieter) aVIfOV
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BECA wird hochentwickelte, |ICT-basierte Dienste flr

+ Die Steigerung des Energienutzungsbewusstseins / Resource Use
Awareness Services (RUAS) und das

« Energiemanagement / Resource Management Services (RMS)
entwickeln und bereitstellen.

11 I T

o  RUASversorgt Mieter mit zeitlichnahen, direkten und verstandlichen

e Rlckmeldungen Uber ihren Energie- bzw. Wasserverbrauch.

= RMS beinhaltet Energie- und Wassermanagement Anwendungen
flr die:

Vermeidung von Spitzenverbrauchen
« Optimierung des Zusammenspiels von hauslichen Gebrauch und
b i Versorgeranforderungen bzw. Versorgertarifen
E « Steuerung der Produktion und Vermarktung von erneuerbaren
Ll
I n

Energien und

Unterstitzung der effizienteren Arbeitsweise beispielsweise von
Heizanlagen

BECA- Balanced BEuropean Conservation Approach
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COST OPTIMUM AND STANDARD SOLUTIONS
FOR MAINTENANCE AND MANAGEMENT

OF THE SOCIAL HOUSING STOCK

Ein europaisches Research Projekt




18 Unternehmen

aus Frankreich,
Danemark, Slowenien,
Tschechische Republik,
Italien und Deutschland.

6 Wohnungsunternehmen
6 wissenschaftliche Institutionen

6 wohnungswirtschaftliche Verbande

r A COST OFTIMUM AND STANDARD SOLUTIONS swurted by
a F Te R FORMAINTENANCE ANDMANAGEMENT o INTELLIBENT ENEROY
L _§ OFTHESOCIALHOUSING STOCK Frunove =




Das Gesamtbudget: 2.624.895,- €

Forderung: 2.000.000,- € = i~
Budget bauverein AG. 305.000,- € *
FOrderung: 223.000,- €
FOrderquote: 73%




Ziele Energieeinsparung durch Low Cost Malinahmen

Betrachtung und Bewertung von
Energiesparmalinahmen aus den letzten 5 Jahren

Optimierung der analysierten
Energiesparmallinahmen nach der Methode Retro-
Comissioning (RCx)

Einbindung der erarbeiteten Erkenntnisse in die
Unternehmensprozesse

Reduzierung des Energieverbrauchs um bis zu 7%
durch Low Cost MalRnahmen




@ bauverein AG
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Energiesparmallnahmen . \vecchseiirkung

Die OptimierungsmalRnahmen finden tberwiegend
an technischen Anlagen statt und decken
folgende Felder ab.

Economic
Performance

Management Costs

Management von technischen Anlagen

Operating Costs

Instandhaltung von technischen Anlagen

Maintenance costs

Investment costs

Erneuerung von Heizungsanlagen

Grol3modernisierungen

Energieeffiziente Neubauten

Energy Energy awareness

. . . . Performance Performance
Ziel ist es; die Wechselwirkungen zwischen der

erzielten Energieeffizienz, der Wirtschaftlichkeit
und unter der Berucksichtigung des
Nutzerverhaltens zu optimieren.

INTELLIGENT ENERGY
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Referent:

E-Malil:
Telefon:

Dr.-Ing. Hans Jurgen Braun,
Vorstandsvorsitzender

braun@bauvereinag.de
(06151)2815-211




