Baukostenbenchmark Neubau

in Bremen
24 .10. 2013
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Ausgangssituation

Wohnungsunternehmen vergleichen Bauprojekte mit undifferenzierten
Kostenkennwerten

Ziel

Vergleichbarkeit von Mallhahmen und Baukosten der Mitgliedsunternehmen
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Termine Arbeitskreis
06.09.2013 in Kéln,

Teilnehmer aus unterschiedlichen Regionen

Frau Michaelis GBW

Herr Asche ALLBAU
Herr Grol3ekathdfer Wohnbau
Herr M6hren GAG

Herr Unger GESOBAU
Dr. Schénberger Moderation

Assoziierende Kollegen
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Meilensteine

1. einheitliche Vergleichsgrundlage schaffen

AGW-Tagung 10/2013

2. Benchmarking-Struktur entwickeln (Malinahmen-Kosten-Matrix)
3. Beispieldaten einpflegen, Fragestellungen formulieren

4. Ergebnisdiskussion mit der Gruppe und assoziierenden Kollegen

5. Daten sammeln, einpflegen und Vergleichswerte generieren

6. Laufende Pflege der Daten
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Warum wollen wir vergleichen?

» Vereinheitlichung der Arbeitsmittel

« Plausibilisierung von Baukosten auf der Fachebene

« Grundlagen fir die Projektentwicklung schaffen

« Basisdaten fir die strategische Unternehmensplanung
« Statistische Fortschreibung

* Informationen zur Kommunikation
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Was wollen wir vergleichen? (1)
Vorschlag fur Baukosten flir folgenden Neubautyp:

* Unterkellertes Wohngebaude, Massivgebaude
« >=25 Wohnungen mit jeweils einem Freisitz

« 3-6 Geschosse mit Aufzug

 freifinanziert, mittlerer Standard

« EnEV 2009

* Durchschnitt WohnungsgréfRe 60-80m?
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Was wollen wir vergleichen? (2) (Geandert)

G|freifinanziert, mittlerer Standard

10|EnEVY 2009 wir sind in der Riickschau, daher spielt EnEV

2014 z 72t noch keine Raolle
11|Wohnungsgrélie 60-580m? Durchschnitt pro Objekt

12|(Ein Gebaude, ein Dach Offene Frage: Wie gehen wir mit Bauteilen

um, die mehrere Dacher beinhalten? (z.B.
Tiefgarage

16|Keine Einschrankung bei Art der VWarmeversorgung

-Diese Eigenschaften missen erfillt sein um in den Vergleich mit einzufliel3en
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Was gibt es schon?

Objektdatenabgleich der Systematik GdW, BBU, vdw
(79 Objektdatenpositionen)
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Entwicklung eines AGW-Vorschlages (1)

Bauweise freier Text X X
Haustyp MFH X X
i " freier Text * x

2|22
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Entwicklung eines AGW-Vorschlages (2)

Grundansatz: Das nutzen, was es schon gibt.
(51 Objektdatenpositionen)
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Welche Objektsdaten sammeln wir ein?

AGW-Unternehmen

Unternehmensname:' GAG Immabilien AG

Lage > Bilder

Dateiname Kataster:® Testprojekt K atazter. pdf

Dateinname Ans

(45 Datenfelder)
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Uberlegungen zur Kostengliederung (1):

Objektdatenabgleich der Systematik GdW, BBU, vdw, DIN, GWG
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Leistungshereiche

Sicherheits-, Baustelleneinrichtungen inkl, 001
Erdarbeiten

Spezialtiefbauarbeiten inkl. D05
Entwasserungskanalarbeiten inkl. 011

Oran- und Versickerungsarbeiten
Mauvararbeiten

Betonarbeiten

Natur-, Betonwerksteinarbeiten

Zimrner- und Holzbauarbeiten
Stahlbauarbeiten

Abdichtungsarbeiten

Dachdeckungsarbeiten
Dachabdichtungsarbeiten

Klempnerarbeiten

Rohbau

Putz- und Stuckarbeiten, Warmeddmmsysteme
Flieseni- und Plattenarheiten

Estricharbeiten
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Uberlegungen zur Kostengliederung (2):

In der Arbeitsgruppe final zu diskutieren: Kostenabgrenzung?

TG Wohnge | Sonder-
-schoss kosten

Struktur? Gliederungstiefe?

Baugrube B Wasserhaltung
. Erdarbeiten
Baugrubensicherung

Erweiterter Rohbau
Fassade
Dach

Innenausbau
TGA

Griinanlagen/Erschlief3ung

Planung/Nebenkosteng
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Nachste Schritte Inhalt:

« Diskussion Kostengliederung in Arbeitsgruppe.

» Arbeitsgruppe + Assoziierende: Befilllung der Kosten-
MalRnahmenmatrix.

« Auswertung der Ergebnisse in der Arbeitsgruppe,

* Finale Version Kosten-Malinahmenmatrix erarbeiten und
Datenbeschreibung erstellen.

« Datensammlung bei AGW-Mitgliedern.
« Datenauswertung
« Bericht erstellen.
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Baukosten-Benchmarking Neubau

Nachste Schritte Termine:

: 2013 1 2014
Simeiil St Okt | Movember | Dezember | Januar | Februar Mérz o April | Mai | Juni | Juli

AGW-Sitzung 10/2013 24.10.2013 ! ! ! i ! !
Diskussion Kostengliederung in Arbeitsgruppe. 24.10.2013 : : : : :
Arbeitsgruppe + Assoziierende: Befiillung der : : : : : :
Kosten-Malknahmenmatrix. 26.11.2013 I I | { i
Auswertung der Ergebnisse in der Arbeitsgruppe, 21.01.2014 i I [ I i
1 1 | || (] N

Finale Version Kosten-MaRnahmenmatrix erarbeiten ' ' ' ! ' :
und Datenbeschreibung erstellen. 26.01.2014 B ! | ! I
Datensammlung bei AGW-Mitgliedem. 18.02.2014 _ : }
Datenauswertung 19.05.2014 : : : : : : 7 .
Bericht erstellen. 01.07.2014 ] - | - | ' ' h
| I 1 I 1 I | N
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Anregungen aus der Diskussion:

Soll nicht freifinanziert ein Ausschlusskriterium sein? Nein,
Differenzierung gefordert, freifinanziert.

Kennzahl ErschlieBungsflache zu Wohnflache mit
aufnehmen.

Technische Baunebenkosten beim GU/GU: Vermeidung von
Uberscheidungen in der Systematik beriicksichtigen.
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