Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH;
Vorstellung der LWB

AGW-Arbeitskreis ,Gesellschaft und Quartier*
Tagung in Leipzig vom 27.10. bis 28.10.2014
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Kommunale Wohnungsverwaltung in Leipzig

Initiativen Einzelner zur Verbesserung der
bis 1900 A Wohnsituation, erste Grindung einer
Baugenossenschaft 1873
ab 1912 - Stadt Leipzig begann mit dem Bau
eigener stadtischer Wohnimmobilien
1945 4 Haus und Wohnen (Verwaltung beim Rat der Stadt)
1949 <+ Kommunale Wohnungsverwaltung
1972 T VEB Gebaudewirtschaft Leipzig
3.10.1990 + Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft Leipzig
(Ubernahme des zur Wohnungsversorgung genutzten
volkseigenen Vermdégens einschlieB3lich der anteiligen Schulden)
10.12.1990 T Grindung der LWB mbH
mit der Stadt Leipzig als 100%iger Eigentimerin
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Meilensteine — 20 Jahre LWB mbH

« Vermogensklarung fir 7 350 Gebaude mit ca. 58 000 Wohnungen,
rund 4 300 Gebaude wurden an die Antragsteller

ricklbertragen,

« Ridckbau von ca. 10 000 Wohnungen in den Jahren 2000 bis 2009 in
enger Abstimmung mit der Stadt Leipzig und in Verbindung mit dem
Stadtentwicklungsplan (STEP) und dem integrierten
Stadtentwicklungskonzept (SEKo),

« Verkauf von 2 950 Objekten mit ca. 26 000 Wohnungen, der letzte
groBere Paketverkauf mit 2 577 Wohnungen erfolgte im Jahr 2011,

* |nvestition von 1,5 Mrd. € in den Geb&udebestand,

« seit 2005 forcierte Entschuldungsstrategie mit Ruckfuhrung der
Darlehen von 990 Mio. € (2004) auf unter 577 Mio. € (Erw. 2014).
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Kurzportrait - LWB mbH heute

- kommunale Wohnungsgesellschaft in privater Rechtsform (GmbH)
« 100%ige Tochter der Stadt Leipzig

« bedeutender Wohnungsanbieter mit 10 % Anteil
am Leipziger Wohnungsmarkt

« wichtiger strategischer Partner der Stadt Leipzig

« tragt zur Erreichung wohnungspolitischer, stadtentwicklungspolitischer
und umweltpolitischer Ziele inrer Gesellschafterin bei

=» Unternehmenszweck:
Vorrangige Aufgabe der Gesellschaft ist es,
eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
breiter Schichten der Bevolkerung zu gewahrleisten.
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: ortrait - LWB mbH — Zahlen % Fakten per 31.12.2013

Geschaftsergebnis (Jahresergebnis vor Sondereinflissen): 2.296 T€
Jahresergebnis: 10.620 T€
Bilanzsumme: 1.110.336 T€
Anlagevermogen: 971.594 T€
Kreditverbindlichkeiten: 617.892 T€
Umsatzerlose aus Mieten fur alle durch LWB

bewirtschaftete Einheiten (alle NA): 115.114 T€
Anzahl bewirtschaftete Wohneinheiten im @ 2013

- Kernbestand 35.308 WE

- Vewertungsbestand 695 WE
@ Vermietungsquote Kernbestand: 93,80 %
@ Anzahl aktive Mitarbeiter (ohne Azubis): 413 MA

@ Anzahl Azubis 28 MA



LWB mbH — 100%ige Tochter der Stadt Leipzig

Stadt Leipzig
Beteiligungsstruktur | der Stadt Leipzig
Gesundheit Dienst-
_ Wohnungs- : ’ :
EVer und Verkehr bau und — Kultur Soziales, Iels:tungen
ntsorgung verwaltung Jugend, far die

Bildung Stadt Leipzig

LWB
mbH
G Finanzierungs-

AW
gesellschaften

WSL KAV
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Eigentimerziele flr die LWB

,... unter Beachtung, dass die Erreichung der finanz- und
betriebswirtschaftlichen Zielvorgaben ... Vorrang haben, beschlief3t die
Ratsversammlung folgende Eigentimerziele:*

Quelle: RBV 900/11 vom 24.08.2012; Praambel

Sachziele

Ergebnisziele
» Wohnraumversorgung und
Sozialmanagement

« Partner bei der Stadt und
Quartiersentwicklung

« Im Rahmen der
Bestandsentwicklung hat die LWB
auch das Ziel, Modellprojekte
voranzutreiben.

12.11.2014 Folie 8

Finanzziele

Ergebnisziele

» Primare Finanzziele der LWB sind
das Erreichen der Wirtschatftlichkeit
und die Stabilisierung der Gesellschaft
- Ziel-CF 1 > 0 ab 2014
- Jahresergebnis > 0 ab 2014

» Senkung Bulrgschaftsvolumen auf
unter 300 Mio. € bis zum Jahr 2012
(bereits realisiert im Marz 2012)

Leipziger Wohnungs- und
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STARMELY

LWB-Kembestand
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LWB- Kernbestand 2013

_r [H LWB- Kernbestand nach Stadtbezirken
(Stand 31. Juli 2013)
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LWB-Kernbestand nach Baualtersgruppen

Ubersicht Kernbestand Gebiudeanzahl nach Bautypgruppen

O Block- u. Streifenbau (ab 1960)
B Grinderzeit

@ Mittelgangh&user

B Neubau ab 1991

O P2.11-Plattenbauten

@ Siedlungsbau 20er + 30er Jahre
B Siedlungsbau 50er Jahre
O sonstige Platte / Sonderbauten

B traditionelle Bauweise 1950-90

0O WBS 70
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Vermietbarer Kernbestand (saniert / teilsaniert) nach Miethéhe (EUR/m? nettokalt)
Stand 08/2013

5,00<6,00;11.851;
35%

—_—

>=6,00;2.920; 8%

4,23 <5,00; 11.835;
34%
m<=4,22
4,23 <5,00

5,00 < 6,00

<=4,22;7.910;23%

>= 6,00
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Bestandsportfolio

Kernbestand saniert/ teilsaniert nach Bautyp
M sanierte Wohnungen  mteilsanierte Wohnungen

10.000 -
7.500 -
5.000 -
2.500

0 - =

Plattenbauten Siedlungsbau Grunderzeit Neubau ab 1991
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¥B—Pariner der Stadt Leipzig bei Wohnraumversorgung

—> Erflllung des Sozialauftrages durch Bereitstellung sozialvertraglichen
Wohnraumes und gezieltes ,Up- und Downgrading“ der Bestande

Wenn LWB teilsanierte
Bestande saniert achtet sie
darauf, dass

~Sanierung”

Ctras || Refinanzierung" . die Mieten nach Sanierung
(z.B. KdU) noch immer
KdU-kompatibel sind oder
L » sanierte Bestande in
JBestands- mittleren Lagen fur
offnung® ALG Il-Berechtigte

gebffnet werden

- Abgeschlossener Kooperationsvertrag zur Wohnungsvermittlung nach
AuBerkrafttreten des Sachsischen Belegungsrechtsgesetzes

. Leipziger Wohnungs- und
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Die LWB — Partner der Stadt
Leipzig bei der Schaffung
von Platzen zur
Kinderbetreuung.

Anschubfinanzierung far
Tagesmutter/-vater
(ca. 250 Kita-Platze)

Bereitstellung von Flachen
far Erbbaupacht und
Verkauf (> 700 Kita-Platze)

Potenzieller KiTa-Bau in
Eigenregie LWB

- Voraussetzung: Nahe
zu LWB-Bestanden




i

Die LWB — Partner der Stadt
Leipzig bei der
Unterbringung von
Asylbewerbern

Bereitstellung von Objekten
als Asylbewerberunterkinfte

Vermietung von Wohnungen
an Asylbewerber

-~ -
",

Vermietung von
Gewahrleistungswohnungen
an die Stadt

»”




Mietvertrage mit Mietern anderer Nationalitaten

Sud; 42

Mitte 1, 389
Sudost; 511 _

per 19.08.2014
bestehen

1.862 Mietvertrage
mit auslandischen
Mitblrgern

(entspricht 5,6 %
Mitte 2; 420 der bestehenden
Mietvertrage insgesamt)

Ost; 141 _
B,

Nordost; |

151 Nordwest; ~~ Sudwest;

126 82
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Mietvertrage mit Mietern anderer Nationalitaten

Sud; 7

Mitte 1; 71

per 19.08.2014
bestehen

383 Mietverirage
mit auslandischen
Mitte 2; 71 Mitblrgern und
Laufzeit ab
01.01.2014

(entspricht 15,02 %
aller Mietvertrage mit
Laufzeitbeginn ab

Nordost; 39 01.01.2014)

Sudwest; 31

_

Nordwest; 39
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Soziales Engagement der LWB mbH im Rahmen der Beitrage des
Unternehmens zur Quartiers- und Stadtentwicklung

« Grundstlicksgeschafte
— VerauBerung an Selbstnutzer
— Erbpachtvertrage
— Mieternahe Privatisierung

Endlich eine Wohnung,

« Bereitstellung von Mietobjekten in der ich alt werden kann.

— Vermietung an Vereine und
Soziale Einrichtungen

— Altengerechtes Wohnen

« Nutzungsgestattungen

Weitere-MalBnahmen zur Umsetzung der Eigentiimerziele

Leipziger Wohnungs- und
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»,ZU Hause in Leipzig™
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