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Entwicklung der Baukosten nach GdW

135
Index 1. Quartal = 100 +31,4%
i / Materialkosten
| +28,7 %
| Baukosten insg.
125 .
+26,4 %
120 Arbeitskosten
i@ > Inflation + 24,5 %
110 |
105 Steigende Materialkosten sorgen dafir, dass
i ' die Baukosten fur Wohngebaude deutlich
schneller gestiegen sind als die Inflation.
05 Dargestellt sind die Inputfaktoren der
Bauwirtschaft.
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=> Motivation, diese Thema in den Fokus zu nhehmen



1))

= L1 — .
E I n u h u ng : = or. SChonberger
I I = . b
e Beratung im Immobilienmanagement

Warum werden Baukosten eingesammelt und
vergleichen?

Vereinheitlichung der Arbeitsmittel mit Vorschlagen zur
Schaffung eines Kalkulationsschemas als Grundlage fir
die Projektentwicklung und Unternehmensplanung.

Schaffung von Benchmarks zum Vergleich von
Baukosten auf der Fachebene mit statistischer
Fortschreibung fir einen dauerhaften Kostenvergleich.

Informationen zur Kommunikation -> Versachlichung
der Kostendiskussion.
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Vorgehen in der Arbeitsgruppe

2 Treffen: 06.09.2013 Kdln, 24.01.2014 Berlin

Teilnehmer aus unterschiedlichen Regionen

Bielefeld

Frau Michaelis ehemals GBW =" Berlin
Herr Asche ALLBAU " = qu/
Herr Mohren GAG Essen ‘
Herr GroBekathofer Wohnbau K5I
Herr Unger GESOBAU

Bonn
Herr Boberg BGW
Herr Klotter GBG Mannheim Munchen

Herr Kraus GWG
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Daten sammeln
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Wie haben wir gesammelt?

AGW-Unternehmen

Unternehmensname:’ Allbau AG

Lage -> Bilder

Dateiname Kataster:

Gewerbeflache A2 O Vemgabe:™  Einzelgewerke
. Anzahl WE 1804022 27 1.223
Putzfassade” monolithisch WDVS
Liftungstechnik:® zentral 0.
Rickgewinnung
Effizienzhaus; ™ EH 55

Lickenschluss:>®

"""""""""""""""""""""""""""""""""" Sicherunasmasn W
Anteil Growohnungen-*'

Matrix Uber Exceltool
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Wie haben wir gesammelt?

Regionalfaktor Baupreisindex

BKI Reqionalfaktor 1,447 Baupreisindex - Baujahr 101,8
Projekt Ist-Wert 2014 Projekt Benchmark

Summe Ist 3047 | €m? Summe Bench 3116 | §m?
Ist-Wert nach KG Benchmark nach KG

Summe Ist 300 Summe Bench 300 2045 | €m?
Summe Baukosten Summe Ist 400 Summe Bench 400 541 | §/m2
Baukosten 10139341 € Summe Ist 500 Summe Bench 500 139 | €/m?2

Summe Ist 700 Ssumme Bench 700 431 €§m?

Sonderkosten Sonderkosten

Sonderkosten 300 167111 | € Sonderkosten 500 n e

Sonderkosten 400 147436 | € Sonderkosten 700 0 €

Datenbanktool mevivo
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Unternehmen B4 Anzahl Projekte

Allbau AG

bauverein AG

BGW Bielefelder Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH
GAG Immobilien AG

GBW AG

GEW OBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
GEWOFAG Holding GmbH

GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Miinchen mbH
Jenawohnen GmbH

Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
SAGAGWG

Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH

VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH

Vivawest Wohnen GmbH

WBG Nirnberg Gruppe

WBG Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH
Wohnbau GmbH

PO = R MNMN B W= = W WE W W W

Gesamtergebnis

S

(+ 3 Projekte GBG Mannheim auf oberster Kostenebene)

2
2
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Ergebnisse

. | | - “
Wie sieht das ,,Durschnittshaus" aus?

rbasna T — R 5
VOlIIS ?.I"I !g arr!ere re! e! 0 EH 55 7 16%
\é.c')olistandlg barrierefrei 18025 Teil 2 (K2) 1: 3522 ®Eq 70 6 59%
Gesamtergebnis 44 100% Passivhaus 3 %
K.A. 3 7%
Dach M Anzahl Projekte Anteil in Prozent Gesamtergebnis 44 100%
Flachdach 37 84%
Seidach ! S
Gesamtergebnis 44 100% monolithisch Putz 6 14%
B3 Anzahl Projekte Anteil in Prozent ® ?ﬁ;ﬁfﬁiﬁ?l\gﬂﬁerk 32 7??;;
BHKW 4 9% Gesamtergebnis 44 100%
Biomasse 1 2%
Fernwarme Zentral 21 48%
Gas Zentral 8 18% @ |2>-fach Kunststoff 23 52%
Mischform 7 16% 3-fach Holz 2 5%
Warmepumpe 3 7% @ |3-fach Kunststoff 19 43%
Gesamtergebnis 44 100% Gesamtergebnis 44 100%

Barrierefrei, Flachdach, Fernwarme, EH 70, WDVS, Kunststofffenster
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Gesamt-Benchmark Deutschiand

Augsburg 1,04
Bielefeld 0,97
Bochum 0,90
Bremen 0,99
Bremerhaven 0,98
Darmstadt 1,05
Essen 0,97
Frankfurt 1,10
Gelsenkirchen 0,99
Hamburg 1,09
Jena 0,93
Kéln 0,93
Minchen 1,45
Nlrnberg 0,94
Potsdam 0,90
Stuttgart 1,13
Zuffenhausen 1,13

Deutschlandwert ;44,5014 = 2.161 €/m2 WHl.
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Kostengruppen-Benchmark Deutschland

[r— e

KG 300,09/2014 = 1.383 €/m?2 Wl

KG 400,05/5014 = 383 €/m2 Wl.

KG 500,05,2014= 97 €/m2 WHl.

KG 700,05/2014 = 298 €/m2 Wfl.*

* Unscharfe Eigenanteil, noch interner Klarungsbedarf
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Ergebnisse

Diskussion Gliederungstiefe

oste atri

Vorgabe- RE Bemerkun
Nr. MaBnahme s Einheit | € [ink. Mw5t] | Sonderkosten 5 | eFinheit
menge < Sonderkosten
DI N 2 76— E bene . 300 Bauwerk — Baukonstruktionen Teilsumme: 2.327.818 87.456
L ]
Baugrunben-
300.1 Baugrube 1.555 | m Wil 255.483 g7 455 Sicherung 164
Berliner
erbau
300.2 Erwefterter Rohbau 7,555 | Wi, 1.172.662 754
. 300.3 Dach 1,555 | @ Wi, 129.281 23
Gruppenebene: 04— [rassais i s &
300.5 Innenausbau 1.555|m* W 6574 406 434
400 Bauwerk — technische Anlagen Teilsumme: 555.861
2001 Sanitar 7 555 WL, 247 892 156
4002 Heizung 1,555 e Wil 67.396 4
4003 Lftung 1,555 | @ Wi, 0 in Santar 0
enthalt.
400.4 Elekiro 1,555 e Wil 144 660 93
4005 Aufziige 2[stk 100,913 50.457
500 AuBenanlagen Teilsumme: 119.931
500.1 Aullenanlagen 1.555 | m= Wi, 63.389 44
500.2 AuBenaniagen 1.555|m? Wil 51.542 33
ergabe ~ 0JeKte € Proze 7555 [ WAL, 0 ]
Einzelgewerke 28 64% Teisumme: 434,551
@ |Generaliibernehmer 2 4% s 481412 il
@ |Generalunternehmer 14 32% 1.555|m= Wil 33.139 21
Gesamtergebnis 44 100%
= Gesami 1,685 m= Wfl. 3.498.161 2.250

Uns fehlen flur deutlich mehr als 36% der Objekte Angaben zu den Kosten auf
Gruppenebene => Wir haben auf DIN 276-Ebene augewertet.
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Unternehmensebene

Summe von Summe Ist  Summe von Summe Bench

3.000€

2.444€ 2444 € 2444 € 2.444€
2.500€

2.000€

1.500€

Werte
B Summe von Summe Ist
1.000€
m Summe von Summe Bench
500€
0€

Erisdorfer Str. 26-46 und Krotenweg 44-46 Sauerkirschenweg 34-38 Stammheimer Str. 12-18
Aulendorfer 5tr.35-39

Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH

Eigentiimer -7 StraBe ~

Darstellung der Projekte im Vergleich zu dem ortabhangigen
Baukostenbenchmark Neubau
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Ergebnisse
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Regionalfakt B isind
-
P rOJ e kte be n e BKI Regionalfaktor 1.131 Baupreisindex - Baujahr 992
Projekt Ist-Wert 2014 Projekt Benchmark
Summe Ist €fm2 Summe Bench €fm2

Summe von Summe Ist... Summe von Summe Benc... Summe von Summe Ist... Summe von Summe Benc... Summe vc

Ist-Wert nach KG Benchmark nach KG

Summe Ist 300 €fm2 Summe Bench 300 €fm?
1.600€ 1.564% Summe Ist 400 &fm2 Summe Bench 400 &fm2
Summe Ist 500 gfm2 Summe Bench 500 gfm2
Summe Ist 700 €fm2 Summe Bench 700 €fm?
Sonderkosten Sonderkosten

1.000€ 1 Sonderkosten 300 Ijl € Sonderkosten 500 Ijl €
Sonderkosten 400 I:l € Sonderkosten 700 I:l €

1.800€

1.400€

1.200€

800€

600€

400€

200€

0€ +
Erisdorfer Str. 26-46 und Aulendorfer Str.35-39

Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH

Eigentiimer -7 StraBe o

Darstellung jedes einzelnen Projektes auf DIN 276- Ebene im Vergleich zu den
ortabhangigen Baukostenbenchmarks Neubau
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Unternehmensvergleich

- Ansichten |513ndardan5id1t| DKS |Grund5t|'.'1d<.

VE Strafie Ort Eigentiimer ° Summe Ist Summe Bench  Summe Ist 300
BBM-2  |Kbrnerstrale 46 Bremerhaven GEWOBA aktiengesellschaft Wohnen und Bauen 2450 2120 160
BBM-30  |Oedkarspitzstrale 1a, 1b, 3a, 3b Minchen GEWOFAG Holding GrmbH 3317 3127 184
BEM-35  |Albert-Rolhaupter-Stralfie 52-86 Miinchen GEWOFAG Holding GmbH 3094 3127 134
BBM-29  |Agnes-Kunze-Platz 1-3 Manchen GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH 3047 3127 134
BBM-32 |Bad-Schachenerstrasse 79-105 Minchen GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH 3146 3127 212
BBM-36  |Kriner Strasse 74-80 Manchen GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH 2306 3127 150
BEM-23  |[Kunitzer Strafe 12c Jens Jenawohnen GmbH 2375 2001 155
BBM-128  |Am Klarapfel 1-3,Renettenstr. 17-21, Am Jessenapfel 4-18, ... |[Frankfurt Massauische Heimstitte Wohnungs- und Entwidkdungsgesellsch. .. 2340 2383 165
BBM-20  |[Elfriede Lohse Wachtler Weag 3,25/27 und 35 Hamburg SAGA GWG 2540 2349 153
BEM-21 |Rotenhduser Str. 77 a-c Hamburg SAGA GWG 2705 2348 193
BBM-22  |Backerbreitergang 1 - 4, Meustadter Stralie 56 Hamburg SAGA GWG 2460 2349 171
BBM-41  |Erisdorfer Str. 26-46 und Aulendorfer Str.35-39 Stuttgart Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH 2123 2444 124
BBM-42  |Stammheimer Str. 12-13 Zuffenhausen  [Stuttgarter Wohnungs- und Stédtebaugesellschaft mbH 1677 2444 103
BBM-43  |Sauerkirschenweq 34-35 Stuttgart Stuttgarter Wohnungs- und Stidtebaugesellschaft mbH 1674 2444 a7
BBM-44  |Krdtenweg 44-46 Stuttgart Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH 2026 2444 130
BEBMN-5 Im Hole 17 +19 Bochum VEW BALEN UND WOHNEN GMEH 2138 1945 120
BEBMN-& Egidestr. 6-8 Bochum VEW BALEN UND WOHNEN GMEH 2113 1945 133
BBM-13  |Bausemshorst 5-11, 13-19, Wolbeckstr. 66-72, 74-80 Eszen Vivawest Waohnen GmbH 1733 2090 117
BBM-19  |Am Bowengarten 28, 30, 32 (Schloss Horst, II1, BA) Gelsenkirchen  [Vivawest Wohnen GmbH 1545 2131 a6

Gerne wirden wir wieder die Zustimmung abholen, dass die teilnehmenden
Mitglieder gegenseitig die Werte sehen durfen.
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Dokumentation

« Bericht in bekannter Weise

« Datenbank mit allen Ergebnissen W=

Summe Ist 300 Summe Bench 300

Bautechnik/Energie
Stamendaten ' Summe Ist 400 Summe Bench 400
Gebaudenutzfiache AN [ | m2 Dach -
—— * Summe Ist 500 Summe Bench 500
BGF 7046 | m2 Warme v
Summe Ist 700 Summe Bench 700
Lichte Raumhshe 25|m Ergénzung zu Warme | Thermische Solaraniage
r = —=a—= | Sonderkosten Sonderkosten
AuBenanlagen befestigt [ m2 Putzfassade [ monolithisch Putz =
BT [ _ e ] Sonderkosten 300 Sonderkosten 500
Aussage zur Barriere [volstandig barrierefrei 18025 T... v |  Lifungstechni dezentral 0. Rickgewinnung | Sonderkosten 400 Sonderkosten 700
Anzahl WE nach 18025-1 [ 71 stk Primarenergie [ 11| kwhfm2a - -
Anzah Aufzige 4| stk. Effizienzhaus [E7 v
Anzahl Gewerbe [ 0] stk. Anzahl Stelplitze oberirdisch [ o|st.
Anzahl Stellplatze unterirdisch | 64| stk
Liickenschluss ©Ja @ Nein
Larmschutz hohte Anforderung =
Griindung [Baugrubensicherung =
Sicherungsmafinshmen [keine Anforderung v
Kaltmiete [ 906 gim?
Eigenantei KG 700 | 6 %
Umfeld [ v

« Zeitziel November 2014
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Gerne beantworten wir Ihre Fragen

Kontakt:
Dr. Schénberger

Dalbergsweg 1
99084 Erfurt
www.drschoenberger.com

Fon 0361 - 380397 70
Fax 0361 - 380397 71
info@drschoenberger.com




