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Tagesordnung 



Entwicklung der Baukosten nach GdW 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

=> Motivation, diese Thema in den Fokus zu nehmen  

Einführung 



Warum werden Baukosten eingesammelt und 
vergleichen? 

 

Vereinheitlichung der Arbeitsmittel mit Vorschlägen zur 
Schaffung eines Kalkulationsschemas als Grundlage für 
die Projektentwicklung und Unternehmensplanung. 

 

Schaffung von Benchmarks zum Vergleich von 
Baukosten auf der Fachebene mit statistischer 
Fortschreibung für einen dauerhaften Kostenvergleich. 

 

Informationen zur Kommunikation -> Versachlichung 
der Kostendiskussion. 

Einführung 



Vorgehen in der Arbeitsgruppe 

2 Treffen: 06.09.2013 Köln, 24.01.2014 Berlin 

 

Teilnehmer aus unterschiedlichen Regionen 

 

Frau Michaelis  ehemals GBW 

Herr Asche  ALLBAU 

Herr Möhren  GAG 

Herr Großekathöfer Wohnbau 

Herr Unger  GESOBAU 

Herr Boberg  BGW 

Herr Klotter  GBG 

Herr Kraus  GWG 

Einführung 

Essen 

München 

Köln 

Berlin 

Bonn 

Mannheim 

Bielefeld 



Wie haben wir gesammelt? 

Vorschlag für Baukosten für folgenden Neubautyp: 

• Mietwohnungsbau 

• Unterkellertes Wohngebäude, Massivgebäude  

• >= 12 Wohnungen mit jeweils einem Freisitz 

• 3-6 Geschosse mit Aufzug 

• Fassade monolithisch/WDVS 

• EnEV 2009 

• Durchschnitt Wohnungsgröße 60-80m² 

• Abfragen von Detailangaben: Effizienzhaus, 
Barrierefreiheit, Tiefgarage, Spezialgründungen, etc.  

 
 

Matrix über Exceltool 

Daten sammeln 



Wie haben wir gesammelt? 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Datenbanktool mevivo 

Daten sammeln 



Mengengerüst: 

Ergebnisse 

(+ 3 Projekte GBG Mannheim auf oberster Kostenebene) 



Wie sieht das „Durschnittshaus“ aus? 

Ergebnisse 

Barrierefrei, Flachdach, Fernwärme, EH 70, WDVS, Kunststofffenster 

Umfeld Anzahl Projekte Anteil in Prozent

eingeschränkt barrierefrei (K1) 17 39%

vollständig barrierefrei 18025 Teil 1 9 20%

vollständig barrierefrei 18025 Teil 2 (K2) 14 32%

k.A. 4 9%

Gesamtergebnis 44 100%

Dach Anzahl Projekte Anteil in Prozent

Flachdach 37 84%

Steildach 7 16%

Gesamtergebnis 44 100%

Wärme Anzahl Projekte Anteil in Prozent

BHKW 4 9%

Biomasse 1 2%

Fernwärme Zentral 21 48%

Gas Zentral 8 18%

Mischform 7 16%

Wärmepumpe 3 7%

Gesamtergebnis 44 100%

Putzfassade Anzahl Projekte Anteil in Prozent

monolithisch Putz 6 14%

monolithisch WDVS 35 79%

Zweischicht Mauerwerk 3 7%

Gesamtergebnis 44 100%

Fenster Anzahl Projekte Anteil in Prozent

2-fach Kunststoff 23 52%

3-fach Holz 2 5%

3-fach Kunststoff 19 43%

Gesamtergebnis 44 100%

Effizienzhaus Anzahl Projekte Anteil in Prozent

EH 100 5 11%

EH 55 7 16%

EH 70 26 59%

Passivhaus 3 7%

k.A. 3 7%

Gesamtergebnis 44 100%



Gesamt-Benchmark Deutschland 

Ergebnisse 

Deutschlandwert 100/2014 = 2.161 €/m² Wfl. 



Kostengruppen-Benchmark Deutschland 

Ergebnisse 

KG 300100/2014 = 1.383 €/m² Wfl. 
 
 
KG 400100/2014 =    383 €/m² Wfl. 
 
 
KG 500100/2014 =      97 €/m² Wfl. 
 
 
KG 700100/2014 =    298 €/m² Wfl.* 

* Unschärfe Eigenanteil, noch interner Klärungsbedarf 



Diskussion Gliederungstiefe  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Uns fehlen für deutlich mehr als 36% der Objekte Angaben zu den Kosten auf 
Gruppenebene => Wir haben auf DIN 276-Ebene augewertet. 

Ergebnisse 

Gruppenebene: 

DIN 276-Ebene: 

Vergabe Anzahl Projekte Anteil in Prozent

Einzelgewerke 28 64%

Generalübernehmer 2 4%

Generalunternehmer 14 32%

Gesamtergebnis 44 100%



Unternehmensebene 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Darstellung der Projekte im Vergleich zu dem ortabhängigen 
Baukostenbenchmark Neubau  

Ergebnisse 



Projektebene 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Darstellung jedes einzelnen Projektes auf DIN 276- Ebene im Vergleich zu den 
ortabhängigen Baukostenbenchmarks Neubau  

Ergebnisse 



Unternehmensvergleich 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gerne würden wir wieder die Zustimmung abholen, dass die teilnehmenden 
Mitglieder gegenseitig die Werte sehen dürfen. 

Ergebnisse 



Dokumentation 

• Bericht in bekannter Weise 

 

 

• Datenbank mit allen Ergebnissen 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Zeitziel November 2014 

Ergebnisse 



 

Gerne beantworten wir Ihre Fragen 


