51. Sitzung des Arbeitskreises , Technik® in der AGW
18. - 20. Marz 2015 in Hamburg
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Deutschland

Update Bundes- und Europapolitik
Im Bereich Technik -

Dr.-Ing. Ingrid Vogler
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
Referentin Energie, Technik, Normung



Gliederung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Regelungen in Kraft

= MesskG

=  EDL-G

=  Empfehlungen fir die Ausfihrung von WDVS

Politische Initiativen
=  Bindnis bezahlbares Wohnen und Bauen
=  Baukostensenkungskommission
=  Symposium Architekturqualitat im kostengtinstigen Wohnungsbau
=  Aktionsbindnis Klimaschutz
» Energieeffizienzstrategie Gebaude

Strategisches Herangehen an die weiteren Prozesse

= Energieeffizienz: EnEV-Novelle, Energieausweise, Quartiersdenken,
Zielkorridor

= Mieterstrom und KWKG
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MesskEG

Quelle:

Die Wohnungswirtschaft

Ob ein Messdienst im Einzelfall unter den Verwenderbegriff fallt,
entscheiden nach Auffassung der Bundesregierung die fir den Vollzug
des Messrechts zustandigen Landesbehdrden.

Die Kosten fir die neu eingeflhrte Meldepflicht sind nach Auffassung
der Bundesregierung Betriebskosten

A) Messdienst ist Verwender
WU mussen nichts tun. Kosten innerhalb der Messdienstleistung

B) WU ist Verwender

Melden und Messdienste zur Bereitstellung der Liste verpflichten oder
Liste selbst fihren

Info ist in Abstimmung mit den Regionalverbanden.

© Gdw 23.03.2015
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Novelle des Energiedienstleistungsgesetzes EDL-G

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW

Novelle verabschiedet, Veroffentlichung Ende April/Anfang Mali

* Unternehmen, die keine KMU sind, missen bis 05.12.2015 ein
Energieaudit durchfihren, danach alle 4 Jahre
 Kein KMU: > 250 Beschaftigte und

< 250 Beschaftigte, aber > 50 Mio EUR Umsatz oder
> 43 Mio EUR Bilanzsumme
sowie kommunale und offentliche Unternehmen

* Audit = Energieverbrauchsprofil der betrieblichen Gebaude und
Prozesse des Unternehmens, nicht der bewirtschafteten Wohngebaude
(vorhandene Energieausweise)

« Audit darf unternehmensintern durchgefihrt werden
 Umsetzung durch BAFA

« Zulassung Auditoren

* Anwendungshilfen

« Stichproben (Bul3geld)
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Politische Initiativen

Die Wohnungswirtschaft

Energieagenda BMWi

Bundnis BEMUB

Aktionsprogramm BMUB

Energieeffizienz in
Industrie und Gewerbe

Energieeffizienz
in Gebauden

Strommarkt und
Stromnetze

Klimaschutzinder
Landwirtschaft

Klimaschutz im
Gebiudesektor

Klimaschutz in
Industrie und
Gewerbe

Emissionshandel

Erneuerbare Energie

Demografischer
Wandel

Quelle:

Wohnungs-
bedarf und
Wohnkosten

Klimaschutz im
Sektor Verkehr

© Gdw 23.03.2015 6 von 22



Politische Initiativen
Bundnis fur bezahlbares Wohnen und Bauen

Die Wohnungswirtschaft

Name der AG Termin/e
Forum des Biindnisses oo

Wohnungswirtschaftlicher Rat

16.03.2015

Baukostensenkungskommission

04.08.2014, 10.11.2014
11.12.2014, 23.02.2015
24.03.2015

21.04.2015

19.05.2015

Juni

02.07.2015

AG Soziales und klimafreundliches Bauen (wird ab
Aprilsitzung in zwei Unter-AG durchgefiihrt)

23.03.2015

April

Juli

Anfang September
Ende September

AG Aktive Liegenschaftspolitik

27.01.2015
25.03.2015
20./21.05.2015
07.07.2015
01.09.2015
28.10.2015

AG Altersgerechter Umbau im Quartier

20.02.2015
13.05.2015
23.06.2015
Juli

AG Soziale Wohnraumférderung

16.03.2015
April

Juni

Juli

015
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Politische Initiativen
Energiewende Plattform Gebaude /

Energieeffizienzstrategie Gebaude ESG

Die Wohnungswirtschaft

Name der AG

Termine

Energiewende Plattform
Gebaude

08.10.2014
05.03.2015

AG Rechtsrahmen / EDL

24.03.2015

AG Innovative Finanzierungskonzepte

18.03.2015

AG Forschung

AG CO2-Gebaudesanierungsprogramm

AG Offentlichkeitsarbeit und Beratung

AG Novelle MAP

Quelle:

© GdW 23.03.2015
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Politische Initiativen

Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 / Aktionsblndnis

Klimaschutz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Name der AG Termine
1. Treffen Aktionsprogramm Klimaschutz 22,09:2014

Verbandetreffen zur Umsetzung des
Aktionsprogramms

25.03.2015

Quelle:

© Gdw 23.03.2015

GdW
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Deutschland

PROGRAMM

10:30 — 11:45 UHR: EINFUHRUNG

10:30 UHR: BEGRUSSUNG
Hans-Dieter Hegner, Ministaraimat im Bundasministarium flr Umwelf, Natursehutz, Bau und Reaktorsicharhall, Beariin
Joachim Brenncke, Vizaprésident der Bundesarchitektankammar, Bariin

10:45 UHR: BAUKOSTEN SENKEN, ABER WIE? EIN ARBEITSBERICHT AUS DER BAUKOSTENSENKUNGSKOMMISSION
Michael Neitzel, Geschdrtstihar dar WIS Forsahung & Berafung GmbH, Bochum

11:15 UHR: DIE UNENDLICHE GESCHICHTE DES BILLIGEN WOHNUNGSBAUS G‘i
Prof. Dr. Thomas Jocher, instifut Wohnen und Enfwearfan, Univarsifal Stuftgart : :

Quelle: © Gdw 23.03.2015 10 von 22



Symposium im Rahmen des Bindnis

16.04.2015 Berli

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

WORKSHOP 1: GRUNDRISSE

WIE SOLLTEN WOHNUNGEN GESTALTET SEIN — ALTERSGERECHT, FLEXIBEL, FLACHENEFFIZIENT?
Andre Kempe, Atefier Kempe Thill, Rofferdam

Frank Junker, Vorsiizander der Geschafisiihring, ABG FRANKFURT HOLDING

WORKSHOP 2: KONSTRUKTION

WELCHE STANDARDS SIND FUR EINE ARCHITEKTONISCH ANSPRUCHSVOLLE

UND KOSTENGUNSTIGE GESTALTUNG NOTWENDIG?

Prof. Georg Sahner, Architaktur und Bauwesan, Hochschule Augsburg, G.A.S. - planen-bauen-forschen, Stuttgart
Kristina Jahn, Worstand, degewo AG, Barlin

WORKSHOP 3: WETTBEWERBSVERFAHREN

WIE KONNEN IDEENVIELFALT UND GANZHEITLICHE LOSUNGEN
IM WOHNUNGSBAU BEFORDERT WERDEN?

Jochen kanig, hks Jochen Kdnig Architekien & Gasamiplaner, Aachen

Prof. Or. Matthias Ottmann, Fachgabief Sfadteniwickiung und Immobilenwirischaff, Fakuiar flr Architektur, TU Minchen,
Geschdfisiihrer Urban Prograss, Minchen

WORKSHOP 4: PLANUNGS- UND BAUPROZESS

WAS IST NOTIG FUR EINE QUALITATVOLLE UND GLEICHZEITIG

EFFIZIENTE UMSETZUNG IN PLANUNG UND AUSFOHRUNG?

Praf. Dr. Rudalf Hierl, Fachbaraich Architexiur, Hochschule Regensburg, Hierl Archifekten 504 DWE, Minchen

Quelle: © Gdw 23.03.2015 11 von 22



Baukostensenkungskommission
am 05.08.2014 gestartet

Die Wohnungswirtschaft

wissenschatftliche Begleitung der Kommission durch InWIS in
Zusammenarbeit mit EBZ BS

Bisher vier Sitzungen, noch keine Ergebnisse, 6 Forschungsauftrage
vergeben

Forderung des GdW: Baukosten analysieren, nicht nur Baupreise
Seit 2000: + 27 % Baupreise, aber: + 36 % Baukosten

Kommission will auch Radar hinsichtlich weiterer zukunftiger
Anforderungen sein, d. h. Stellung nehmen zu befiirchtenden
zuklnftigen Baukostensteigerungen



Zusammensetzung Baukostensenkungskommission

Besetzung der Kommission:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

mWohnungs- und
Immobilienwirtschaft =

m Bauwirtschaft
Bauprodukte

©~ Planer

1 x BFW

4 x GdW

1 x Haus & Grund
1 x VPB

1xZIA

= Wissenschaft

Lander+Kommunen+
Bund

mDIN




Baukostensenkungskommission

Die Wohnungswirtschaft

Forschungsauftrage:

FP 1 - Einfluss von Qualitatsstufen beim Bauen
Prof. Dr. Christian Stoy, Institut fur Bau6konomie, Uni Stuttgart

FP 2 - Weiterentwicklung der Lebenszykluskosten—Methodik
IWU Darmstadt

FP 3 - Analyse der Verursacher von Investitions- und Betriebskosten im
Wohnungsbau — InWIS

FP 4 - Zyklizitat von Baukosten - Kiel Economics Research & Forecasting
FP 5 - Untersuchung von Stellplatzsatzungen — LK Argus

FP 6 - Typisierung / industrielle Vorfertigung — IFF Weimar

Bundesweite Erhebung und Auswertung von (kostenginstigen) Projekten
Im sozialen Wohnungsbau - InWIS



Regionaler Baukostenindex

Baukostenindex Regionalfaktor nach BKI
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Quelle:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Schlussfolgerungen

Quelle:

Die Wohnungswirtschaft

Betrachtung der Gesamtinvestitionskosten, nicht nur Klasse
300/400

endlich Differenzierung zwischen Baupreisentwicklung und
Baukostenentwicklung (einschlief3lich Qualitaten)

Saubere Definitionen notig fur Preise und Kosten
Verzicht auf EnEV-Verscharfung 2016 flr Neubau

finanzielle Folgekostenabschatzung bei Inkrafttreten neuer
Normen/Standards als anerkannte Regeln der Technik

GrESt muss beschrankt bzw. gesenkt werden

© Gdw 23.03.2015
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Energieeffizienzstrategie Gebaude (ESG)

GdW

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

= Energieeffizienzstrategie Gebaude
: : = Ziel des Energiekonzepts fir den

Sanierungsbedart im Gebaudebereich

Gebaudebestand _

= Kosten der Erhéhung der Dynamik
von energetischen Sanierungen

» Instrumente und Mal3nahmen
(NAPE und Plattform)

» Finanzierung/Rentabilitat

Ein Beitrag zur Energieeffizienzstrategie Gebdude

Text und Redaktion: BMWi
Dezember 2014




Energieeffizienzstrategie Gebaude (ESG)

Die Wohnungswirtschaft

—
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konsensgestltzte Umsetzung durch die Gebaudeeigentimer:
Freiwilligkeit, Wirtschaftlichkeit, ausgewogener Mix aus politisch und
gesellschaftlich akzeptierten Anreizsystemen, Vorgaben und
Informationen

Wenn die Rentabilitat von Effizienzinvestitionen hoher ist, als die
derzeit zu erzielende Rendite von langfristigen (konservativen)
Anlagen auf dem Kapitalmarkt, werden Investoren mdglicherweise auf
diese zugreifen.

Hohe der Gesamtinvestition ist ein zentrales Kriterium: die beste
Rendite hilft nicht, wenn die Mittel fur die Investition nicht vorhanden
oder nicht finanzierbar sind.

Nicht jede energetische MalRnahme ist energetisch, 6konomisch,

Okologisch und sozial-gesellschaftlich nachhaltig.

angenommene mittlere energetische Sanierungskosten:

rund 350 EUR/m2 mit dem Ziel bis zu einer Halbierung des Verbrauchs
und rund 600 EUR/m?, wenn der Verbrauch um 60 % gemindert
werden soll...



MWi: (mdglicher) Zielkorridor aus Energieeinsparung und
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Quelle: Sanierungshedarf im Gebaudebestand. Ein Beitrag zur Energieeffizienzstrategie Gebaude. BMWi Dezember 2014



Aktionsplan Klimaschutz

Die Wohnungswirtschaft

inhal

Erganzung des Wohngelds um eine Klima-Komponente g pmfauftg;)r

Anpassung von SGB Il und XII: KdU auf Basis der y Prufauﬁﬁg;;
Bruttowarmmiete ermoglichen
Steuerliche Hemmnisse fiir WU bei Energieerzeugung Yy Prufauﬂﬁg;;

beseitigen

Gesetzliche Vorgaben zur ortstiblichen Vergleichsmiete auf
eine starkere Berucksichtigung der energetischen Ausstat-
tung und Beschaffenheit im Mietspiegel Gberprifen
Forschung fur die Energiewende: das 6. Energieforschungs-

programm der Bundesregierung wird transdisziplinar
weiterentwickelt und umgesetzt.

Forschungsnetzwerk ,Energie in Gebauden und Quartieren® /



Energieeinsparverordnung - EnEV

Inkrafttreten fur Be-
hérdengeb. 01.01.19

Vorlage Ergebnisse Novellierung EnEV
Gutachten Dez. 2015 01.01.2017

Die Wohnungswirtschaft

Inkrafttreten fur
Wohngeb. 01.01.21

l

2015 2016 2017

2018 2019

2020 2021

T

Inkrafttreten EnEV 2014
fur Neubau 01.01.2016

Gutachten: "EnEV 2017 — Vorbereitende Untersuchungen”




EnEV 2017 — Vorbereitende Untersuchungen

Die Wohnungswirtschaft

Neubau (Wohn- und Nichtwohngebaude):

* Anforderungssystematik (Endenergie und CO,)
« Kostenoptimales Niveau

* Nachweis Wirtschaftlichkeit nach EnEV

Bestand:
* Verscharfung mdglich, ohne dass Sanierungshemmnis entsteht?
* Neue Nachrustpflichnten moglich?

« Verzicht auf bisherige Anforderungen zugunsten schlankerer
LOosung?

« Konnen andere als die bisher tradierten Anforderungen energetische
Qualitat des Bestandes verbessern?
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

1. Ubergeordneter Rahmen
Erganzung des Baugesetzbuchs

§ 171 g Private Initiativen zur Modernisierung von Quartieren,
FOrderung

2. Energieeinsparverordnung
Einbindung bestehender Gebaude in integrierte Quartierskonzepte

hgrl 1~rl,cinht
MCTIUUNOIUI |L|HC| 1

(Gleichwertigkeit zu den Anforderungen der EnEV)

3. KIW-Fo6rderung energieeffizient Sanieren
Bonus fur Modernisierung von Quartieren
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Die Wohnungswirtschaft

1. EEG-Umlage

* Mieterstrom aus Erzeugungsanlagen, die sich netznutzlich
verhalten, der Eigenstromer-zeugung gleichzustellen

2. KWKG

« Alternativ einen ernohten KWK-Zuschlag, wie er in der Potenzial-

und Kosten-Nutzen-Analyse zur KWK fur Netzeinspeisung
vorgeschlagen wird, auch fir lokal genutzten Strom zu zahlen.

3. EnNWG

* Versorgungsfall Mieterstrom im Energiewirtschaftsrecht definieren,
z.B. "Kundenanlage zur Mieterstromversorgung*

4. GewStG

« steuerlichen Hemmnisse flur die dezentrale Stromerzeugung
unbedingt zu beseitigen



Strategische Aufgaben

Quelle:

Die Wohnungswirtschaft

Zielkorridor fur CO,-Minderung verfolgen
Niedrigstenergiegebaude sinnvoll definieren

Endenergie und CO, als Anforderung fur die EnEV prifen
Neuen Praxistest Energieausweise durchftihren

Belastbare Fakten (Kostenangaben) schneller in die Politik
geben, z.B. zu Kosten neuer Anforderungen

Rahmenbedingungen flr Mieterstrom verbessern
Verschlechterung der Forderung kleiner KWK verhindern
Verbesserungen bei TrinkwasserV

Abschaffung Meldepflicht MessEG
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