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* Verkehrswert als wesentlicher Einflussfaktor auf den Total Returr

Gliederung

* Total Return bei der GAG
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Total Return bei der GAG

2011 2012 2013 2014

Verkehswert (IAS 40)*  [Teum 3.290.222 3.718.840 4.164.531 4.630.243
Diskontierungszins 5,10=4 4 583 4 713 3,92

je m® W/NTL [EUR] 1.153 1.308 1L4al 1.e08
Wertdnderungsrendite 11,89 10,052 8,269%
Cashflowrendite 3,749 3,51 3,209
Total Return 15,63 13,56% 11,462

*Fair Value inkl. Anlagen im Bau, Grundsticke ohne Bauten und Bauvorbereitungskosten

=




AGW AK BWL: Total Return
GAG
Wichtigste Faktoren der Wertentwicklung

auf Basis einer Wertanderungsanalyse bei der GAG
2013 /2014

® GroBmodernisierung /
Neubau / Verkauf / Abriss

M Sonstige Wertentwicklung

m Diskontierungszins
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Faktoren der Entwicklung des Fair Value

WACC
Unternehmensvorgaben Format 31.10.2013

BASiSZINS (z0- jihriqe - Bundoranloihen)

Beta-Faktor

|

2 91%

Marktrisikopramie %

40, 10%

Steuersatz %

6,00%

Eigenkapitalkosten vor Steuer

20,00%

Eigenkapitalkosten nach Steuer

5,65%

5,32%

|Risikozuschlag EK |

2,41%]

|[Fremdkapitalkosten % |

3,16%)|

|Fremdkapitalanteil % |

70,00%|

WACC

4,21%

|Spread Basiszins | Fremdkapitalzing |
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31.10.2014
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Total Return ohne Zinsanteil
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2011 2012 2013 2014

-
Verkehswert (IAS 40)*  [meuR] 3.290.222 3.718.840 4.164.531 4.630.243 "
Diskontierungszins 53,1022 4 583 4 3= 3,973 -
je m? W/NTL [ELR] 1153 1.308 1461 L6009
Wertinderungsrendite 11,89 10,05 8,26%
Cashflowrendite 3,74 351 3,20 ——
Total Return 15,63% 13,56% 11,465

*Fair Value inkl. Anlagen im Bau, Grundstiicke ohne Bauten und Bauvorbereitungskosten

2011 2012 2013 2014

Verkehswert (59¢0)* [TEUR] 3.343.929 3.444.195 3.587.802 3.759.054 .
Diskontierungszins 5,002 5,002 5,002 5,002 -—"“"“(
Je m® WINFL [EUR] 1.172 1.211 1.253 1.306 P
o
e aa

Wertinderungsrendite 2,029 2,26% 1,61=¢
Cashflowrendite 3,680 3,780 3,700
Total Return 5,70°% 6,045 5,312
*Fair Value inkl. Anlagen im Bau, Grundstiicke ochne Bauten und Bauvorbereitungskosten ‘
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Zins - Sensitivitat

Sensitivitat
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Ohne die Berucksichtigung von Anlagen im Bau, Grundstiicken ohne Bauten und Bauvorbereitungskosten
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Wichtigste Faktoren der Wertentwicklung

auf Basis einer Wertanderungsanalyse bei der GAG

® GroBmodernisierung /
Neubau / Verkauf / Abriss

M Sonstige Wertentwicklung

m Diskontierungszins
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Immobilien AG
Schema und wichtigste Faktoren
der Verkehrswertermittlung

Diskontierung des Restwertes

Diskontierung der Cashflows

IR EEEEE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 | 12 13 14 15
Cashflows des 15-jahrigen Detailplanungszeitraums Restwert im 15. Jahr
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Imm0b|I|en AG/m

Cashflow — Modellierung far die Wertermittlung

Erwartete
Einzahlungen t1-

Nettosollmieten

Modellierung unter Beriicksichtigung
Mietpreisbindung aus offentlicher
Forderung und gesetzlichem

- gof. Erbbauzinsen

g Mietsteigerungspotenzial an
prognostizierte Marktmieten, welche sich
an Kolner Mietspiegel und erzielbaren
Neuvertragsmieten orientieren
- Erlésschmalerungen
1 | - Kosten aus Instandhaltung Objektspezifische Berechnung je nach
- Bewirtschaftungskosten tber
o E - Verwaltungskosten Gebaudeeigenschaften Objektstandard,
T o Standort, Vermietungserfolg
g © | - Nicht umlagefahige
UEJ é Betriebskosten Entwicklung der Kosten mit jahrlicher
@ Inflationsrate von 1,5% p.a.
U) -

Uberschuss t1-t15
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Immobilien AG

Total Return bei unterschiedlichen Vervielfaltigern

2011 2012 2013 2014
Verkehrswert (590) [TEUR] 3343929 3444195 3.587.802 3.759.054
Diskontierungszins 5,005 5,005 5,005 5,002
je m? WiNfl,  [EURE] 1.172 1.211 1.258 1.206

| vervielfaltiger 17 17 17 18 |
Wertdnderungsrendite 2,02% 2,26% 1,619
Cashflowrendite 3,68% 3,78% 3,70%
Total Return 5,70% 6,040 5,31%

2011 2012 2013 2014

Verkehrswert (59%) [TEUR] 2163832 2234122 2288946 2.356.057

jem® Wi, [EUR] 758 786 803 g1a
[ Vervielfaltiger 11 11 11 11 ]

-
.'
-
 —
I— —
Wertdnderungsrendite 1,74% -0,38% -1,8409 —)

Cashflowrendite 3,68% 3,78% 3,70%
Total Return 5,42% 3,40% 1,86%




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit




