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Die Wohnungswirtschaft
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Klimaschutzplan 2050 (I1)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bundesregierung hat sich am 11.11.2016 auf einen Klimaschutzplan 2050 geeinigt.

Entwurf des Klimaschutzplans (Std. 06.09.2016): Keine Sektorziele enthalten, nur Status
guo 2009 und 2014, und als Mindestanforderung muss jedes Handlungsfeld grundséatzlich
die Treibhausgasemissionen um mindestens 55 % bis spatestens 2030 gegeniiber 1990
mindern.

Gebaudesektor hat prozentual von 1990 bis 2014 |
am meisten Einsparungen erbracht.

« Energiewirtschaft: -23%

. . Klimaschutzplan
 Gebaude: -43% 2050
e Verkehr: - 20 Kabinettbeschluss vom 14. November 2016
* Industrie: -36%
« Landwirtschaft: -18% 2
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Adressiert war fur Gebaude ein Ruckgang bis 2020
auf 100 Mio. t CO, (- 52%)).

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 3




Klimaschutzplan 2050 (I11)

Die Wohnungswirtschaft

Im internen Entwurf vom 04.11.2016 standen 70 - 80 Mio. t CO, fur
Gebaudesektor bis 2030. Das waren zwischen 62% und 67% im Vergleich
zu 1990.

Nach Einigung jetzt 70 bis 72 Mio. t CO, als Sektorziel fir Gebaude bis
2030. Damit wird grofR3er Druck zwischen 2020 und 2030 auf die Gebaude
aufgebaut. Eine echte Zumutung.

Verschéarfend: Nur die direkten Emissionen der Gebaude zahlen.
Verbesserungen der CO,-Emissionen bei Fernwarme und Strom werden
nicht mit angerechnet, sie gelten fur die Energiewirtschatft.

"Um das Ziel eines nahezu klimaneutralen Gebaudebestandes bis 2050 zu
erreichen, sind sowohl anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige
Sanierungsstrategien fiir den Gebaudebestand wie auch die schrittweise
Abkehr von fossilen Heizungssystemen Voraussetzung".

—2>Das ist das Gegenteil der notwendigen Strategie fur sozialvertraglichen
Klimaschutz im Geb&udesektor.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 4



Positionen zur Bundestagswahl 2017

Keine politischen Experimente

beim Wohnen

Positionen zur Bundestagswahl 2017

Deutschland braucht dingend mehr bezahlbaren Migt-
wiohnungsbau in den Ballungsregionen, ohne dabei die
Bedurfnisse der Schrumpfungsregionen aus den Augen
zu verlieren. Ein Jahr vor der Bundestagswahl wird aber
deutlich: Regierung und Parament haben sich 2u lange
niur mit den Symptomen angespanriter Mistmarkte
beschaftigt. Mietrechtsverscharfungen kinnen jedoch
niemals zur dringend geboteren Entspannung am Woh-
riungsmarkt beitragen. Die Zahl fehlender bezahlbarer
‘Wiohnungen erhisht sich so weiter von Jahr zu Jahr.
Seritses politisches Handeln rmuss daher in der nachsten
Legislaturperiode endlich die durchaus bekannten
Ursachien des Ubels anpacken.

Die im Spitzenverband der Wohnungswirtschaft Gavw und
seinen Regionalverbinden organisierten Wohnungsunter-
nehmen haben im Jahr 2015 fast 12 Milliarden Euro in
die Bewirtschaftung und den Meubau investiert. Rund

4,2 Milliarden Eurg investierten die GdW-Untemehmean
allein in den Bau von neuen Wohnungen. Dabei sind die
GdW-Untermehmen die automatische Mietpreisbremse am
‘Wiohnungsmarkt: Ihre Nettokaltrieten liegen im Bundes-
durchschnitt bei 5,36 Euro pro Quadratmeter und damit
deutlich unter dem bundesweiten Durchschnitt von 5,71
Euro pro Quadratmeter. Sie sind damit wichtige Partner fur
die Stadte und das lokale Handwerk. For diese Investitio-
nien braucht die Wohnungswirtschaft auch in Zukunft die
passenden Voraussetzungen und ein positives Investitions-
klima.

Bau-

mnisse

Die Neubauzahlen zeigen aktuell zwar nach oben - die
Baukosten aber leider auch. Das ist ein Grund, warum die
‘Wiohnungsunternehmen trotz aller Bemihungen den Be-
darf an bezahlbaren Neubauwohnungen in den Ballungs-
gebieten nicht dedcen kéinnen. Es fuhrt kein Weg daran
wvorbei, die Voraussetzungen fur den bezahlbaren Woh-
riungsneubau zu verbessern. Die ersten Schritte sind in der
aktuellen Legilaturperiode mit den Ergebnissen des Bund-
nisses for bezahlbares Wiohnen und Bauen und der Bau-
kostensenkungskommission getan, aber die Umsetzung
lasst immer noch auf sich warten.

GdW Bundesverband

Regullerungswut beenden

Immer neue Regulierungen schaden Migtern, Vermietern
und dem Wohnungsmarkt insgesamt. Deshalb warnt der
GdW eindringlich vor einem historischen Rockschritt zu
einer Wohnungsgemeinnutzigkeit. Sie wird nicht 2u mehr
gurstigem Waohnraum, sondern zu einem kostenintersiven
Werwaltungsapparat und der Gefahr von sozialer Eritrni-
schung und Ghettoisierung fihren. Wesentliche woh-
nungswirtschaftliche Erungerschaften der letzten 27
Jahre und der ausgewogene Wohnungsmarkt in Deutsche
land wirden aufs Spiel gesstzt,

Bewiltigung enormer Herausforderungen erméglichen

Die Unternehmen der Wohnungswirtschaft stehen spates-
tens seit diesem Jahr wiedar verstarkt vor der enormen

itischen Herausforderung der | ion von Zu-
wanderern in unsere Gesdlschaft. Aber auch die langfristi-
gen Alltagsaufgaben missen bewaltigt werden: enar
getische Sanienung, altersgerechter Umbau, Stadtentwick-
lung, Bezahlbarkeit des Wohners und sozialer Waohnungs-
bau. Meue Megathemen wie Digitalisierung, Gesundheit
oder Steuer- und Finarzierungsbedingungen stellen die
Unternehimen vor zusatdiche Herausforderungen.

Fur den anstehenden Bundestagswahlkampf hat der GdW
daher seine Posifionen fur mehr bezahlbaren Wohnraum
und einen ausgewogenen Wiohnungsmarkt als konkrete
WahlBausteina” auf einen Blick zusarmmengefihrt. Die
Wohnungswirtschaft steht weiterhin als starker Partnier an
der Seite der Politik — fur bezahlbares Wohnen und Bauen.
Wir werden auch in Zukunft unsere gesellschaftliche Ver-
antwortung for bezahlbaren Wohnraum tragen. Dafur be-
nitigen wir aber dauerhaft die richtigen Vioraussetzungen.
Diaher richten wir unseren Appell an die Politik: Nutzen

Sie unsere Partrierschaft! Verzichten Sie in der nachstan
Legislaturperiode auf weitere Verscharfungen und beseiti-
gen Sie die Vielzahl von Hermrmnissen fur mehr bezahlba-
ren Wohnungsbaul

ﬂ_.r

Axgl Gedaschko

Prasident das GdW
Bundesverband

deutscher Wohnungs- und
Immaobilienuntermehmen e.\!

deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Bauen - Wohnen - Leben
Wohnungspolitik neu denken

Bauen

Tempo machen: Wir brauchen eine

Initlative, damit
400,000 Wohnungen jahrlich entstehen kbnnen —
darunter mindesters 80.000 Soz@ahvohnungen und
weiters B0.000 Mietwohnungen im unteren Preissegment.

Masterplan umsetzen: Die Ergebnisse des Bdndnisses
far bezahlbares Wohnen und Bauen und der Baukos-
tansenkungskommission missen umgesetzt werden

Elnhelt schaffen: Eine bundesweit verbindliche Muster-
bauordnung wirde Bauvorhaben vereinfachen, beschleu-
nigen und Kosten senken

Birokratie verringern: Unnitige und stame
birokratische Vorgaben u.a. beim Lamm- und Immi
onsschutz mussen oberpruft, angepasst und gaf.
abgeschafft werden.

Serlenrelf bauen: Um den hahen Wohnungsbedarf

zu decken, sollte die serielle und standardisierte
Bauweise gefordert und dazu cine bundeswelt glitige
Typengenehmigung singefohrt wardan.

Ellverfahren erméglichen: Bei der Beantragung von
Baugenehmigungsverfahren mussen Eilverfahren
geschaffen und Abstimmungswege optimiert werden.
Eine heute nicht undbliche Verfahrensdauer von 2 oder
mehr Jahren it nicht praktikabel

Mehr Realitat wagen: Die steuerliche Normalabschrel-
bung beim Mietwohnungsbau muss auf 3 Prozent ange-
hoberiwerden, da die aktuellen 2 Prozent der verandarten
wirtsthaftlichen Nutzungsdauer von Wahngehauden nicht
mehr Rechnung tragen. In angespannten Markten sollte
sie als Anreiz fur bezahlbaren Wohnungsbau auf 4 Prozent
angehoben werden.

Sozlal Bauen: Die Einfohrung einer zeitlich befristeten
und raumlich begrenzten steuerlichen Sonderabschrel-
bbung - in Anlehinung an den friheren § 7k Einkommen-
steuergesatz — konnte den Neubau von Sazialwohnungen
forcieren.

Sozlale Verantwortung wahren: Die Lander m(ssen
nach 2019 auch tatsachlich der von ihnen ubememmenen
Verantwortung fur die sozlale Wohnraumférderung
nachkomman — im Klartext: die Mittel auch wirklich auf
den Markt bringen

Erfolgsmodell stirken: Die Stidtebauftrderung
muss auf hohem Niveau fortgefohrt, Stadtumbau Ost und
West zu einem einheitlichen Stadlumbau-Programm

rt und besanders auf

Ausgewogenes Mietrecht wahren: Wir haben in
Deutschland ein Interessengerechtes Mietracht. Das
Mieter-Vermister\Verhaltnis darf nicht durch einszitige
Ragalungen aufs Spisl gesatzt werdsn, die zusatziich Woh-
nungsbiau verhindern. Das Kostenproblern beim Wohnen
Iasst sich nicht im Mietrecht Iisen. Den schwarzen Scha-
fen, die als

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Leben

Sozlale Stadt fortsatzen: Die Attraktivitit der Stidte labt
von guten und sicheren Nachibarschaften und sozialem
Zusammenhalt. Das Programm Sozlale Stadt muss daher
als Leitprogramm for soziale Integration in den Quartieren
auf hohem Niveau fortgesetzt und gestarkt werden

benutzen, muss durch eine inteligente Hartefzllregelung
das Handwerk gelegt werden, statt eine ganze Eranche
durch Mietendeckel in Mitleiderschaft 2u ziehen

schrumpfende Regionen gerichtet werden

Sozlale Defizite abbauen: Wir brauchen pro Jahr
80.000 zusatzliche Sozialwohnungen. Dafor sind Jdhrlich
3 Mrd. Euro notwendig, um das in den vergangenen
Jahren aufgalaufene Defizit auszugleichen

Stadte starken: Innerstédtischer Wohnungsbau
muss in hoherer Dichte und flexibler Funktonsmischung
maglich werden. Dazu brauchen wir eine schnellere,
vereinfachte Grundsticksantwicklung und -vergabe nach
Konzeptqualitat

Stadte klimagerecht entwickeln: Energieginsparung
und der Einsatz erneuerbarer Energien massen im
Rahmen der energetlschen Stadtsanlerung durch
gesamistadtische MaBnahmen und flir ganze Quartiere
geftrdert werdan

Wettrennen beenden: Wenn mehr und gunstiger gebaut
werden soll, muss der Steuererhihungswettbewerb der
Lander bei der Grunderwerbsteuer aufhoren. Die Steuer
satze mossen auf ein investitiorsfreundliches Niveau von
max. 3,5 Prozent zurickgefuhrt werden.

Akzeptanz schaffen: Die Ablehnung von Neubauvorha-
ben in der Nachbarschaft wird zunehmend zu einem
gesellschaftiichan Problem. Der Bund muss mithilfe einer
deutschlandwelten Kampagne fur mehr Akzeptanz for
Neubauvorhaben sorgen.

Bauen muss Chefsache werden: Deutschland braucht
&in elgenstindiges Bundesbauministerium —mit
Zustandigkeit fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwick lung/
Raumordnung und digitale Infrastruktur.

vor Ort umsetzen: Die Energiewende
bt Tate Fiegeln far die dezentrale Stromerzeugung
und -verwendung. Das beinhaltet Misterstrom und das

e von Strom- und
Bestehende Steuerliche Hemmniss massen endlich ab-
gebaut werden.

Klimaschutz filr alle erméglichen: FOr eina sczial
sind eine

belm Wohngeld und enisprechende Regalungen bei

den Kosten der Unterkunft unerlasslich. Das Wohngeld

muss dynamisiert und wie bei der Mindestsicherung

Jahrlich entsprechend der Preis- und Lohnentwicklung

weiterentwickelt werden.

muss das Credo bei KlimaschutzmaBnahmen im Gehaude-
bereich lauten. Umwiehschutz for alle gibt &s nur mit
wirtschaftlichen Arreizen staft Zwangssanierungen und
Bavormundung.

Blick auf Quartiere richten: Das Energleelnsparrecht
muss kansequent auf das CO,-Senkungsziel ausgerimm
werden. Der Blick muss weg vom Eir

erméglichen: For die Integrationsarbeit in
den Wehnquartieren &t ein bundeswaites, flexibles
Sonderpragramm Integratlon natwendig. Denn Integra-
tion ist eine nationale, langfistige Aufgabe.

Landliche Riume stérken: Die regionalen Ungleichge-
wichte haben sich in Deutschiand verscharft. Geeignete
Forderstrukturen sind notwendig, um die Infrastruktur,
Bildungs- und Kulturangebote in Schrumpfungsregionen
2 verbessern, ihre Attraktivitit zu steigern und
dadurch den Zuwanderungsdruck auf die Metropolen
abzuschwachen.

Digitale Werte schaffer: Mit Unterstiitzung des Bundes
mossen alle beteiligten Branchen eine digltale Wohnstra-
tagle worantrelben. Dazu brauchen wir politich und
rechtlich Kiare Richtlinien sawie Forderprogramme zur
rechtssicheren Erhiebung und Analyse von Daten. Breitban-
dinfrastrukturen bis in die Wahnung mussen technologie-
offen Und als Gesamtisungen for ganze Wohngebauda
gefidert werden

Zuhause Im Alter arm8glichan: Die Wohnung muss als
Gesundheits- und Plegestandort gestarkt werden, damit
aitere und gesundheitiich beeintrachtite Mieter gemag.
ifrem Wunsch bis ins hohe Alter in der angestamiten
Wahnung im gewohnten Ufeld bleiben kbnnen. Cazu
soltz die ambulante und telemedizinische Versorgung
am Wohnort ausgebaut werden. Der gesetzlich definierte
neue istkansequent umzu-

einem quartiersumiassenden Arsatz und auf den e
gieverbrauch gerichtet werden

Intelligent férdern: Nicht die teuersten Modemisierungs-
matinahmen darfen am starksten gefordert werden,
sondem disjenigen mit dem besten Kosten-Nutzen-Effekt
auch for den Migter und Nutzer, Dazu muss die Forderpo-
ik der KW Bankengruppe orundlagend angepasst
werden

Die Reform der
darf nicht 2u einer zusitzlichen Belastung der Mieterhaus-
halte im Rahmen der Betriebskosten fahren.

Genossenschaften stirken: Das Engagement der Woh-
nungsgencssenschatten beim bezahlbaren Newbau sollte
durch eine Investitlonszulagen-Regelung und eine be-
sandere Bers

gestarkt werden. Die Forderung und Beratung zur Neu-
grandung von Genossenschaften solte ausgebaut wer-
den. Das bewfrte genossenschaftiche System darf nicht
durch Einschrankung der verpflichtenden Prafung im
Gmsgn;nansgmzgesmmmwmn

satzen. Der Bund muss das KAN-Programm A Itersge-
recht U " weiter steigem und mittefiristig mit
jabrlich 100 Mio. Euro usstatten

Sicherhelt Im Quartier: Das Sichereitshedarinis bel der
Wohnung ak sicherer Rickzugsort wichst. Die Gestaltung
des Wohnumields spielt dabei eine groBe Rolle. Notwen-
dig sind daher Zuschisse zur Starkung der Sicherheitin der
Wohnung, aber auch im unmittelbaren Wehnumfeld.

Dle Wohnungswirtschaft

itschland



Novelle BauGB

Einflihrung der neuen Gebietskategorie ,,Urbanes Gebiet*
UVP-Vorprifung fur B-Plane mit einer Flache von weniger als 20.000 m?

Die Wohnungswirtschaft ,,

GdWw Stellungnahme

zum Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
sowie zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 16. Juni 2016

5. Juli 2016

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Forderungen des GdW:

Ablehnung der UVP-Vorprifung bei Anwendung des § 13a
BauGB (beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane)

Neue Kategorie ,Urbanes Gebiet* aus dem Wohnen heraus
entwickeln, nicht aus dem Grundsatz der Mischung

Mal3nahmen des passiven Schallschutzes in neuer
Gebietskategorie bei der Beurteilung der Larmbelastung
beriicksichtigen

Einfligen von Wohnbebauung nach § 34 im Innenbereich
erleichtern.

Wohnungsbau am Ortsrand im unmittelbaren
Zusammenhang mit vorhandener Bebauung befristet
erleichtern.

Einbettung der energetischen Gebdudemodernisierung in
den Quartierszusammenhang planungsrechtlich erleichtern
(Quartiers- statt Gebaudebezug)

Innenentwicklung durch neuen Typ der stadtebaulichen
Entwicklungsmafinahme aktivieren



GdW-Gremienbefragung: Urbanes Gebiet
Zustimmung zur Forderung des GdW, das neue Gebiet aus dem Wohnen
heraus zu entwickeln

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Das "Urbane Gebiet" Das "Urbane Gebiet" Das ,,Urbane Gebiet* ist nur
ist dringend ist tiberfliissig sinnvoll, wenn dieses einen
erforderlich Uberwiegenden Wohnanteil
zulasst.
stimme vollkommen zu B stimme Uberwiegend zu teils/teils

) lehne Uberwiegend ab @ lehne vollkommen ab

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. Quelle: GAW-Gremienbefragung, Okt. 2016, 180 Antworten 7



Gesprache im Bundeskanzleramt zum

Thema Flichtlinge

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

GdWw Stellungnahme

anlasslich eines Gespraches im
Bundeskanzleramt zum Thema Fliichtlinge

am 03.11.2016

3. November 2016

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

GdW forderte bei Treffen mit
Bundeskanzlerin Merkel u. a.
Wohnsitzauflagen fur Flichtlinge,
mehr Fokus auf Integrations-
maflnahmen in den
Wohnquartieren und mehr
bezahlbaren Wohnungsbau,
Novellierung BauGB.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Verleihung eines
gemeinsamen
Integrationspreises
far 12./13.06.2017
geplant.

Ausschreibungs-
unterlagen unter
www.gdw.de



Haben sich die Rahmenbedingungen fir die
Unterbringung von Fltchtlingen im Wohnungsbestand
In den letzten sechs Monaten verbessert?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

5%
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37%
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stimme voll zu [ stimme uberwiegend zu teils/teils

11%
° ) stimme Gberwiegend nicht zu ) stimme absolut nicht zu
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. Quelle: GdW-Gremienbefragung, Oktober 2016, n=185 9



Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit

Gut gemeint ist nicht immer gut gemacht

Buindnis 90/Die Griuinen: ,,Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit*
Die Linke: ,,Neue Gemeinniitzigkeit*
SPD: Wohnungsgemeinnttzigkeit 2.0

GdW-Stellungnahme: Wohnungswirtschaft hat kein Interesse
an einer neuen gesetzlichen Wohnungsgemeinnutzigkeit!
GdW-Position:

 Ziel aller wohnungspolitischen MalRBhahmen muss der Schutz
und der Ausbau des gesamten Wohnens sein.

* Nur mit einem funktionsfahigen Mietwohnungsmarkt kdnnen
die gegenwartigen Herausforderungen am Wohnungsmarkt
volkswirtschatftlich finanzierbar bewaltigt werden.

Kein Marktversagen — sondern Staatsversagen
Diskussion lenkt von tatsachlichen Problemen ab

» Europarecht problematisch

» Segregation/iuberforderte Nachbarschaften drohen

Anh6érung im BT am 09.11.2016.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft ”

GdW kompakt

"Neue Wohnungsgemeinniitzigkeit" -
Gut gemeint ist nicht immer gut
gemacht

September 2016
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Imagekampagne fur die Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW und Regionalverbande planen eigene
Imagekampagne fir die Branche.

Zielstellung ‘ ES gibt

+ Imagekampagne soll keine Kampagne fir den =4I H
GdW oder RV sein, sondern fir die deutsche 80 Ml”lonen
Wohnungswirtschaft. Grunde

« Zielgruppe in erster Linie Politiker und r
Medienvertreter. danI; daSS (SAY

« Stellenwert der bis 2018 laufenden
Nachwuchskampagne bleibt erhalten.

uns gibt.

» Finanzierung aus Bordmitteln der Verbéande.

wohnungswirtschaft.de Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- B
und Immobilienunternehmen e.V. 11



Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

i fur alle — mit
1 Ausnahme von
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QO Sitsore 4 Masiungen [ Nachrichtan " J Tweter Qurchsuctn 4 Twiten
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GdW Bundesverband TWFFIE  FOWGRICH  FOLIOWER  GRFALITMIR  LISTE
BGaWWohnen 1.140 1.085 1.322 1172 3‘ ¥ 2 Folgen
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wohnungswirtschaft.de Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

0 GdW Bundesvorband hat retwootat
VAW AW Svawaw -1 Sid.
k\i Preis Soziale Stadt: Sieger in der Kat.
*BO H

Wohnen... Glack auf!

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 12



Mietrecht — Umsetzung der Il. Tranche
— Diskussion um Vormiete

Die Wohnungswirtschaft

Koalitionsvertrag sieht weitere Anderungen unter anderem bei Mieterh6hung nach
Modernisierung und Mietspiegel vor.

» Stand: unveroffentlichter Referentenentwurf vom 11.04.2016

» Dieser Entwurf hatte Modernisierungen unwirtschaftlich gemacht und Mieten auf Jahre
eingefroren. Neubau und Modernisierung waren ausgebremst.

» Erfolg: Referentenentwurf gestoppt!
Diskussion uber Verscharfung der Regelungen zur Mietpreisbremse.

Forderungen: - Verpflichtung zur Angabe der Vormiete
- Ruckforderung zu viel gezahlter Miete ab Vertragsschluss

Grundlage: nicht reprasentative Zahlen von ImmoScout 24.

BMJV gibt eigenes Gutachten in Auftrag, da "aktuelle Gutachten zu undifferenziert
seien und nicht dem Anforderungsprofil an eine wissenschaftliche Analyse
genugen® — Ergebnisse abwarten — vermehrt Urteile zur Mietpreisbremse!

Weiterhin keine Einigung der Regierungsfraktionen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 13
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Novelle Energieeinsparrecht
Gebaudeenergiegesetz

Y

1GdwW

Die Wohnungswirtschaft

Erfolg nach 3 Fachpapieren, zahllosen Gesprachen, 5 politischen Briefen
und einer "Denkpause" in den Ministerien:

BMWi gibt neues Konzept zur Novelle Energieeinsparrecht mit zwei Optionen an die
Lander:

a) ohne Verscharfung des Neubaustandards fir alle Gebaude, stattdessen nur Definition
des Niedrigstenergiegebaudestandards fur neue Nichtwohngebaude der offentlichen
Hand.

b) b) Verscharfung der Neubaustandards fir alle Gebaude mit Definition des
Niedrigstenergiegebaudestandards fir alle Gebaude.

Beiden Optionen gemeinsam ist die Zusammenfihrung von EnEG/EnEV und EEWarmeG
in ein Gebaudeenergiegesetz (GEG). Zusatzlich ist eine Ausweisung von CO,-Emissionen
geplant.

Bisher noch kein Ergebnis.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 14



Grunbuch Energieeffizienz

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW-STN zum Grinbuch Energieeffizienz R ——
» Das Prinzip "efficiency first" fihre zu einer Im T
Kostenoptimierung der Energiewende.
Wohnungswirtschaftlich gesehen geht es o
aber um ein Optimum aus Effizienz und Gr bUCh |
Einsatz erneuerbarer Energien.

» Preissteuerung angesichts niedriger fossiler EnergIGEffIZIen_Z”fj.
Energiepreise, z. B. durch Energieabgaben ST
oder Steuern.

Wohnungswirtschaftlich gesehen nicht
akzeptabel wegen mangelnder
Steuerungswirkung und Belastung der
Mieter.

Diskussionspapier des Bu?’"“'
und Energze v.‘;"

Website www.gruenbuch-energieeffizienz.de

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 15


http://www.gruenbuch-energieeffizienz.de/

Mieterstromverordnung nach EEG

9
o

Die Wohnungswirtschaft

Stellungnahme

Mieterstromverordnung nach EEG 2017
Wohnungswirtschaftliche Hinweise

13.09.2016

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

EEG 2017: Erméachtigung zu einer Rechts-
verordnung zur F6rderung von
Mieterstrommodellen:
» verringerte EEG-Umlage fur Strom aus PV-
Anlagen, wenn
« die Solaranlage auf, an oder in einem
Wohngebéaude installiert ist und
» der Strom zur Nutzung innerhalb des
Gebaudes an einen Dritten geliefert wird.

Die Wohnungswirtschaft begruf3t dies sehr!
Der GdW hat am 15.11.2016 einen eigenen

Vorschlag fur die Ausgestaltung einer
Mieterstromverordnung vorgelegt.

16



Blockchain-Technologie

Die Wohnungswirtschaft

Praktische Anwendung in einem Stadtteil von New York
(Gowanus in Brooklyn). Nachbarn erzeugen und verkaufen
untereinander den selbst produzierten Strom.

Abrechnung geschieht mit einem neuartigem Verfahren:
Blockchain. Alle zwischen Anbieter und Kunden ausgetauschten
Daten werden verschllsselt und gespeichert. Bei neuen
Transaktionen werden die neuen Daten dann den bestehenden
hinzugeflgt — die Datenketten verlangern sich. Daten werden
allein auf den beteiligten Rechnern gespeichert — und sollten
daher manipulationssicher sein. Jeder Befugte hat jederzeit
Zugriff —und kann so Abrechnungen nachvollziehen.

Wegbereiter einer Verwirklichung der dezentralen
Energieversorgung.

Projekt am 12.10.2016 in Berlin vorgestellt.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 17



Grunderwerbsteuer — Share Deals
Beschluss Finanzministerkonferenz am 08.09.2016

Die Wohnungswirtschaft

 Ausgangspunkt: Immobilienunternehmen wird "Trickserei" bei der GrESt
unterstellt.

 LOsung: Verbreiterung der BMG durch Einbeziehung von Share Deals
in die GrESt.

 Finanzministerkonferenz hat die Lander aufgefordert, bis Mitte
November 2016 Lésungsvorschlage fiir dieses Problem zu erarbeiten
(ggf. Anderung des GrEStG, Diskussion in der FMK im Dezember 2016).

e Grunderwerbsteueraufkommen Deutschland 2011 bis 2015:

2011: 6,37 Mrd. EUR
2012: 7,39 Mrd. EUR
2013: 8,39 Mrd. EUR
2014: 9,34 Mrd. EUR

2015: 11,25 Mrd. EUR

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 18



Grunderwerbsteuer — Share Deals
Erste Positionierung GdW und Regionalverbande

Die Wohnungswirtschaft

1. Verbreiterung BMG nicht notig — BMG seit Reform 1983 unverandert breit.

2. Grunderwerbsteueraufkommen ist so hoch wie nie — auch "dank" Steuer-
erh6hungswettbewerb der Lander durch stetig steigende Grunderwerb-

steuersatze.

Grunderwerbsteuersatze der Bundeslander im Uberblick (2016):

3,5%
4,5%
5,0%

6,0%
6,5%

Bayern, Sachsen
Hamburg

Baden-Wiurttemberg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern,
Niedersachsen, Rheinland-Pfalz, Sachsen-Anhalt,
Thiringen (6,5 % ab 01.01.2017)

Berlin, Hessen

Brandenburg, Nordrhein-Westfalen, Saarland,
Schleswig-Holstein

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 19



Gesetz zur Digitalisierung der Energiewende
Ist in Kraft getreten!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Gesetz zur Digitalisierung der Energiewende im Bundesgesetzblatt am 01.09.2016
veroffentlicht.

Mit dem Gesetz Giber Messstellenbetrieb und die Datenkommunikation in
intelligenten Energienetzen bekommen Messstellenbetreiber ab 01.01.2017 neuen
Pflichten.

2016 | 2017 | 2018 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 2027 | 2028 A 2029 H 2030 2031 | 2032

Ab 2017' Verbraucher ab 100. 000 kWh' ohne Deckel |
Ab 2017 Verbraucher 50 000 - 100. 000 kWh und Erzeuger 50 -100 kW 200 €la
Ab 2017 Verbraucher 20 000 50. 000 kWh und Erzeuger30 50 kW 170 €Ja
Ab 2017 Verbraucher 10 000 20. 000 kWh und Erzeuger 15 30 kW 130 €Ja
Ab 2017 Erzeuger 7- 15 kW: 100 €/a
‘Ab 2018 Erzeuger 1- 7 kW: 60 €/a

Ab 2020 Verbraucher 6 000 - 10 000 kWh 100 €/a
Opfion: Messstellen: Ab 2020 Erzeuger ab 100 kW ohne Deckel
betreiber kann Rollout Ab 2020 Verbraucher 4 000 - 6 000 kWh 60 €/a
erweitern, wenn er
nutzenorientierte | Ab 2020 Verbraucher 3 000 - 4 000 kWh 40 €Ja
Kostendeckey exiik Ab 2020 Verbraucher 2 000 — 3 000 kWh 30 €/a

T , v Ab 2020 Verbraucher <2 000 KWh: 23 €/a

VYVVVYVYVVVVVY

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Grafik: BDEW

und Immobilienunternehmen e.V. 20



Smart Meter und Smart Meter Gateways

Die Wohnungswirtschaft

Bis 2032: Ausrustung aller Haushalte mit intelligenten Stromzahlern

« Durchschnittliche Mieterhaushalte sind nicht von der Rolloutverpflichtung far
intelligente Messsysteme (Smart Meter/Smart Meter Gateways) betroffen.

Chancen fir Wohnungsunternehmen
» Prozesse Uber eine sichere Infrastruktur (BSI) effizienter gestalten.
« FUr Warmemessung, Smart Home und Gesundheitsmonitoring ggf. nutzbar.

Erfolg trotz Gegenwind durch Bundesrat

» Der Gebaudeeigentimer erhalt ab 2021 als Anschlussnehmer das Recht zur Wahl
eines Messstellenbetreibers (bei Mehrspartenmessung), ggf. Eigenregie

« Bei Ausuibung des Auswabhlrechts enden laufende Vertrage flr den
Messstellenbetrieb der betroffenen Sparten entschadigungslos, wenn deren Laufzeit
mindestens zur Halfte abgelaufen ist.

» Konkrete Kostenobergrenzen schaffen Planungsgrundlage.

« Wermutstropfen: Anschlussnutzer (Mieter) haben das Recht, vom Anschlussnehmer
alle zwei Jahre (GdW-Forderung: alle flinf bis acht Jahre) die Einholung von zwei
verschiedenen Blndelangeboten flr den Messstellenbetrieb der Liegenschatft zu
verlangen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 21



Smart Meter und Smart Meter Gateways
Hinweise — neues GdW-Projekt

Die Wohnungswirtschaft

« Entwicklung begleiten und beobachten.
«  Thema "Messen“ in Rahmen einer Gesamtkonzeption durchdringen.
* Individuelle Prifung der Mdglichkeiten einer Geschaftsmodellentwicklung.

« Einzelne Bestande schon heute testen.

GdW-Projekt "Integrierte Strom- und Warmeabrechnung"
o Ziele:

« Wohnungswirtschaftliches Gesamtkonzept als 6konomischer Lésungsansatz. Das
Wohnungsunternehmen soll dabei seine "Wunschrolle" tibernehmen.

* Integration von Warme- und Stromabrechnung im Bestand, Basis: Smart Meter
Gateway (oder vergleichbares Gateway).

» Praxistest fir eine 6konomisch gangbare Rollout-Alternative.
e Status:

* Projektstart mit mehreren Wohnungsunternehmen, VSWG und GdW am
03.08.2016 in Berlin. Lol liegen vor.

« Geplante Projekte werden systematisch erfasst. Voranalysen laufen.
Forderung wird gepruft.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Wettbewerb zur Forderung serieller und
modularer Bauweisen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Chancen: 1. Bauindustrie in Vorleistung
2. Produktubersicht/Angebote zu definierten Kosten

Risiken: 1. Fur Wohnungsunternehmen keine
2. Ansehensverlust der Auslober, wenn keine Nachfrage
- LOI derzeit 730 WE!

AR el Y wi

(Bt YO

Y
TG R

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

MWG-Wohnungsgenossenschaft eG Magdeburg
und Immobilienunternehmen e.V.
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Wettbewerb zur Forderung serieller und
modularer Bauweisen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Modulhaus 152
SBV eG Flensburg

Auslober: GdW, HDB, unterstitzt durch BMUB
Preisgericht: Wohnungswirtschaft (Hr. Buch, Hr. Herrmann, Fr. Esser)
HDB (NN, NN)

BMUB (NN), BDA (NN), Stadtplaner(NN)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Wettbewerb zur Forderung serieller und
modularer Bauweisen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« Zweiphasiger Ideenwettbewerb, offen, anonym
« "Systemwettbewerb", kein "Architekturwettbewerb"
« Realisierung nicht Teil des Wettbewerbs = LOI

Ziel: (Sofort) baubare Losungen
Realisierung im Anschluss an den Wettbewerb
in moglichst hoher Stlickzahl
. . Wohnen fiir Alle — Pilotprojekt Parkplatziiberbauung
ZU einem guten Preis GEWOFAG Miinchen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Wettbewerb zur Forderung serieller und modularer
Bauweisen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnen fir Alle
Bodenseestralle 166
GEWOFAG Miinchen

%EJ&«MMW

Status Quo: Ziel Auslobung im Dezember
Unternehmensbeteiligung im Oktober erfolgt
Viele wertvolle Rickmeldungen eingegangen
Letzte Uberarbeitungsrunde gestartet

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 26



Wettbewerb zur Forderung serieller und modularer
Bauweisen
Letter of Intent (Lol)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

» Allgemeine Formulierung

» Gesamtanzahl potentiell nachgefragter
Wohnungen

» Unternehmen, die fir diese Gesamtanzahl stehen

» Kein Abnahmepflicht!

[...] Wir haben grol3es Interesse an den pramierten
Wettbewerbsarbeiten. Wir erklaren unsere Absicht,
einen oder mehrere der pramierten Kieler Model

Wankendorfer Baugenossenschaft fur

Wettbewerbsbeitrage zu realisieren. Schleswig-Holstein eG

[...] Dies setzt voraus, dass der jeweilige
Wettbewerbsbeitrag in der vorgesehenen Anzahl
von Wohnungen zu den im Wettbewerbskonzept
angegebenen Baukosten errichtet werden kann
und die Anforderungen der 6rtlichen
Genehmigungsbehérden [...] erfillt werden kbnnen.

Bau- und Siedlungsgenossenschaft fir den
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Kreis Herford eG

und Immobilienunternehmen e.V. 27



Angebotsplattform der Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Warum ein Portal fir die Wohnungswirtschaft?

* Rickgewinnung der Datenhoheit

» Keine Einflussnahme auf politische Prozesse

» Eigenes Portal von der Branche mit Einflussmdglichkeit

» Kostenstruktur fur kleine und grol3e Unternehmen einheitlich

Mittelfristige Losung: Rahmenvertrag mit zwei Partnern
unterschrieben.

by

immonet.de

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Ausgangslage und Zielsetzung

Einmalige Chance fur die WoWi, eine ,brancheneigene” und interessenkonforme
Vermarktungsplattform (Vermietung und Verkauf) zu etablieren — getragen von
Unternehmen der drei grof3en Interessenvertretungen

Ausgangslage

= Kiundigung: Die langjahrige Kooperation mit der
Vermarktungsplattform ImmoScout 24 (,I1S 24%) wurde
gekundigt

= Grinde/Auswirkungen:

— IS 24 handelt gegen die Interessenslage der
institutionellen Wohnungswirtschaft durch nicht
reprasentative Datenauswertungen und Nutzung
(Stichwort: Mietpreisbremse)

— Verlust der wirtschaftlichen Vorteile fur
Mitgliedsunternehmen durch laufende
Preiserh6hungen

— 1S24 drangt in Kernprozesse, insbh. Mietermatching,
der Mitgliedsunternehmen hinein und versucht, diese
auf seine Plattform zu ziehen; sollte diese Strategie
erfolgreich sein, wirde sich die Abhangigkeit der
Verbande und Mitgliedsunternehmen erhéhen

— Drohender Verlust der Datenhoheit = nicht im
Interesse der Verbéande (GdW, H&G, BfW, ,die
Verbande“) und der Mitgliedsunternehmen liegende
Nutzung ,unserer” Daten

— Drohende Ausnutzung der Marktmacht
(,Booking.com Effekt*) > 1S24 kann theoretisch seine
Marktmacht nutzen, um Anbieter auf der Plattform in
seinem Interesse zu diskriminieren bzw. unter Druck
Zu setzen, insb. beim Kernprozess Mietermatching,
d.h. Gefahr der Vorselektion von Mietern

Zielsetzung

= Neutraler Partner > Konfiguration eines Partners fir eine

Die Wohnungswirtschaft

Vermarktungsplattform, dessen Handeln auf der
Wohnungswirtschaft dienende Funktionen ausgerichtet ist

Branche im ,,Driver’s Seat“ - Kontrolle des Partners in
der Hand der WoWi

Konfiguration der Vermarktungsplattform im
groRtmoglichen Interesse der WoWi - Vermietungs-
und Verkaufsportal als ,kleinster gemeinsamer Nenner*,
da weitgehend homogenes Interesse an einer solchen
Plattform unterstellt wird

Technologie- und Schnittstellenoffenheit, um
Zusatzleistungen anbinden zu konnen

= Wahrnehmen einer einmaligen strategischen Chance zur

Etablierung einer in den Handen der WoWi liegenden
Vermarktungsplattform mit Entwicklungspotential fir
Zusatzfunktionalitaten (digitale Prozesse,

Cross Selling etc.)

— Vermietung: Dominante Strategie durch dauerhafte
»Absorption“ des Marktes mittels hoher Volumen-
commitments der beteiligten Wohnungsunternehmen
mdoglich

— Hypothese Verkauf: Keine dominante Strategie
moglich, aber attraktives ,,high convenience®
Produkt entwickelbar, das durch die von der
Vermietungsseite hergestellte strategische

Gesamtpositionierung ,im Sog mitgenommen* wird 29



Voraussetzungen einer eigenen Angebotsplattform

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Breite Unterstitzung fur die Branche

Mal3geblicher Einfluss

Technische Neutralitat und offene Schnittstellen

Rechtliche Absicherung der Datenhoheit

Hohe Marktmacht durch Kooperation mit Haus&Grund
sowie BFW

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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