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1,5 Mio. Wohnungen aufs

Mehr als 1,5 Mio. zusiitzliche
Wohnungen kénnten durch
Dachaufstockungen entstehen -~
und das genau da, wo
Wohnungen knapp und teuer
sind: in Grofistddten,
Ballungsrdumen und
Universitétsstddten. Zu diesem
Ergebnis kommt eine Studie, die
die Technische Universitit
Darmstadt und das
Pestel-Institut Hannover
vergangene Woche in Berlin
vorgestellt haben.

ndenFokus genommen haben die For-

sther die \Wohnraumreserven  von

Mohrfamilignhitusern,. dle zwisahen

1950 und' 19890 /gébaut wurden: Alletn:
durch die Dachaulstockung yon rund 500,000
dieser Bauton lasson steh 1,12 Mio. Wohnun-
gen in Reglonen mit angespanntem Woh-
nungsmarkt errlehten, erliiutert  Karsten
Ulrich Tichelmann, Professor fiir Tragwerks-
entwicklung an der TU Darmstacdt, Dartiber
hinaus kdnnten weitere 420.000 Wohnungen
auf Gebiiuden entstehen, dle vor 1950 ge-
baut" wirden, Gereoh="
net witd mit Binhelten
von Jowelly e 85/me
»Das  Polofzial st
enorm. Und' das, ob-
wiahl bel der Auswahl der Gebiiude sowohl
der Denkmalscliutz nls auch der Erhalt des
Stadtbilds berilcksiohtigt sind”, so Tichel-
mann weiter.

Gut 400.000 Wohnungen 'kénnten auf
den Déachern im griflten deutschen Bundes-
land Nordrhein-Westfalen entstehen, gefolgt
von knapp '270.000" Einhelten in Baden-
Wiirttemberg und gut 220.000 In Bayern,
Hamburgs Décher bieten den Berechnungen
zufolge ein Potenzlal von 82,000 Wohnungen,
die von Niedersachsen 116.000, die von
Hessen~165:000-und Berlins luftige H5hen
haben noch Platz fiir 88.000 Einheiten.

Aufbauten kosten nicht
mehr als neue Hiuser

. ™y

Dor Vortell einer Aufstockung gegeniiber
dom Neubauistenorm: Es werde kel zugiliz.
liches Bauland  gebraveht, freuen sich die
Aufteaggeber der Studle - elf Organtsationen
und Verbilnde der deutschen Planungs-, Bau-
und Immobilienbranche unter Federfithrung
der Gipsindustrie (sfele , Aufttaggelier®) \Tns-
gesamtlnsse sleh dle sehitdliche Versiogelung
von his 2u 84:000 faballfeldgrofien Fliichen
vermelden, Ferner wiirde der- Aufbau neuer
Infrastruktur entfallen, well weder neue Stra-
Ren noch Kanal- oder Vorsorgungsleltungen
benbtigt wiliden: ,Das
spart viel Gold"; sagt
Matthias Glinther,
Okonom' am' - Pestel-
Institut. Zudem liefe
slch bel efner Aufstockung der Bnetglebedarf
Im darunterliegenden Geschoss biszur Hillite
reduzliren. ;Aus elhem knlten wird el war-
mes Dach”, sagt der Fachmann.

Der Prels flir dle Aufbauten liegt Im Schnitt
bel'rund 2.000 Euro/m? Damit befinden sich
die Kosten auf dem Niveau der Berlohtuiigs-
Kosten notior GebHude, sugen die Fachloute.
Der Nuchtell belm: Neubou Hege hllerdings
darin, doss die Kosten fiir das Grundstiiek
nicht abgeschrieben werden kénnen. Damit
sind hohe Baulandprelse flir private Investo-
ren nachtolliger als hohere Baukosten, wirbt
Giinther, Zweites Argument fiir eins aufs

Dach: In attraktlven Stidten und Gemeinden
mit Wohnungsknappheit ist Bauland rar. ,Ein
Grundstiick brauchen Sle aber nicht*, freut
sich Glinther.

Damilt sich-dle Dachaufstockung rechnet,
selen Mleten von 7,50 Buro/m?bis 8 Buro/m*
nbtlg, Damit zufrleden 'geben mussten sich
Bauherren aberin den seltensten Féllen, gibt
sich der versammelte Sachverstand iiber-
zougt, Dachwohnungen' In urbanen, zentra-
len Lagen seien: begelirl. Und'da elne vélllg
nene Wohnung nicht unter die Bestimmun-
gen der Mietprelsbremse
féllt, dle mittlerwelle in
vielen Stlidten mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt
zur Anwendung kommt,
sind der Fantasie der Dachausbauer bei der
Prelsgestaltung keine Grenzen gesetzt.

Dennoch soll Vater Staat flir elne bundes-
welte ,Dachoffensive” Geld rausriicken,
»Ideal wire'es, ein'Bundesprogramm Dach-
aufstockung aufzulegen”, melnt Giinther.
Die vom' Bundesfinanzministetlum an-
gestrebte  Sonderabschrefbung ‘solle 'auch
fitr Aufstockungen und 'Dachatsbau Anwen-
dung finden, fordern die Initiatoren. In
Reglonen mit ' besonders ' angespanntem
Wohnunggmarkt ‘sel' elne Brhdhung' der
linearen steuetlichen Absehralbung auf fihr-
lich 4% ‘elne’ gute Idee. Zushizlich sollten

N

Vater Staat soll
Aufstockungen férdern

Dach

Investltionen; fiir energetlsche und baukultu-
relle Verbesserungen des Gebfudebestands
im'Zuge von Aufstockungen ebenfalls linear
mlit 4% p.a, abgeschrleben werden kénnen.
Fiir die aufwendlge Planung und Berating
soll Bundesfinanzminister Wolfgang Schiiu-
ble Unternehmen bzw. Geb#udeelgentii-
mern mit'je bis zu'5.000 Euro unter die Arme
greifen.

Doch'Geld alleii gertige nleht, Um deut-
schen Stéddten'wufs Dach stelgen zi ktnneh,
miissten Bund; Linder und Kommunen
4 auch die baurechtli-
chen Rahmenbedin-
gungen schaffen. Zu-
vorderst' stiinde der
Verzicht auf zusttzli-

che Stellpldtze. Bebauungsplidne mtssten --

bel der Beschrtinkung von Trauf- und Blrst-
héhen - zeltgemHf angepasst werden. Auch
die Abstandsflichenregelungen, sagen dle
Experten, miissten neu geregelt werden.
Ferner miisste den Bauherren der Dachwoh-

‘nungen etlaubt werden, dle tiblichen Anfor-

derungen der Banrlerefreiheit auRer Acht zu
lassen."Auch' verlangen die Initiatoren 'der
Studie, das Mletrecht anzufassen. Mieter
sollten Krach und Larm durch den Bau neuer
Wohnungen iiber fhren K8pfen genauso
dulden miissen wie encrgetische Gebude-
sanlerungen. gg

In Auftrag gegeben Haben dle Studie elf |

‘'schaft Bauen-Agrar-Umwelt (IG Bau)'
und die

| men (BFW), der Bundesverband in'den
| Gewerken Trockenbau und Ausbau
- (Blg). derBundesveiband der Gipsindus- |
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Auf Deutschlands Déchern ist|Platz fiir
1,5 Mlo. Wohnungen, sid wam

Aﬁftraggeber

Organisationen und Verbiinde der deut-
schen Planungs-, Bau- und Immob!iién- -
branche - darunter die Industriegewerk-

Bundesarchitektenkammer
(Buk), Dle:(ibrigen sind der Bundesver- |
band Baustoffe - Steine und Erden (BBS),
der Bundesverband Baustoff-Fachhan-
del (BDB); der Bundesverband Frofer
Inimobilien ‘und Wohnungsunterneh-

trle (Glps), die Dgutsche Gessllachaft
flir' Mauerwerks- und ' Wohnungsbau
(DGIM), der Pachverband Mineralwolle-
industrie (FMI), der Verband Privater
Bautherren (VPB) und' der Zentralver-
band Deutschas Baugewerba (ZDB): g




