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Serielles Bauen, Qualitat und tragbare Kosten — ein Widerspruch?
Typenhausentwicklung der wbg Nirnberg GmbH

I= einfach.wohnen

TYPENHAUSER DER /# Whg

Ralf Schekira — Geschaftsfuhrer wbg Nurnberg GmbH
Marcus Schulz — Bereichsleiter Architektur & Stadtebau
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Sonderprogramm Wohnen / Grundstuckseinlage
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Eduardstralle Bernhardstrale Hinterm Bahnhof Colmberger StralRe

Bewertete Flache

Wert Grundstiick 31.12.16

Kapitaleinlage
Einbringung wbg GmbH 51%
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Einbringung Stadt Nurnberg 49%

2.185 m?
330 EUR/m?

721 TEUR

750 TEUR

Bewertete Flache 3.342 m?
290 EUR/m2

Wert Grundstiick 31.12.16 970 TEUR

Einbringung Stadt Nurnberg 49%

Kapitaleinlage 1.010 TEUR

Einbringung wbg GmbH 51%

Bewertete Flache 445 m?
750 EUR/m2

Wert Grundstiick 31.12.16 334 TEUR

Einbringung Stadt Nirnberg 49%

Kapitaleinlage 348 TEUR

Einbringung wbg GmbH 51%

Bewertete Flache 13.163 m?
391 EUR/m2

Wert Grundstiick 31.12.16 5.143 TEUR

Einbringung Stadt Nurnberg 49%

Kapitaleinlage 5.353 TEUR

Einbringung wbg GmbH 51%
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Kornburg-Nord Gundelfinger StralBe
Bewertete Flache 37.853 m? Bewertete Flache 6.818 m?
133 EUR/m2 249 EUR/m?2
Wert Grundstlck 31.12.16 4.946 TEUR Wert Grundstiick 31.12.16 1.700 TEUR
Einbringung Stadt Nirnberg 49% Einbringung Stadt Niirnberg 49%
Kapitaleinlage 5.148 TEUR Kapitaleinlage 1.769 TEUR

Einbringung wbg GmbH 51%
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Bauzeit / Kosten / Entwurfspramissen
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Bauzeiten

* Mischbau |GG

= Beton — - 4 Monate
* Holz  — - 6 Monate
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Kosten

" Mischbau |EG——p - 1870 €/m’
= Beton — ~ 1.840 €/m?
= Holz I ~ 1.890 €/m?

Skalierungseffekte sind nicht bertcksichtigt. Durch die serielle Produktion
werden Einsparungen in den Kosten erwartet. Zudem ist die vorgezogene
Marktzufiihrung nicht bewertet.
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Typenbauweise im Grundstlicksbezug

Eignung vorzugsweise fur Grundstiicke mit gut ausnutzbaren Zuschnitten

Anpassbarkeit an grundstiicksspezifische Vorgaben, BauGB, B-Plan
Baukorperausbildung in innerstadtischen Lagen, Einfigegebot
Nach Lage im Stadtgebiet auch mit reagierendem Blockrand und typisierter Binnenbebauung
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Typenbauweise — Anwendung auf Potenzialgrundstlicke

Colmberger Stral3e + + Diebacher StralRe +
BGF 17.741 m? BGF 13.763 m?
WoFI 12.674 m2 WoFI 10.195 m?
WE frei finanziert 96 WE frei finanziert 88
WE EOF 97 WE EOF 58
GIK* 38.428 TEUR GIK* 29.605 TEUR
KKW 1.992 €/m2 KKW 1.960 €/m2
Bauzeit geplant 05/2018 bis 09/2020 Bauzeit geplant 05/2023 bis 09/2025
* KG 200-700 * KG 200-700
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Bernhardstralde

BGF 3.284 m?

WoFI 2.048m?2

WE frei finanziert

WE EOF 16

WE MBB 15

GIK* 6.002 TEUR

KKW 2.033 €/m2

Bauzeit geplant 03/2018 bis 03/2019
* KG 200-700
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+ +

Gundelfinger Stral3e

BGF 4.978 m2
WoFI 3.570 m2

WE frei finanziert

WE EOF 28

WE MBB 28

GIK* 10.491 TEUR
KKW 1.973 €/m2

Bauzeit geplant 03/2018 bis 05/2019
* KG 200-700
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Typologie - Erschlief3ung

= Spannererschliel3ung ( 1-, 2-, Mehrspanner)

* |nnengangerschliel3ung

= AuBengangerschlieBung (Laubengang)

AK Technik AGW 26. — 28 April 2017 10
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Entwurfs- und Konstruktionsgrundséatze

= Gebaudeentwirfe mit hohem Serienfaktor (Kerne, Wohnungstypen,
Sanitarzellen)

» Rasterteilung, Modulbildung als Basis flr wiederkehrende
Bauelemente

» Raumprogramm (EOF) und Ausstattung (wbg) missen ggf. dem
Konzept angepasst werden

= Kombinierbarkeit geforderter (EOF) und freifinanzierter WE
= Zielvorgabe KG 300/400: 1.870 €/m2 (brutto)

Bauweise / Baustoffe

= Beton-Fertigteilbauweisen

7

=  Stahl-Leichtbau-Konstruktionen :3
==

I T)

= Holzbauweisen

= Hybride Konstruktion
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Vergleich Bauweisen vor dem Hintergrund
der seriellen Produktion

__ [Holz____Beton ___|Mischbau _
+++ -

Lasten

Toleranzen +++ +
Vorfertigung +++ ++ -
Kosten + + ++

Okologie +++ -
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typisiertes Gebaude
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Baukasten Typenhaus

Vier Grundtypen mit Variablen, grof3tmdgliche Ausnutzung von Grundstticken
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0 1a 1b 2a 2b 3 4
STANGE STANGE STANGE STANGE STANGE RECHTECK PUNKT 16*16
3-Spénner 4-Spanner 4-Spanner 2-Spanner 2-Spénner 4-Spénner 3-Spénner
Nord/Sid Nord/Siid Ost/West N/S - OW N/S - O/W Ost/West beliebig
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Freie Gestaltung Geschossigkeit und Dachform

[ ] .
1 EBENE ’ 2 EBENEN l DACH Q
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3EBENE 3EBEN 3EBENE ’ 4 EBENEN L

WOHNEN

4 - ZIMMER WOHNUNG

[
- 3 - ZIMMER WOHNUNG
|

2 - ZIMMER WOHNUNG
1 - ZIMMER WOHNUNG

WOHNEN

WOHNEN WOHNEN
WOHNEN WOHNEN
WOHNEN WOHNEN
WOHNEN 8y WOHNEN
TS GRUN lWL
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Parameter
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= Barrierefreiheit = Schallschutz
- BayBO Art. 48 - Bauteile innerhalb des Gebaudes: DIN 4109: 2016-07
- DIN 18040 Teil 2 (Weil3druck)
- EOF : Die Uber die Bauregelliste hinausgehenden Forderungen - Wohnungstrennwéande DIN 4109 Beiblatt 2 (erhdhter
der EOF an die DIN 18040 sind einzuhalten (Treppen, Balkone) Schallschutz)
- Balkone keine Anforderung aus der Norm
- Wasserinstallationen max. 30dB in Wohn- und Schlafraumen
=  Geschossigkeit - Haustechnische Anlagen max. 30dB in Wohn- und SchlafrAumen

Die Gebaudehodhe nach Art. 2 (3) BayBO wird unter 13m sein. - ;
Gebaudeklasse damit maximal Gebaudeklasse 4 Haustechnik

- Heizungsanlage Fernwarme, wahlweise Geothermie (abh. Von
geologischen Werten)
. - Heizflachen als FulRbodenheizung
= Warmeschutz - Sanitarinstallation Standardinstallation whg

EnEV 2016 - Warmwasserbereitung abhangig vom Primarenergiefaktor (0,7)
zentral oder dezentral mit Durchlauferhitzern
- Elektroversorgung Standardinstallation whg
- Luftungsanlage als Zentrale Abluftanlage auf den Dachflachen,
Zuluft Gber feuchtegesteuerte Nachstromelemente in den
Fensterrahmen

AK Technik AGW 26. — 28 April 2017 v 18



mwbg

Niirnberg
Immobilien

Randbalken/Sturz

Brettstapeldecken
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Konstruktion:

Fensterelemente

Massivbau Keller und Bodenplatte

Fensterleibung

ionsraster 1,20m

19
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Qualitat Grundriss
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Referenzgebaude
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B /- zvver worNUNG
B : zvverwornone ) | Bl N Y
Bl : zvverwornone /0 MEEEwEL ) T
" | 1-ZIMMER WOHNUNG _
E_n_n__i -7 FLURU C: ABSTELL|
= Grundriss gestapelt | N
= Sanitar-/ Kochzonen =] | JJeen SELE] 0
= Standard Qualitit wbg ] B L; I ) ]
= Barrierefrei FF / EOF R [ HE L 4 71@ HE ]
= Vorfertigung auch im ] =] —
Betonbau \

(Treppenhaus)
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Holz — Beton Verbunddecken

HBYV - Plattensystem

Betonplatte
5

Bewehrung

Massivholzplatte HBV-Schubverbinder
z.B. Brettstapeldecke
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Wohnbereich

Bodenbelag
Biopolyurethan / Lino / Parkett

Trockenbauwénde
Gespachtelt und gestrichen

Decke
Brettstapeldecke
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" HBV-Schubverbinder
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Treppenhaus
Treppe

Betonfertigteil - ohne Belag
Untersicht weil3 gespachtelt

Handlauf
Eiche

Gelander
Stahlplatte

Hausflur
Fliese grau 30x60

Aufzug

Farbig lasiert

Decke
Weil3 gespachtelt

Tar
Eiche Furnier

AK Technik AGW 26. — 28 April 2017 I 24
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Bad konventionell

1 | |
FI I eSe LH T LR ate Q»,:’J Lza%quw. i ] % RET.")
Wandfliese: Steingut lasiert 30x60 > : , e
V&B weifs matt insalaonberich | M125 i

. o | +
Bodenfliese: Feinsteinzeug e —
durchgebrannt 30x60 V&B anthrazit sune svae s
i:;’s" i T 5‘
Installationsbereich 5 M1:25
Fertigbad
Fliese

Wandfliese: Steingut lasiert 30x60
V&B weil3 matt

Bodenfliese: Feinsteinzeug
durchgebrannt 30x60 V&B anthrazit
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Qualitaten Fassade
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AulRenwénde tragend mit Holzrahmenelementen

Aufbau - AuRenwand: Aufbau - Wohnungstrennwand:

Putz |
Alternativ: Vorgehéngte Fassade

50mm Mineralfaserdammung |
Beplankung: 2x18mm Gipsfaserplatte |

18mm Gipsfaserplatte *
Sténderebene inkl. Mineralfaserdémmung |

Standerebene inkl. Mineralfaserddmmung
Dampfbremse |
Innere Beplankung: 2x18mm Gipsfaserplatte | Zwischendammung mit 20mm Mineralfaserdammung |

Standerebene inkl. Mineralfaserdammung -
Beplankung: 2x18mm Gipsfaserplatte | -
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Material
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Rifeblech
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Balkon

. sy H " Phosen XFLca 408 ||| ‘
Stahlkonstruktion FolugLockic, gl | wJ
Bristung: Lochblech transparent . !
Bende - sy sz - - Balkopianplatte 28 mm, 2% Gefall
o' ‘uﬂqmﬁm DK Dnekieea Daming . iﬂnm”ﬁmﬂ”m}&"" ) Schwelle nach
- Emmm | L | e
1SSEl sell ul eier, - L
helds R"’r":"‘g“b“ lnen Speler ’W 5 | 51 4283
4 B3 Bans avh vars 5% dave. H ek 7
i Luft- und dampfdichte
X
8
<
# | Piostenaut koptate, mit g prm—
- | PE-bow. UPE- Profl verschraubt. =
8 & [ e e
Quertiger Nebenager PE100
UPE200 = 2
T N “Hauptager IPE 200 |
81 L :
‘
" Fupe aflen: ! : st 5 ;
UK Verkleidung, 2.8. GK- P& +2.43 Isokorb Schack KST 22 mit | 48 H24
glatt for AuBenbereich geeignet; 2Zwischendammung,
Befestigung an Nebentrager mit Statikprofi verschraubt N
Schnitt Haupttrager- Ebene
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Modelstudien
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Ausblick ...

I= einfach.wohnen

TYPENHAUSER DER /# Whg
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