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Gliederung

Die Wohnungswirtschaft

= Stand der Energiewende, Kritik
= Nach der Bundestagswabhl

= GEG / MieterstromG / HeizkostenV / CO,-Preis
= EU-Richtlinien in Vorbereitung
= Asbest/ Radon / Legionellen / Rauchwarnmelder / PAK

= Was ist in der kommenden Legislaturperiode flr die
Wohnungswirtschaft zu erwarten?

= |nfo Baukostenuntersuchung ARGE Kiel
= |nfo Horizon 2020

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Monitoring der Energiewende

Stellungnahme der Expertenkommission zum Monitoring-Prozess ,Energie der
Zukunft® — Einschéatzung zur Zielerftllung 2020

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

+2,1% p.a. -20% zu -10% zu -20% zu -10% zu -40% zu
ab 2008 2008 2005 2008 2008 1990
Endenergie- Warmebedarf Endenergie Primdrenergie- Bruttostrom- Treibhausgas-
produktivitat Gebdude Verkehr verbrauch verbrauch emissionen

Ziele im Bereich erneuerbare Energien

Anteil Anteil Anteil Anteil
Erneuerbarer am  Erneuerbarer am Erneuerbarer am Ernmeuerbarer im
Bruttostrom- Bruttoend- Wiarmeverbrauch Verkehrsbereich
verbrauch energieverbrauch
Wahrscheinlichkeit der Zielerfillung bis 2020: wahrscheinlich . nicht sichergestellt | unwahrscheinlich .

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Kritik an der Energiewende

Aus dem aktuellen Jahresgutachten 2016/2017
des Sachverstandigenrates

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

,Insgesamt weist das Energiekonzept zusammen mit den nationalen
Aktionsplanen deutliche Ziige einer Planwirtschaft auf.”

,ES wird versucht, mit vornehmlich technologiespezifischen MalRnahmen in
unterschiedlichen Bereichen eine Vielzahl an Einzelzielen zu erreichen. Diese
politische Feinsteuerung beruht offenbar auf der Annahme, dass sich das
Verhalten der Marktakteure durch die Auswahl einzelner Instrumente sehr genau
planen liel3e.”

,<Jedoch erschlief3t sich aus okonomischer Sicht der Sinn der Steuerungsziele
nicht. Sie befrachten die Energiewende mit zusatzlichen Nebenbedingungen
und verteuern sie unnotig.”

T
o |
' SACHVERSTANDIGENRAT

zur Begutachtung der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung




Energiewende
Grundrichtungen der Parteien

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

CDU: Energiewende marktwirtschaftlich organisieren
FDP: Neustart bei der Energiewende (EEG abschaffen)
Grune: bezahlbares Wohnen und Heizen, Forderprogramm ,Faire Warme"*

SPD: Alle Menschen sollen an der Rendite der Energiewende teilhaben
Linke: Hauptlast bei Gebaudebesitzern, gezielte Forderprogramme

AFD: Das Spurengas CO, ist kein Schadstoff, sondern eine
unverzichtbare Voraussetzung flr alles Leben

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Nach der Wahl — Wahrscheinliche Dissensthemen

GEG: Verscharfung Neubauanforderungen
Mehr Druck auf energetische Sanierung
Quartiersdenken im GEG und bei der Férderung
Mehr durchschnittliche Mal3hahmen in der Breite
Wohnkosten im Blick bei energetischen Anforderungen
Wertschatzung geringinvestiver Malinahmen
Mieterstrom weiter verbessern

Steuerliche Férderung

Evaluation tatsachlicher Energieverbrauche
Klimaschutzgesetz

Mietpreisbremse

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Nach der Wahl — Mdgliche Konsensthemen

Die Wohnungswirtschaft

CDuU BO90/ | SPD
/CSU Griune
Mehr Wohngeld, einschlie3lich Klimawohngeld + + ++ ++
Sektorkopplung ++ ++ + ot
CO,-Steuer ++ + ++ +

GruneVorschlage:

Forderung fossiler Heizungen beenden
Modernisierungsmieterhohung bei 5% und 2 EUR/m? kappen

Fordermittel an CO,-Minderung, Energieverbrauch, Mietpreise und Beteiligung der
Bewohner koppeln

CO,-Einsparung im Gebaudesektor ist gunstiger, als in anderen Sektoren
Aussagekraftige Energieausweise (d.h. Bedarfsausweise)
Niedrigstenergiegebaude als KfW 40, Bestand als 140% Kfw 40
Nutzungspflichten flr Erneuerbare bei Modernisierungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 7



Politische Strategien fur die Energiewende
In Deutschland

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

DAS BUNDNIS

Energieeffizienz-
strategie Gebaude

Wege zu einem nahezu klimaneutraien Gebaudebestand

Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen

Handlungsempfehlungen der
Arbeitsgruppen

Klimaschutzplan
2050

Kabinettbeschluss vom 14. November 2016

BMUB / B, SW
2015

BMWi 2016 BMUB / Kl

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- 2016
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017



Unterschiede
Energieeffizienzstrategie - Klimaschutzplan

Die Wohnungswirtschaft

Energieeffizienzstrategie Klimaschutzplan

Verursacherbilanz Quellenbilanz
d.h. Fernwarme und Strom d.h. Fernwarme und Strom
zu Warmezwecken beim zu Warmezwecken beim
Sektor Gebaude Sektor Energiewirtschaft

Treibhausgase mit Vorketten Treibhausgase ohne Vorketten

Gebaude Wohnen, Gewerbe Gebaude Wohnen und
und Industrie Gewerbe

Losungsraum aus Energie- Fokus auf Minderungsziel
effizienz und Erneuerbaren

Ziel 2030: 152 Mio t CO,-Aqu  Ziel 2030: 72 Mio t CO,-Aqu

LUV DUTTUCO VO VUNIU UCULOUITICT VY ULITTUTIYO™

und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 9



Innovationspartnerschaft
BID — Haus & Grund - BMUB

Die Wohnungswirtschaft

Klimaschutzplan 2050:
MalRnahmeplan Ende 2018 — Entwurf Méarz 2018

Vorschlage von BID und Haus&Grund an das BMUB:

Beseitigung steuerlicher Hemmnisse in GStG und KStG
I-Zulage fur energetische Mal3nahmen an Geb&auden

Energiemanagement in die BetriebskostenV aufnenmen
Mieterstrom und Warme aus Erneuerbaren als Betriebskosten

Berlcksichtigung der Eigentiimer- und Mietersicht in Gutachten
zum GEG

Ausrichtung des Ordnungsrechts an Treibhausgasemissionen
Starkung Quartiersansatze

Anrechnung von Biomethan und Grinstrom im GEG

Feldstudie zu Kosten und Nutzen ,Was bringt was”

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 10



EU-Richtlinie Gber die
Gesamteffizienz von Gebauden — EPBD
Zwischenstand — Verhandlungen laufen

Die Wohnungswirtschaft

“ Uberschaubares Anderungsvolumen

§Vorverkabelung far neue und renovierte Wohngebaude mit > 10
Parkplatzen

regelmafige Inspektion Gebaudeheizung fur Wohngebaude >70 kW,

alternativ: wirksamen Steuerungsfunktionen und kontinuierliche
elektronischen Uberwachungsfunktion

,Intelligenzindikator®, der neuen Mietern bereitgestellt werden soll:
soll Flexibilitatsmerkmale abbilden

(starker vernetzte und besser integrierte intelligente Gerate)

“J Nachste Uberprufung vorgesehen fiir 2028 (oder 2024 ).

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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EU-Richtlinie Gber
Erneuerbare Energien - RED
_Zwischenstand — Verhandlungen laufen

’y

Die Wohnungswirtschaft

1GdW

& Mindestlevel an Erneuerbaren Energien bei Neubauten und grof3eren
Renovierungen vorsehen (,Wenn angemessen” soll gestrichen werden)

&) Mehrere Selbstverbraucher erneuerbarer Energie im selben MFH sollen
sich gemeinsam engagieren durfen, als waren sie ein Selbstverbraucher

‘ Fernwarmeversorger sollen Endkunden Utber ihre Energieeffizienz und
iIhren Anteil erneuerbarer Energien informieren

& Endnutzer sollen sich von nichteffizienten Fernwarmenetzen*
abkoppeln kdnnen, um selbst Warme aus erneuerbaren Energien zu

produzieren
* mind. 50 % EE, 50 % Abwarme, 75 % KWK oder 50 % einer Kombination

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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EU-Richtlinie Gber
Energieeffizienz - EED
Zwischenstand — Verhandlungen laufen

9

Y

1GdW

Die Wohnungswirtschaft

&) Messtechnik muss im Hinblick auf die Verhaltnismafigkeit im Vergleich
zu den potenziellen Energieeinsparungen technisch machbar und
kosteneffizient sein

Ab dem 01.01.2020: neue Zahler und Kostenverteiler missen
fernablesbar sein.

(aul3er: nicht kosteneffizient oder technisch nicht machbar)

Bereits installierte Zahler und Kostenverteiler miussen bis 10 Jahre nach
Inkrafttreten durch fernablesbare Geréate ersetzt werden
(aul3er: nicht kosteneffizient oder technisch nicht machbar)

Wenn fernablesbare Zahler oder Kostenverteliler :
ab 2022 zweimonatlich / vierteljahrlich / halbjahrlich (noch unklar)
Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 13



Gesetzgebung in der nachsten Legislaturperiode
2017 - 2021

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

- EU — RL Uber die EU- RL EU — RL Uber
L Gesamtenergieeffizienz Erneuerbare Energien Energieeffzienz
von Gebauden
Gebaude- Mieterstrom- Heizkosten- CO,-
energiegesetz gesetz verordnung Bepreisung
[®) e U=
C Energiceffizienz- I - &-ﬁ. T
C_G Stt:gzglgei:fg:;f;:&e Grinfg Klimaschutzplan
O
7
8 2050

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Gebaudeenergiegesetz GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer
Energien zur Warme - und Kalteerzeugung in Gebauden

Die Wohnungswirtschaft

ab 20197

Q

§ Energieeinsparungsgesetz EnEG Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz
5 (seit 1976) EEWarmeG (seit 2009)

o

- 1 +

(]

£ Energieeinsparverordnung Heiz-

5 EnEV kostenV

§ (2014 / 2016) (2009)

o
g Geb&udeenergiegesetz (ab 2019?) mit
S allen EnEV-Anforderungen Neubau und Bestand, EEWarmeG und EnEG
© (Wirtschatftlichkeitsgebot)
v v v
g Verordnung Verordnung HeizkostenV
S Uber Primarenergiefaktoren Uber Berechnung von (2009)
> CO,-Emissionen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017



Vorschau: Geplante Flexibilisierungen im GEG
Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien,
der im Gebaude genutzt wird

Beispiel Photovoltaik:

Geplante Anrechenbarkeit
Primarenergiebedarf:

etwa 3,5 kWh/mz2a (ohne Speicher)
etwa 5 kWh/m2a (mit Speicher)

Beispiel KWK
Primarenergiefaktor:
0,5 bei Biogas in KWK

0,6 bei Erdgas-KWK

bel Mitversorgung
Bestandsgebaude, das
vorher fossilen Kessel hatte

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Bildquellen: Berliner Energieagentur

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Vorschlage des GdW:

Berticksichtigung der
Eigentimer- und Mietersicht
in Gutachten zum GEG

Ausrichtung des
Ordnungsrechts an
Treibhausgasemissionen

Daflr Experimentierklausel

Anrechnung von Biomethan
und Grinstrom im GEG

Feldstudie zu Kosten und
Nutzen ,Was bringt was”

© GdW 14.11.2017 16



Mieterstromgesetz
EEG — Forderung

EnWG - Mieterstromvertrage

Die Wohnungswirtschaft

Solaranlagen mit max.100 kWp an, auf oder in einem Wohngebaude
— Lieferung an Letztverbraucher
— innerhalb des Gebaudes oder in unmittelbaren rauml. Zusammenhang

Die EEG-Umlagepflicht fir Mieterstrom bleibt in voller Hohe erhalten.
— nur far Mieterstrom aus Photovoltaik-Anlagen
— KWK-Anlagen: nach wie vor Férderung Uber das KWKG.

Anlagengroi3e

Einspeisevergitung
(Stand 01.07.2017)

Mieterstromzuschlag
(Stand 01.07.2017)

Ct/kWh Ct/kWh
bis 10 KWp 12,20 3,70
bis 40 kWp 11,87 3,37
bis 100 kWp 10,61 2,11

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.
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Mieterstromgesetz:
Einschrankungen flr Mieterstrom
In der Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft

Vermietung / Verpachtung von Dachfldchen an

Eigenbetrieb Tochter- Schwester- Energiegesellschaft Dritte
unternehmen | unternehmen (Beteiligung)
1. Voll steuerpflichtiges Unterneh- -
men, Inanspruchnahme der ca. 700 WU schadlich _SC actic unschadlich unschadlich unschadlich
(Betriebsaufspaltung)
erweiterten Kiirzung nach GewStG
2. Steuerbefreite Vermietungs- ca. 1LA00WU nicht beglinstigt | nicht begiinstigt | nicht beglinstigt | nicht begiinstigt | nicht begiinstigt
genossenschaft nach KStG o , —
Umsetzung innerhalb der 10 %-Grenze maglich
3. Weder Vermietungsgenossen- L .
ca. 700 WU keine Einschrankung

schaft noch erweiterte Kiirzung

Achtung: Im konkreten Fall immer mit dem Steuerberater abklaren!

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

© GdW 14.11.2017
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Interner Marktiberblick - Anbieter von Mieterstrom

40 Ruckmeldungen
Stadtwerke, Energieversorger, Dienstleister




Bepreisung von CO,

o= 7 =

itschland

Die Wohnungswirtschaft

Det

Grinbuch || Preissteuerung: Preissteuernde Instrumente sind z. B. Energie-
Energieeffizienz || Ahgaben und -Steuern sowie bestimmte Mautmodelle.

Distussionepapler des Pundesmifilstertum
fr Wirtschagtund Energle

‘ Als Ubergeordnetes, in allen Sektoren wirkendes Instrument der
Preissteuerung sind sowohl eine Anpassung der bisherigen Energie-
und Stromsteuer, die Einfihrung einer (ggf. europaweit erhobenen)
CO2-Steuer als auch Bonus-Malus-Systeme denkbar.

10.04.2017

Billiges Heizdl, teurer Strom: Gegenwartige Abgaben und
Umlagen auf Energie verhindern Erfolg der Energiewende

Grundlagenstudie von Agora Energiewende konstatiert groRe Unwucht bei
Energiepreisen zugunsten klimaschadlicher Energie. Reform des Abgaben- und
Umlagensystems ndchste GroBbaustelle fiir den klimafreundlichen Umbau des
Energiesystems

Effizient Erneuerbar: Was jetzt zum Gelin-
gen einer Erneuerbaren Warmewende ge-
tan werden muss
BEE-Positionspapier

CO,-Steuer mit Riickerstattungsmodell in der Wiér-
meversorgung

Medieninfo: Verein fiir eine Nationale CO2 Abgabe am
27.3.2017 gegriindet

Von Mario Monti prasidierte hochrangige Expertengruppe:

«Nettozahlern» und «Nettoempfangern» entscharfen. (01/2017)

Optionen fur kunftige Einnahmen sind laut der Gruppe unter anderem eine CO2-
Steuer, eine Finanztransaktionssteuer, ein Anteil an der Kérperschaftssteuer und ein
hoherer Anteil am Mehrwertsteueraufkommen. Kénnte sich die EU vermehrt auf
solche «eigenen» Einnahmen stitzen, kbnnte dies das standige Ringen zwischen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Bepreisung von CO,
Standpunkt der Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Eine CO,-Bepreisung

muss eine reale Steuerungswirkung entfalten

darf nicht zu Lasten von Mietern und Eigentiimern mit kleinen
und mittleren Einkommen erfolgen

darf nicht dazu flhren, dass bei bestehendem Anschluss- und
Benutzungszwang an bereits teure Fernwarme die Energiekosten
weiter erndht werden

darf den Gebaudesektors nicht doppelt regulieren
muss auch fur die Industrie und den Verkehr gelten

Ist mit einer Vorlauzeit von 5 Jahren zu versehen, in der z.B.
eine deutliche verbesserte Forderung und neue Abschreibungs-
moglichkeiten allen Beteiligten die Mdglichkeit geben, sich auf
die verandernden Rahmenbedingungen einzustellen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 21



Radon in Gebauden

Gesetz zur Neuordnung des Rechts zum Schutz vor der schadlichen Wirkung
ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz)

Inkrafttreten: 31.12.2018

AGdw

Die Wohnungswirtschaft

= Regelungen zum Schutz vor Radon in Aufenthalts-
raumen auf Basis einer EU-RL.

Gebietsfestlegung (durch zustandige Behorden)

RadonmalRnahmeplan (durch BMUB mit Beteiligung der
Lander): mit Zielen fUr die Bewaltigung der langfristigen
Risiken der Radonexposition

Neue Gebaude: Pflicht, geeignete Mal3nhahmen treffen, um
den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren.

Erfallt, wenn MalRnahmen zum Feuchteschutz nach den
a.a.R.d.T. eingehalten werden.

A
T 4

PAREW, ’ i‘ Bestand: MaRnahmen zum Schutz vor Radon, wenn bei
I3 einer baulichen Veranderung eines Gebaudes eine
A g erhebliche Verminderung der Luftwechselrate erfolgt,

Soweit diese MalRhahmen erforderlich und zumutbar sind.

http://www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/g
ebaeude/gebaeude_node.html © GdW 14.11.2017 22
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Radon - Referenzwert

by.s

Sachverstindige

Standpunkt

Der Bundesverband offentfich besteliter und verei
digter sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V.
(BVS) ist die zentrale Organisation der dffentlich be-
stellten und vereidigten sowle gleichwertig qualifi-
zlerten Sachverstandigen in Deutschland,

Fachbereiche Innenraumhygiene/Bau

Die Fachbereiche Innenraumhygiene und Bau im
BVS diskutleren In Arbeitskreisen Fachthemes
durch Normen, Merkblatter, Richtlinien usw. nicht
ausreichend geregelt sind oder deren besondere Be
deutung hervorgehoben werden soll.

Das wird in mit
konkreten Empfehlungen versffentlicht

Der Inhait dieser Verdffentlichung soll als Richt-
schnur bei Bewertungen und Beurtellungen heran-
gezogen werden, Kritlken und Anregungen sind aus-
arlckiich erwlinscht.

Mit Wissensfortschrelbung werden Standpunkte und
Richthinien In unregelmaBiger Zeitenfolge aktuali-
siert

Viele Bereiche technischer und baupraktischer Be-
lange sind nicht oder nur eingeschrankt geregelt;
Anforderungen nicht ausreichend definlert.

Bei Sonderkonstruktionen und beim Bauen im Be
stand sind technische Regelwerke dariiber hinaus
héufig nicht anwenddar und es mussen Sonderld-
sungen gefunden werden.

Je nach Interesseniage der Planer, AusfUhrenden
und Nutzer werden so die Licken gegebenenfalls
auch Widerspriche im Regelwerk unterschiediich in-
terpratiert undfoder ergénzt,

Vor diesem Hintergrund wierden im BVS Stand-
punkte von offentlich besteliten und vereidigten
Sax die mit
dargesteliten Konflikten konfrontlert sind, erarbei-
tet,

Dieses dient dem Ziel, eine Empfehlung und Hilfe
fiir Planer, Ausfithrende und Nutzer auszusprechen,

wie in den Fallen, in denen keine hinreichenden Re
gelwerke vorhanden sind, verantwortungsbewusst
gehandelt werden kann, Auberdem sollen besonders
bedeutsame technische Regeln besonders hervorge-
hoben werden.

Die unabhngig von einer Interessenlage erarbeite-
ten Standpunkte des BVS stellen nach Auffassung
der im BVS organisierten Sachverstindigen die all
gemein anerkannten Regeln der Technik dar.

Zur fachlichen Absicherung wurde der Standpunkt In
einem Einspruchsverfahren zur Kommentierung ge
stelit. Die eingegangenen Einspriiche und Anregun
gen wurden im Arbeitskreis behandelt und beriick-
sichtigt.

Inhaltsverzeichnis
1 Einleitung

2 Begriffsdefinition
3 Grundiagen

4 Anforderungen aus Normen und
Richtlinlen

5 Messverfahren fiir Radon

Risikofaktoren fiir erhi Radon-
konzentrationen in Innanrdumen

7 Literatur / Quellen
8 Empfenlung des BVS

irkende des Arbeitskreises

BVS-Standpunkt 02-2017 1

Referenzwert laut Gesetz:

Die Wohnungswirtschaft

[

festgelegter Wert, der als Mal3stab ftr die Prufung
der Angemessenheit von Mal3nahmen dient.

Ein Referenzwert ist kein Grenzwert.

Referenzwert Radon in Aufenthaltsraumen:

Jahresmittel 300 Bg/m3

b.v.s.-Standpunkt Radon in Gebauden
yotandpunkte des BVS stellen nach Auffassung
der ... Sachverstandigen die allgemein

anerkannten Regeln der Technik dar”

Fur Gebaudeplaner kbnne bei Beachtu
300 Bg/m? ein Haftungsrisiko bestehen

ng der

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Asbestdialog des BMAS und BMUB

www.asbestdialog.de
Erarbeitung von Leitplanken

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Aufklarung, Sensibilisierung und Information zu Asbestaltlasten
= [Informationsplattform, Asbestrichtlinie Gberprifen

Mitwirkung der Eigentiimer/Bauherren/Veranlasser von BaumaBnahmen

= Anlassbezogene Mitwirkung

= Erarbeitung einer Leitlinie/Empfehlung
zur Erkundung von Asbestaltlasten

= Uberprifung VOB

Forschung und Entwicklung
Systematische Entsorgung und Recycling

Sichere Durchfuhrung von Arbeiten Nationaler Asbestdialog

MaRnahmenpaket — Diskussionsgrundlage fiir das 3. Dialogforum

Pr[jfung finanzieller Kompensationen 6 Bauherren-Verbande (GdW, BFW, H&G, VPB, BSB, AGI)
17 Landerministerien

32 Verbande Bauwirtschaft

12 Gewerkschaften und BG, 3 kommunale Spitzenverbande

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Trinkwasserverordnung

Entwurf der Verordnung zur Neuordnung trinkwasserrechtlicher Vorschriften
aktueller Stand: Referentenentwurf

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

10

>10.000 KbE: <1 %

1.001 'bE: 5%

bE: 7 %

7%

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Konkrete Einspriche des GdW

= Beauftragung der Legionellenbeprobung durch
im Auftrag des Unternehmens handelnde
Personen muss zulassig sein.

= Bei elektronischer Information der
Gesundheitsamter Uber positive Befunde:
zeitgleiche Information an den Unternehmer

= Gefahrdungsanalyse nicht verpflichtend an
Behdrde geben

Weitere Anregungen des GdW

= Verlangerung Probenahmeintervall auf 5 Jahre

= Anforderungen an den Unternehmer auf die
durch ihn beeinflussbaren Bereiche fokussieren

= deutliche Trennung zwischen technischem
MalRnahmenwert und Gefahrdungsanalyse
vornehmen ©GdW 14.11.2017 25



E DIN 14676-1: Einbau, Betrieb und Instandhaltung
Inspektionsverfahren und technische Eigenschaften der
zugehdrigen Rauchwarnmelder der Typen A, B und C

Die Wohnungswirtschaft

Verfahren A Q) Q&
= Inspektion alle 12 Monate (d.h. vor Ort) 2% Oez&
: : .. . 9 .
= Erkennung und Anzeige einer Stdrung der Energieversorgung 0. %o
_ . ) 7 06 %
Funktionsprifung durch den Nutzer am Melder 2. %
% %

Verfahren B

= Inspektion alle 12 Monate (selbstandig prufen, auslesen und tbertragen):
Rauchkammer, Energieversorgung, Demontageerkennung und Warnsignale.
Abweichungen sind dem Nutzer am RWM anzuzeigen.

= |nspektion alle 36 Monate vor Ort: Raucheintritts6ffnung und Melder-Umgebung.

= Abrufen des aktuellen Geratestatus durch den Nutzer am Melder maoglich.

Verfahren C

= Wie Verfahren C, aber auch selbstandige wiederkehrende Uberprifung
Raucheintrittséffnungen und Umgebungsiberwachung alle 12 Monate

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 26



Verordnung zur EinfiUhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur
Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Aktuell geltende Bundesbodenschutzverordnung

14 Priafwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes fiir die direkte Aufnahme
von Schadstoffen auf Kinderspielflachen, in Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und
Gewerbegrundsticken (in mg/kg Trockenmasse, Feinboden, Analytik nach Anhang 1)

Prafwerte (mag/kg TM)

Stoff Kinderspielflachen Wohngebiete Park- u. Industrie- und
Freizeitanlagen Gewerbegrundsticke
Benzo(a)pyren ‘ 2 | 4 ‘ 10 ‘ 12
Entwurf Mantelverordnung
Stoff Kinderspiel- Wohn- Park- und Industrie- und
flichen gebiete Freizeit- Gewerbe-
anlagen grundstucke
[mg'kg]
Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK;s 0.5 ) 1 5
) vertreten durch Ben- " )
zo(a)pyren *
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 27



Was ist in der Wahlperiode 2017 — 2021 zu erwarten?

Die Wohnungswirtschaft

Gebaudeenergiegesetz
- stabile Anforderungen an den Geb&audebestand
- Verdnderungen im Neubau ab 2021 / bei Energieausweisen ab 2019

MieterstromG

- Bleibt voraussichtlich bestehen, aber Verbesserungen unklar

Forderung
- eventuell steuerliche Forderung / I-Zulage?
- Zusammenfuhrung der Forderung fur Effizienz und erneuerbare Energien
- Auslaufen der Forderung flr rein fossile Heizungen 2020

In Umsetzung der EU-Richtlinien mdglich:
- Regelmalige Inspektionen von Heizungsanlagen
- Intelligenzindikator” fir Wohngebaude
- Einsatz erneuerbarer Energien bei Modernisierung
- Vorverkabelung flr Ladestationen fur Elektroautos
- Fernablesbare Zahler und Heizkostenverteiler

- Zusatzliche Verbrauchs- und Abrechnungsinformationen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 28



Was ist in der Wahlperiode 2017 — 2021 zu erwarten?

Die Wohnungswirtschaft

Strahlenschutzgesetz
- Gebietsfestlegungen durch die Lander

- Ab 01.01.2019: Durchfiihrung geeigneter Malihahmen zum Schutz vor Radon
bei Neubau und Sanierung

Asbest
- Informationsplattform
- Leitlinien zur anlassbezogenen Mitwirkung von Bauherren, z.B. zur Erkundung

TrinkwasserV

- evtl. ab 2018: Automatische Information der Behdrde durch das Labor bei
Legionellenbefund

Rauchwarnmelder
- wahrscheinlich ab 2018 bessere Rechtssicherheit fur Fernwartung

CO,-Bepreisung?

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 29



Baukostenerhebung der ARGE Kiel
Durchschnitt KGR 300+400: Hamburg: 2.214 EUR/m?2
andere Grof3stadte: 2.125 EUR/m?

Die Wohnungswirtschaft

Bauen fir 1.800 € in Hamburg

Darstellung von pragnanten Parametern

Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

Erhebung, Erfassung und Feststellung der Herstellungskosten in Hamburg
sowie konkreter baulicher Einsparpotenziale einschlieBlich einer Vergleichs-
analyse zur Bestimmung des aktuellen Kostenniveaus in anderen GroRstadt

Neubaugebiet/Innenentwicklung/

Bauen in Hamburg
Uberwiegend in

Standort bestehendes Quartier bestehendem Quartier (rund 60%)
Einbausituation Freistehend Freistehend
Auftraggeber: Freie und Hansestadt Hambu . o " .
99 Behérde fir Stadtenhuicklungrgnd Wohnen Projektgréfie grolRer 50 Wohnungen 21 bis 50 Wohnungen
Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung (WSB) Geschossigkeit? 5und 6 4und5
Neuenfelder Stralie 19 = =
21109 Hamburg wl”“"w Gering Gering
Auftragnehmer: Arbeitsgemeinschaft fir zeitgem&Res Bauen e.V. s i
Walkerdamm 17 ErschlieBung Mehrspanner Mehrspanner
24103 Kiel Wohnungsgrafe® 65 bis 75 m* 65 bis 75 m*
Datum: 26.10.2017 Untergeschosse Keller (meist ohne Tiefgarage) Keller (zum Groliteil mit Tiefgarage)
Bauen fiir 1.800 €' in Hamburg Bauen in Hamburg
Kompaktheitsgrad ] .
(AlVe-Verhiltnis) kleiner 0,4 grofter 0.4
Bauforschungsbericht Nr. 74 achenparameter
9 et 70 bis 80% 70%
(WHIBGF gy erigcn)
Herausgeber
Dietmar Walberg

Arbeitsgemeinschaft fir zeitgeméRes Bauen e.V.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Bauen fiir 1.800 €' in Hamburg

Bauen in Hamburg

. Uberwiegend Rund 40% in einem besseren
Energetischer Standard HmbKIISchVO bzw. Effizienzhaus 70 Standard als Effizienzhaus 70
Wi r Nah-/Fernwéarme Unterschiedliche Warmeerzeuger

: uge (Uberw. fossil/Uberw. erneuerbar)  (Uberw. mit Nutzung erneuerb. Energie)
Liiftung Fensterliftung/Abluftanlage Abluftanlage/Liiftungsanlage mit WRG

© GdW 14.11.2017 30



EU-F6rderprogramm Horizon 2020

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Eine CO,-arme, klimaresiliente Zukunft: 3,3 Mrd. EUR.
Calls bis 04.09.2018

Mitigating household energy poverty

Decarbonisation of the EU building stock: innovative approaches and
affordable solutions changing the market for buildings renovation
Enabling next-generation of smart energy services valorising energy
efficiency and flexibility at demand-side as energy resource

Smart Cities and Communities (Call bis 5. April 2018)

Kreislaufwirtschatft: 1 Mrd. EUR.
Digitalisierung und Umgestaltung
der Dienstleistungen in der EU: 1,7 Mrd. EUR.

Sicherheitsunion: 1 Mrd. EUR.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. © GdW 14.11.2017 31



Soweit die Ziele dieser Verordnung
durch andere als
In dieser Verordnung vorgesehene MalRhahmen
Im gleichen Umfang erreicht werden,
lassen die nach Landesrecht zustandigen Behdrden

auf Antrag Ausnahmen zu.

(aktuelle EnEV § 24)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

© GdW 14.11.2017
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