Arbeitskreis ,,Gesellschaft und Quartier” der AGW
am 24./25.April in Bremen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bericht aus Berlin

Bernd Hunger

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Begleitung des Bundestagswahljahres 2017
Wahltermin: 24.09.2017

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

GdW begleitet Wahlkampf intensiv. Eigene Themen setzen.
Das Ganze im Blick behalten. Nicht jedes Thema kommentieren.
Eigene Wohnstrategie als Dauerthema.

« GdW bietet Newsletter fur RV/WU an. Plattform:
www.wahl2017.wohnungswirtschaft.de

 Monatlich wird ein Thema mit einem neuen Format ,Fakten-Booklet“ verdffentlicht.

 Monatliche Talkrunden mit Politikern der im BT vertretenen Parteien sowie der
FDP; Onlineldbertragung; Fragen via Twitter an Politik stellen.

« Parlamentarische Gesprache. Hintergrundgesprache mit Journalisten.
» Sonderausgabe der Wi, mit Statements von Abgeordneten
« Synopse/ Bewertung der Wahlprogramme.

)

e

Die Wohnungswirtschaft Wopvv;q
zur Bundestagswahl ¢

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Fakten-Booklet und
,Wahl 2017 — Wohwi-Talk*

- Fakten-Booklet im DIN-A6-Format.
10 (oder mehr) Fakten zum jeweiligen Kernthema.

Veroffentlichung Anfang des Monats.
(Méarz, April, Mai, Juni, August, September)

Layout wird an Imagekampagne angepasst.
Grundlage fur Talkrunde am Monatsende.

« Talkrunde am Monatsende
Nur BT-Abgeordnete/-kandidaten und
ein Wohnungsunternehmer

Moderation: Journalist
45 Minuten-Format
Live-Ubertragung ins Internet mit Online-Chat.

Twitter-Kanal #wohwitalk: Wohnungswirtschaft kann
sich per Fragen an Diskussionsrunde beteiligen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

10 Fakten zur
. |sozialen
W Verantwortung

Vor welchen
Herausforderungen
stehen wir?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland




Wohnungswirtschaftliche Themen
im Bundestagswahljahr 2017

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Kernthemen Terminvorschlage

Montag, 27.03.2017,

Marz Soziale Verantwortung Berlin.18.00 Uhr
. . Dienstag, 02.05.2017,
ApriMai \[ommenskullurftir Bagger und evil. Gelsenkirchen, 15.00 Uhr
Organisation: VdW RW
. . . Montag, 29.05.2017,
Mai Energie/Klimaschutz Berlin.18.00 Uhr
Mittwoch, 28.06.2017, Berlin,
Juni Integration Im Rahmen des Wohnzukunftstages,
ca. 17.30 Uhr
Montag, 28.08.2017,
August Landlicher Raum/Schwarmstadte evil. Hannover, ca. 18.30 Uhr

Organisation: VdW NB
"Elefantenrunde”

Innere Sicherheit, Wirtschaftliche Donnerstag, 07.09.2017,
September Leitplanken fir bezahlbares Wohnen Berlin, ca. 17.00 Uhr
und Bauen. (GdW-Sommerfest im Anschluss).

Weitere wichtige Themen.

Diskutieren Sie mit: Wahl2017.wohnungswirtschaft.de; #wohwitalk

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Neuausrichtung:
Vergaberechtlicher Wettbewerb zur seriellen
und modularen Bauweise

Die Wohnungswirtschaft

=  GdW fihrt Ausschreibung zur Vergabe von Rahmenvertragen in Vertretung
der Wohnungsunternehmen durch.

= Voraussetzung ist eine entsprechende Bevollmachtigung.
> Info-Brief an alle WU am 24.02.2017 / Widerspruchsmoglichkeit

Ziel:

= Abschluss von Rahmenvertragen mit Bietergemeinschaften Gber Umsetzung
modularer/serieller/systemischer, preisgunstiger Wohnungsbauvorhaben.

= Abruf von vorbereiteten Wohnungsbauvorhaben, auch fur kommunale
Wohnungsunternehmen, die den Vorgaben des offentlichen Vergaberechts
unterliegen.

» Umsetzung der konkreten Vorhaben mittels Einzelvertragen auf Basis der
geschlossenen Rahmenvereinbarungen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Wettbewerb zur seriellen und modularen Bauweise

Status des Verfahrens

Vorbereitung

-,
Derzeit:

» Ausarbeitung der
Vergabeunterlagen

Eignungskriterien
Zuschlagskriterien
Bewertungsmatrix
Vergabeunterlagen

Rahmenvertrag
\— v

Ziel Ende Q1

Herausforderung:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bearbeitung Verhandlung

» Priafung und Bewertung durch
wohnungswirtschaftliches
Expertenteam

: Ziel Ende Q3
Experimentelles, neues Verfahren

Vermischung von Ausschreibung / Wettbewerb VOF
und VOB

Planung und Bauleistung zusammengefasst
moglichst konkrete funktionale Ausschreibung zur
besseren Prufbarkeit

moglichst wenig Festlegungen flr vielfaltige
Ergebnisse

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.



* Bundesministerium
¥ | fiir Umwelt, Naturschutz, .-
Bau und Reaktorsicherheit STADTEBAU-
FORDERUNG

Die Wohnungswirtschaft

Bundeshaushalt 2017

« 300 Mio. Euro zusatzlich fiir die soziale Stadtentwicklung (2017 —
2020) Val. KV: Ausbau Soziale Stadt zum Leitprogramm sozialer
Integration und Entwicklung einer ressortibergreifenden Strategie Soziale
Stadt

« Umsetzung zusatzlicher Bundesmittel:

« 90 Mio. Euro zur Aufstockung der Stadtumbauprogramme und der
Sozialen Stadt

« 200 Mio. Euro fur einen neuen ,Investitionspakt soziale Integration im
Quartier" ab 2017

« 10 Mio. Euro Modellvorhaben ,Miteinander im Quartier"
(Forderung ressortubergreifender MaBnahmen zur Umsetzung der
ressortibergreifenden Strategie Soziale Stadt)

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



* Bundesministerium
ZPF | fiir Umwelt, Naturschutz, ..
Bau und Reaktorsicherheit STADTEBAU-
FORDERUNG

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

A\Y

Investitionspakt , Soziale Integration im Quartier

= Forderung von ,,Orten der Integration im Quartier”, d.h.
Weiterqualifizierung und Ausbau von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (insb. Schulen, Kitas, Burgerhauser,
Stadtteilzentren) missen

* Umsetzung als Bundesfinanzhilfe analog
Stadtebauforderung
(Bundesanteil 75 v.H., Land 15 v.H., Kommune 10 v.H.)

* Vorrangig in Gebieten der Stadtebauforderung, bei
vergleichbaren Problemlagen auch auBerhalb (im Kontext
integrierter Konzepte)

= Investitionsbegleitende MaBBnahmen: insb.
Integrationsmanager

Bildguelie: Strauss

*= Biindelung mit Forderung des Bundesprogramm , Sprach-Kitas
— Weil Sprache der Schlissel zur Welt ist" des BMFSF]

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



% Bundesministerium
fiir Umwelt, Naturschutz, ‘.
Bau und Reaktorsicherheit STADTEBAU-
FORDERUNG

Ressortiibergreifende Strategie Soziale Stadt

* Beschluss Bundeskabinett vom 31.08.2016:

ressortiibergreifende Strategie ,Nachbarschaften starken —
Miteinander im Quartier"

= Ziel: gezielte Lenkung von Fordermitteln anderer Ressorts in
Stadtteile mit besonderen Integrationsherausforderungen

= Vereinbarungen: gezielte Prifung bestehender und kinftiger
Forderprogramme auf raumbezogene Forderung; Verbesserung der
ressortubergreifenden Zusammenarbeit; Benennung fester Ansprechpartner;
verbesserte Information der Kommunen/ Quartiersmanager; Monitoring: einmal
pro Legislaturperiode zum Stand der Umsetzung

Wohnungsunternehmen sollten vor Ort ihre Anforderungen stellen!

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Aktuelle Leitfaden im Kontext Soziale Stadt

Benachteiligte Quartiere
2eIm m unterstiatzen

Umweltgerechtigkeit
in der Sozialen Stadt

g wor Ot

© EMUE

Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Auf Initiative des GdW:
Integrationspreis 2017 — Zusammenleben mit neuen Nachbarn

Die Wohnungswirtschaft

Auslober: Gefragt:

AWO Bundesverband Projekte, die das Thema
Deutscher Mieterbund “Wohnquartier und

Deutscher Stadtetag Nachbarschaft” mit dem Thema
vhw Bundesverband GdW Zuwanderung” verbinden.

128 Bewerbungen

Preisverleihung: 13. Juni 2017
in Hamburg im Rahmen des
Bundeskongresses der
Nationalen
Stadtentwicklungspolitik

Unterstiitzt vom:

Bundesministerium
fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicharheit

© Frank Gaertner - Fotolia.com | ! I

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Stadtentwicklung wird dauerhaft gestarkt —
740 Millionen Euro fur Stadtebauféorderung sowie weitere 50 Mio. Euro
fur nationale Projekte des Stadtebaus fiir 2017 geplant

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

VV 2016
Entwurf 2017 120 Stadtumbau Ost

140  stadtumbau West

| 70 Stadtebaulicher Denkmalschutz Ost

|

Stadtebaulicher Denkmalschutz West
| 40

Soziale Stadt

1190

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

110

+ 200 Mio. Euro fur

70 Kleinere Stédte und Gemeind( ”InveSt'F'on_sPakt So_Z|a‘!e
Integration im Quartier

|

Quelle: Verwaltungsvereinbarungen Stadtebauférderung; Haushaltsentwurf
2017 - Drs. 18/2000, 1.Lesung des Einzelplanes 16 am 09.09.2016
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.
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»~Zukunft Stadtgrun® ab 2017 : 50 Millionen Euro

Die Wohnungswirtschaft

neues Stadtebauférderprogramm ,Zukunft Stadtgran® ab 2017 :
50 Millionen Euro zusatzlich zu den Mitteln der Stadtebauférderung
Far 2017 sind zunachst 2,5 Millionen eingeplant.

Da das neue Programm aus dem parlamentarischen Raum
eingebracht wurde, gibt es noch kein Programm mit
Forderkonditionen. Auch die Kofinanzierung durch die Lander ist
noch geregeli.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Evaluation der Stadtumbauprogramme

Die Wohnungswirtschaft “

GdW Stellungnahme

zum o6ffentlichen Fachgesprach des
Deutschen Bundestages, Ausschuss fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit

"Gemeinsame Evaluierung der
Programme Stadtumbau Ost und West"
A.-Drs. 18(16)496 am 25. Januar 2017

17. Januar 2017

Die Wohnungswirtschaft

Teilnahme am Fachgesprach im BT-Bauausschuss
am 25.01.2017 mit GdW-Stellungnahme

Friilhestmogliche Verstetigung der Mittel fiir den Stadtumbau und
Weichen fiir ein gemeinsames Stadtumbauprogramm stellen.
Problemadaquate Mittelhhe und -verteilung.

Die spezifischen Forderinstrumente des Stadtumbaus Ost
zum Rickbau sollten in das kiinftige gemeinsame Programm
eingehen. Flexibilitat einraumen.

Flankierende MaBnahmen sind unerlasslich, um die wirtschaftliche
Tragbarkeit des Stadtumbaus fiir die Wohnungswirtschaft zu
sichern.

Es bedarf eines ressortubergreifenden Programms zur Begleitung
des Stadtumbaus, um Abwanderungsprozesse abzumildern und
die Lebensqualitat von Stadten in Schrumpfungsregionen zu
starken.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.



Novelle BauGB

Die Wohnungswirtschaft

« Erleichterung des Wohnungsbaus auf Flachen, die sich bebauten
Ortsteilen anschlieBen — Aufstellung von B-Planen im beschleunigten
Verfahren. Befristet bis 31.12.2019 — entspricht unserer Forderung.

« Wohnnutzung kann eine dominierende Funktion im ,,Urbanen Gebiet*
einnehmen. Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein -
zulassig sind auch reine Wohngebaude. entspricht unserer Forderung

 TA Larm wird angepasst. Beschlossen wurden hohere Werte flir
Tageslarm 63 dB (A). In der Nacht soll es hingegen bei dem fir
Mischgebiete geltenden Wert von 45 dB (A) bleiben (Beschluss des
Bundesrates)
Unsere Forderung: Méglichkeiten des passiven Schallschutzes bei der
Beurteilung der Larmbelastunqg berticksichtigen.

* § 34 BauGB: Im nicht beplanten Innenbereich soll bei Erweiterung,
Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken vom Erfordernis des Einfligens abgewichen werden
kdonnen.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Mietrecht — Umsetzung der Il. Tranche vom Tisch
— Wahlkampthema

Die Wohnungswirtschaft

« Umsetzung Il. Tranche gem. Koalitionsvertrag in dieser
Legislaturperiode (wohl) vom Tisch — Mietrecht wird erneut Wahlkampf

CDuU:

= Prozentsatz der auf die Miete umlegbaren Modernisierungskosten soll an
die Zinsenwicklung gekoppelt werden (Beschluss 07.12.2016 CDU-
Parteitag).

= Mehr Rechtssicherheit und Akzeptanz beim Mietspiegel.

SPD (im Kern Referentenentwurf):
= Verscharfungen bei der Mietpreisbremse
= Absenkung des Prozentsatzes von 11% auf 8 %

= Kappungsgrenze flir Modernisierungskosten: 3 Euro/gm innerhalb von
8 Jahren und Wirtschaftlichkeitsgrundsatz

= Mietspiegel: Erweiterung des Bezugszeitraums von 4 auf 8 Jahre sowie mehr
Rechtssicherheit und Akzeptanz

= ,Bestellerprinzip“ bei Verkauf von Grundstlicken
GdW: Mietrecht nicht isoliert betrachten!

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit
Dauerhafte Belegungsbindungen

Die Wohnungswirtschaft

Ausgangspunkt der Uberlegungen zur "Neuen Wohnungsgemeinniitzigkeit "
ist die Forderung nach einer dauerhaften Mietpreis- und Belegungsbindung
der geforderten Wohnungen.

Frage, ob das Thema "dauerhafte Bindungen" oder zumindest deutlich langere Bindungen nicht
auch Uber andere Wege erreichbar sind?

Losungsvorschlage

- Langere Bindungsdauer
(Z. B. Regelbindungszeit bei Neuforderung in Schleswig-Holstein)

« Optionslosung
(Recht des Fordermittelgebers, zu entscheiden, ob nach Auslaufen der (ersten)
Forderperiode eine Anschlussforderung erfolgt)

« Grundstucksvergabe der Kommune mit dauerhafter Rickauflassungsvormerkung
(Eintragung einer "dauerhaften" Ruckauflassungsvormerkung fur bis zu 100 Jahre, um
z.B. eine WeiterverauBBerung "dauerhaft" auszuschlief3en, bzw. zu verhindern, dass der
Kaufer durch spateren Verkauf an Wertsteigerungen des Grundstlcks partizipiert)

« Fdrderung der Neugriindung von kommunalen Wohnungsunternehmen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 17



Verschiedenes

Die Wohnungswirtschaft

« Immobilien — Portal der Wohnungswirtschaft

« Image — Kampagne

« GdW - WohnZukunftsTag / Tagung ,,Grune Nachbarschaften“ auf dem Gelande der
IGA in Marzahn/Hellersdorf am 27./28.6.

» Deutscher Bauherrenpreis 2018 Einsendeschluss 1. Juni

« Integrationspreis / Nationaler Stadtetnwicklungskongress
Preisverleihung am 13.6. in Hamburg

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. 18



