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ENERGIEWENDE IM GAG-WOHNUNGSBESTAND

» Im Rahmen der Neubau- und Modernisierungstatigkeit liegt ein Schwerpunkt auf der energetischen

Optimierung der Gebaude im Rahmen der Vorschriften der jeweiligen Energieeinsparungsverordnung

(EnEV)

» Neben Warmeschutz werden innovative, regenerative Technologien eingesetzt
» Pelletkessel
= Solarthermie
*  Erdwarmepumpen
= Photovoltaik
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ENERGIEWENDE IM GAG-WOHNUNGSBESTAND

© Keine durchgreifende Absenkung des
Heizenergiebedarfs fiir den gesamten
Wohnungsbestand

® zentraler Energietrager bleiben fossile
Brennstoffe

® regenerative Energiequellen sind

unbedeutende
Energietrager Anteil an
der Warme-
versorgung
Fernwdrme 3,31%
Gas 96,33%
Gas + Wirmepumpe 0,09%
Ol 0,12%
Pellets 0,14%
Warmepume 0,00%
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NEUE GESCHAFTSMODELLE IM GAG-KONZERN

1. BHKW / Mieterstrom
2. Photovoltaik / Mieterstrom
3. Contracting fur Warme- und Energieerzeugungsanlagen

4. Energieeinkauf
- Klimaneutrales Erdgas flr die Heizanlagen des Konzerns
- Okostrom fur Allgemeinstrom im Wohnungsbestand
- Okostrom firr Reststrom in Mieterstromprojekten

5. Energiedatenmanagement im Aufbau

- Analyse der Energieversorgungsanlagen
- Identifizierung von Handlungsoptionen
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BHKW / MIETERSTROM - PROJEKTE BIS 2018

31.03.2016 Heinrich Hoerle Str. 72
30.06.2016 Niebelungen 1. BA 25
31.08.2016 Heinrich-Eberts-Strale 41
30.11.2016 Danziger Str. 1. BA 70

/ 30.11.2016 Elzhof 2 84
i 31.07.2017 Bergisch Gladbacher 1. 74

BA
- 30.11.2017 Leyendecker Str. 40

SIND
' 1 31.01.2018 Bergisch Gladbacher 2. BA 42
m | 30.06.2018 Kita Waldstr. 23

. 30.06.2018 Altonaer Str. 47
KllmaEXPO- NRW 30.06.2018 Nibelungen 2. BA 55
Motor fur den Fortschritt

30.11.2018 Holsteinstr. 120
O ctvortrauc R eﬁ‘é‘r'g" ol 31.01.2019 Danziger Str. 2. BA 08

Gesamt 791




BHKW / MIETERSTROM

v'wirtschaftlich

Ersparnis Mieter
3 ct/kWh

-16 ct/gm mtil.

GAG Strom
EVU

29 ct/kWh 26 ct/kWh

GAG
Aufwendungen

1,19 € / gm mtl. 1,03 € / gm mtl.

© GAG Immobilien AG 2017 Grund-und Arbeitspreise werden kumuliert pro kWh Stromarbeit angegeben; alle Preise sind Bruttopreise; berechnet anhand einer 65 gm Wohneinheit mit 3.200 kWh 7
Stromarbeit p.a.



BHKW / MIETERSTROM

v'wirtschaftlich Strom
135 to CO2

Warme
192 to CO2 150 to CO2

v'0kologisch

(Strommix) Konventionelle (Okostrom) BHKW &
Gasheizung Gas-Brennwert

72 WE, Stromarbeit 242 MWh p.a.,
Mieterstrom mit 50% Vertriebsquote

72 WE, Stromarbeit 242 MWh p.a.
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PREISVORTEIL STROM FUR DIE MIETER

35 ct.

30 ct.

25 ct.

20 ct.

15 ct.

10 ct.

5 ct.

O ct.

rd.. 29

— CentjekWh 2~

Cent je kWh

Bundesdeutscher VeedelEnergie
Durchschnitt

Konzessionsabgaben

B Stromsteuer
W Umsatzsteuer
OEEG-Umlage

B Stromerzeugung, Management & Vertrieb
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PHOTOVOLTAIK / MIETERSTROM

© Erfolgreiche Projekte zur 0,00 3.000.000
Stromeinspeisung von 2008-2011 500,00
—  @-Produktion von 2,5 MW/a 200000
. -400,00
— Umsatz von rd. EUR 1 Mio. p. a. ) 006,000
(»alte” Einspeisevergutung) 600,00 CO, Reduktion [t/a] e
—  Gutes Potential auf Wohngeb&auden
—  Gute Klimabilanz -800,00 1.500.000
@ Stillstand seit 2011 -1-000,00 1.000.000
— Fehlende Wirtschaftlichkeit von 1.200,00
Mieterstrom aus Photovoltaikanlagen o000 500.000
© Neubeginn mit Mieterstromgesetz?
-1.600,00 — — 0

— Projekte zeigen grenzwertige 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Wirtschatftlichkeit
PV-Strom Produktion [kWh/a]
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CONTRACTING FUR ENERGIEERZEUGUNGSANLAGEN

® Okonomisch
— Fokussierung auf Wirtschaftlichkeit
und Effizienz von
Warmeerzeugungsanlagen
— Effizienzgewinne (auch) zur
Refinzierung der Innovation
einsetzbar

® Okologisch
— Einbau neuer Anlagentechnik und
Optimierung der Anlagensteuerung
senkt den Priméarenergieverbrauch

® Sozial

— Mieter werden nicht starker belastet
(Kostenneutralitatsgebot nach BGB
§556¢)

© GAG Immobilien AG 2017
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HERAUSFORDERUNGEN

Administrative und organisatorische Herausforderungen / Hindernisse

© GAG Immobilien AG 2017
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HERAUSFORDERUNGEN BEI DER UMSETZUNG

— Konzeptionierung, Initialaufwand

— Erweiterte Gewerbesteuerklrzung

— Vertragswerk

— Internen Prozesse und ERP-System

— Melde-, Registrierungs- und
Berichtspflichten

— Umsatz- und Stromsteuer

- Messstellenbetreiber und -dienstleister

- Stromabrechnung und Mahnwesen

— Einkauf des Residualstroms

oo L e = '
. = |
Netz des Netzbetreibers
Zahlpunkt (Z+) .
- = = — — || 110.000kWh4.000kWh] J}- — — — — — — — — — — — — Eigentumsgrenze
6.000kWh
Netz des Anlagenbetreibers

—

2wei-Richtungs-Zahler fiir
Lieferung und Bezug

Netzgesellschaft (RNG)

shezug
|- oo [
Reststrom
Strom - : ¥
Einspeisu H
| 10000iwn.
Untermessung(en)
Eiir die Erzeugung Z
__________________
Zv3 (mit Rocklaufsperre) E
| -
3= ——— 3]
Verbrauchseinrichtungen
Legende Anla; reibers
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ENERGIE- UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT

KOOPERATIONEN ALS CHANCE

= Knowhow-Transfer

= Arbeitsteilung und Ressourcenschonung

» Gemeinsame Produktentwicklung und Verstetigung von Modellprojekten

» GrolRere Dynamik durch Kooperation in neu zu entwickelnden Geschaftsfeldern
= Steigerung von Vermarktungschancen

© GAG Immobilien AG 2017 18



ee cowelio

Startup-Unternehmen mit starken Gesellschaftern, das dem Kunden die

geblndelte Kompetenz aus Energie- und Wohnungswirtschaft anbieten
kann.

» Kundenkreis:

Mittlere und kleinere Wohnungsunternehmen, die an der
Energiewende teilnehmen wollen

» Produkte und Angebote:
Ubertragung und Weiterentwicklung innovativer und
konkurrenzfahiger Produkte der Energiewende



ee cowelio

Ziele:

Angebote zur Partizipation an der neuen Energiewelt fir kleinere und mittlere
Wohnungsunternehmen

Konkurrenzfahige Angebote von innovativen Dienstleistungen/Produkten fur
wohnungswirtschaftlichen Bedarfe: Mieterstrom, Quartierskonzepte,
Messkonzepte, Portfoliomanagement u.a.

Langfristig: auch Bundelung anderer Leistungen/Produkte der GAG und des
Stadtwerke Koéln Konzerns (z. B. Telekommunikation, Energie- und
Messdienstleistungen u.a.)

Optimierungen in einer neuen, komplexeren und technisch/prozessual
anspruchsvolleren Energiewelt unter Nutzung von Synergieeffekten

Kein Kontrahierungszwang im Verhaltnis zu den Mutterhausern



ee cowelio

Leistungen fur die Wohnungswirtschaft

« Dezentrale Strom- und
Warmeversorgungskonzepte

- Digitalisierung und Vereinfachung
von Prozessen

« Contracting

» Ganzheitliche Energie-
effizienzkonzepte

 E-Mobilitat und Ladeinfrastruktur

* Individuelle Quartierskonzepte




ee cowelio

— Maldgeschneiderte Produkte
— Individuelle Leistungspakete

Installation,
Beratung Planung Investition Betrieb, Abrechnung 54-81.;}13;}9“-
Instandhaltung ntstordienst




ee cowelio

Vielen Dank!




