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Chronik des Projektes

 2010-2011 Projektgruppe aus dem AK 
Technik entwickelt Systematik zum 
Vergleich von Modernisierungskosten

 2011 Testdurchlauf Benchmark 
Modernisierung

 Seit 2012 jährliche Erfassung & Ermittlung 
des Benchmarks für 
Modernisierungsmaßnahmen

 Seit 2014 Erweiterung des Projektes auf 
dem Neubau

AGW Baukostenbenchmark

Essen

München

Köln Erfurt

Berlin

Teilnehmer Projektgruppe 2011

Bonn
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Benchmark Modernisierung

Baukostenbenchmark Modernisierung

2012 erstmalige Erfassung und Auswertung der Modernisierungskosten. Datenumfang 
aktuell:

 415 abgerechnete Modernisierungsobjekte von 35 AGW-Mitgliedsunternehmen

 Modernisierungsobjekte mit ca. 2.000.000 m² Wohn- und Gewerbefläche und ca. 30.000 
Wohn- und Gewerbeeinheiten deutschlandweit

* 2017 mit 68 Objekten in Bearbeitung
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Benchmark Modernisierung

AGW-Teilnehmer Baukostenbenchmark Modernisierung gesamt
Teilnehmer
Allbau AG
bauverein AG
Bielefelder Gemeinnützige Wohnungsgesellschaft mbH
degewo AG
Dessauer Wohnungsbaugesellschaft mbH
DOGEWO Dortmunder Gesellschaft für Wohnen mbH
GAG Immobilien AG
GBG-Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH
GBW GmbH
GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH
Gesellschaft für Bauen und Wohnen Hannover mbH
GESOBAU AG
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
Gewobag Wohnungsbau-Aktiengesellschaft Berlin
GEWOFAG Holding GmbH
GWG Städtische Wohnungsgesellschaft München mbH
Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
jenawohnen GmbH
Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt
LEG Wohnen NRW GmbH
Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
Nassauische Heimstätte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
NEULAND Wohnungsgesellschaft mbH
SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg
STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
Stuttgarter Wohnungs- und Städtebaugesellschaft mbH
VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH
Vivawest Wohnen GmbH
Vonovia SE
wbg Nürnberg GmbH Immobilienunternehmen
WGS Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH
Wohnbau GmbH
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH
Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH
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Benchmark Modernisierung

Einsammeln von Daten:

 Stammdaten

 Maßnahmen-/Kostenmatrix
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Benchmark Modernisierung

Herstellen der Vergleichbarkeit:

 Unterscheidung Referenzgebäude 
R1-R3

 Berücksichtigen der Region über 
Statistische Werte  (Destatis/LBS 
Research)

 Berücksichtigen des Baujahres über 
Baupreisindex
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Benchmark Modernisierung

Ergebnisse Baukosten normiert 2016:

 Modernisierungsjahr 2016,

 3 Geschosse, 1 Aufgang,

 9 Wohnungen à 80 m², 720 m² Wohnfläche,

 Sanierung von 20 % der Wohnungen inkl. der 
Bäder

 Baunebenkosten 
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Benchmark Modernisierung

Ergebnisse Baukosten normiert auf Elementenebene:

Beispiel R2 WDVS Hamburg 2016:

153 €/m² Wfl. x 1,13 =

173 €/m² Wfl.

(inkl. 19% MwSt.)
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Benchmark Neubau

Baukostenbenchmark Neubau

2014 erstmalige Erfassung und Auswertung der Neubaukosten. Datenumfang aktuell:

 82 abgerechnete Neubauobjekte von 21 AGW-Mitgliedsunternehmen

 Neubauobjekte mit ca. 310.000 m² Wohn- und Gewerbefläche und ca. 4.130 Wohn- und 
Gewerbeeinheiten deutschlandweit

* 2017 mit 36 Objekten in Bearbeitung
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Benchmark Neubau

AGW-Teilnehmer Baukostenbenchmark Neubau gesamt

Zeilenbeschriftungen
Allbau AG
bauverein AG
Bielefelder Gemeinnützige Wohnungsgesellschaft mbH
GAG Immobilien AG
GBG-Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH
GBW GmbH
GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
GEWOFAG Holding GmbH
GWG Städtische Wohnungsgesellschaft München mbH
jenawohnen GmbH
Nassauische Heimstätte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
NEULAND Wohnungsgesellschaft mbH
SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg
STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
Stuttgarter Wohnungs- und Städtebaugesellschaft mbH
VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH
Vivawest Wohnen GmbH
wbg Nürnberg GmbH Immobilienunternehmen
WIRO Wohnen in Rostock Wohnungsgesellschaft mbH
Wohnbau GmbH
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH
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Benchmark Neubau

Einsammeln von Daten:

 Stammdaten

 Maßnahmen-/Kostenmatrix
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Benchmark Neubau

Herstellen der Vergleichbarkeit:

 Definition Referenzgebäude

 Berücksichtigen der Region über 
Regionalfaktoren (BKI)

 Berücksichtigen des Baujahres 
über Baupreisindex
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Benchmark Neubau

Ergebnisse Gebäudetyp:

 Durchschnitt Wohn- und Gewerbeflächen 3.850m² Wfl.

 Durchschnitt Wohn- und Gewerbeeinheiten 51 pro Neubauprojekt

 Durchschnitt 29 Stellplätze im Haus pro Neubauprojekt

 Durchschnitt 15 Wohnungen nach DIN EN 18040-2 im Haus pro Neubauprojekt

 Aufzüge, überwiegend WDVS, überwiegend Kunststofffenster, überwiegend KfW 70 
Standard, Durchschnitt Primärenergiebedarf 35 kWh/m² Wfl. a 
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Benchmark Neubau

Ergebnisse Neubaukosten normiert:

 Zahlen III/2016 in €/m² Wfl.

 82 Neubauprojekte

 Kostengruppen 300, 400, 500 und 700 nach DIN 276
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Benchmark Neubau

Umgang mit den Ergebnissen:

Vergleichswert Stuttgart 2016:

2.241 €/m² Wfl. x 1,132 =

2.537€/m² Wfl.

(inkl. 19% MwSt.)
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Systemvergleich

AGW-Baukostenbenchmark im Vergleich zu weiteren Baukostensystemen:

Vergleich mit Baukosten nach ARGE e.V. und Baukosteninformationsdienst BKI

 Die Ergebnisse sind vergleichbar, wobei die Baukosten nach der AGW–Systematik unter 
den beiden genannten Systemen liegen.
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Dokumentation

Was bekommen die Teilnehmer?

 Die Vorgehensweise und die Zusammenfassung der 
Ergebnisse sind in einem jährlichen Benchmark-
Bericht dokumentiert.

 Dieser enthält für jedes Unternehmen die jeweilige 
individuelle Auswertung auf Projekt- und auf 
Baugruppenebene für seine Region.

 Die Datenlieferanten haben auch Einsicht in die 
Daten der anderen Teilnehmer. 
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Datenbank

Zugriff auf die Web-Datenbank fm-box®:

 Alle Daten allerTeilnehmer sind in der Datenbank abgelegt.

 Jeder, der liefert, kann diese nutzen.
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Nächste Schritte

Was machen wir gerade?

 Überprüfung der gelieferten Daten 2017

 Normierung auf Quartal III/2017, Deutschland 100

 Berechnung der Benchmarks

 Befüllen der Datenbank

 Anfertigung der Dokumentation

 Auslieferung an die Kunden.

Wo wollen wir in 2018 hin?

 Einsammeln der Daten über fm-box®

 Weiteres Einwerben von AGW-Mitgliedern zur Teilnahme
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Kontakt
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