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VIVAWEST - der starke Immobilienkonzern im 
Herzen des Ruhrgebiets 
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• Mehr als 120.000 Wohneinheiten in NRW 

• Aktiv in rund 100 Kommunen 

• Zuhause für 300.000 Menschen 

• Verfolgung eines nachhaltigen Geschäftsmodells 

als aktiver Bestandshalter von Wohnimmobilien 

• Breites wohnungsnahes Dienstleistungsspektrum  
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Wir verbinden ökonomische Effizienz mit 
ökologischer und sozialer Verantwortung 

Kennzahlen 2017: 

• Immobilienwert: 7,9 Mrd. €  

• EBITDA: 373 Mio. € 

• FFO: 228 Mio. € 

• 2.050 Mitarbeiter (FTE) 

• Nachfragebedingte Leerstandsquote: 1,3 % 

• Nettokaltmiete: 5,48 €/m²/M 



VIVAWEST-Gesellschafter stehen für regionale 
Verbundenheit, Kontinuität und Verlässlichkeit 
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Gesellschafterstruktur 

30 % 26,8 % 25 % 

Evonik Pensions-

treuhand e.V. 

18,2 % 

VTG 



Investitionen in den Bestand 
als Grundlage für einen nachhaltigen Erfolg 

• Wertorientierte Weiterentwicklung des 

Immobilienportfolios 

• Mietwohnungsneubau in NRW( 840 WE 

pro Jahr; in 2020 deutlich über 1.000 WE) 

• Abriss und Neubau in Bestandsquartieren 

mit Schwerpunkt im Ruhrgebiet 

• Schlüsselfertigankäufe in NRW 

• Modernisierung von  1.800 WE pro Jahr 

• Ganzheitliche Quartiersentwicklung in 

NRW 
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720 Mio. € 

950 Mio. € 

610 Mio. € 

520 Mio. € 

VIVAWEST  
2017-2022 

Bruttoinstandhaltung Neubau Modernisierung Erwerb

Bestandsausgaben bis 2022: rd. 2,8 Mrd. € 



VIVAWEST – Organigramm Bereich Neubau 
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Nachverdichtung durch Abriss und Neubau ca. 50 Mio € /Jahr 

 



Bereich Neubau setzt auf „wiederholtes Bauen“ 

statt seriellem Bauen 
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 VIVAWEST fokussiert sich auf „wiederholtes Bauen“: 

 Basis sind die kostenoptimierten, hausintern 

verabredeten 5 Standardhaustypen mit den 

festgelegten Ausstattungslinien und 

Ausführungsdetails.  

 Reduzierung von Planungszeiten, hausinternen 

Abstimmungen, Ausschreibungszeiten sowie Synergien 

im Vergabeverfahren führen zu deutlich schnellerer 

Umsetzung von Baumaßnahmen.  

 Reduzierung der Baunebenkosten aufgrund von 

Wiederholungsfaktoren bei Planungsleistungen (Statik, 

Wärmeschutz, HLS etc.)  



VIVAWEST-Typenhäuser im Neubau 
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Punkthaus Laubenganghaus 

Einfamilienreihenhaus K 410 Mittelganghaus Dreispännerhaus 
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Quartiersentwicklung mit  Abriss und Neubau 

weitere Beispiele 
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Potentielle Nutzen von BIM  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Planung 

Realisierung 

Verwertung 

Inbetriebnahme 

Übernahme 

Nutzung 

Arbeitsvorbereitung 

Bauausführung 

Abnahme 

• Entwurfsplanung 

• Genehmigungsplanung 

• Ausführungsplanung 

• Projektentwicklung 

• Planungsvorbereitung 

• Grundlagenermittlung 

Entwicklung 

Planung 

Realisierung 

Betrieb 

Abbruch 

LEBENSZYKLUS 
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Potentielle Nutzen von BIM  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Zuweisung von 

Bauteileigenschaften in der 

Planungsphase  

• Kostenermittlung mit 

Variantenberechnung 

• Standardisierte Erstellung von 

Leistungsverzeichnissen 

• Zentrale Datenhaltung aller 

Projektinformationen 

 

 

Entwicklung 

Planung 

Realisierung 

Betrieb 

Abbruch 

• Optimierter Zugriff auf 

Projektinformationen  

• Verortung und Bezeichnung 

wartungsrelevanter Bauteile 

• Kostenermittlung und Planung von 

Wartungs-, Modernisierungs- und 

Instandhaltungsprozessen 

• Pflege und Unterhaltung der 

Projektdate 



Name: Baustein 4 

Farbe: gelb 

Höhe: 1,91 cm 

Breite: 2,49 cm 

Länge: 2,49 cm 

Material: Kunststoff 
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Entwurf 

Neubau 

3D -

Modell im 

IFC 

Format 

 

BIM4YOU 
 

CAD 

 

SAP 
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Zuweisung der Bauteilinformationen in CAD 

http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwjexZy9nv_VAhXIfxoKHdIFAsMQjRwIBw&url=http://www.brick-shop.de/index.php?cat%3Dc64_2x2-Steine--3003-.html&psig=AFQjCNH4zowE0XnS19d0xA8nYI594KLUQg&ust=1504182013543203
http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwjexZy9nv_VAhXIfxoKHdIFAsMQjRwIBw&url=http://www.brick-shop.de/index.php?cat%3Dc64_2x2-Steine--3003-.html&psig=AFQjCNH4zowE0XnS19d0xA8nYI594KLUQg&ust=1504182013543203
http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwjexZy9nv_VAhXIfxoKHdIFAsMQjRwIBw&url=http://www.brick-shop.de/index.php?cat%3Dc64_2x2-Steine--3003-.html&psig=AFQjCNH4zowE0XnS19d0xA8nYI594KLUQg&ust=1504182013543203
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Länge: 2,49 cm 

Material: Kunststoff 
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Entwurf 

Neubau 

3D -

Modell im 

IFC 
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Zuweisung der Bauteilinformationen in BIM4YOU 

https://www.google.de/imgres?imgurl=https://images-eu.ssl-images-amazon.com/images/I/21NiNDhmc6L._AC_US218_.jpg&imgrefurl=https://www.amazon.de/lego-steine-wei%C3%9F/s?ie%3DUTF8%26page%3D1%26rh%3Di:aps,k:lego steine wei%C3%9F&docid=bdKKyH97aWLwAM&tbnid=nsiTpnjtSPI8cM:&vet=1&w=218&h=218&hl=de&bih=831&biw=1326&ved=0ahUKEwj2w8Tb-v7VAhXD7BQKHSjRAQ0QxiAIGygG&iact=c&ictx=1
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BIM -DARSTELLUNG 







Rohbaukosten 3 - Geschosse 

 Wfl. 943,50 m²       564,94 =€/m² 

 

Rohbaukosten 4- Geschosse 

Wfl. 1.260,0,m²       497,47=€/m² 
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CAD-Sheriff 

 

 

 

Planungshandbuch 

 

Anlegen/ Pflegen von Assistenten 

 

Hohe Disziplin an Zeichnungen, BIM 

verzeiht kaum Ungenauigkeiten 

 

 

 

PLANUNG 

BIM-Koordinator 

 

 

 

Logische Verknüpfung von Bauteilen 

mit Leistungen 

 

Festlegung von Bemusterungsregeln 

 

Differenzierte Datenpflege 

 

 

BAUVORBEREITUNG 

Kontinuierlicher 

Informationsaustausch 

 

Voraussetzungen zum Gelingen  
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Erste Synergieeffekte 

• Massen aus Gebäudemodell (Kostenermittlung) 

• Kostenberechnung  

• Variantenrechnung für Neubau 

• 3D Darstellung für Wohnungen und Gebäude 

• Verortung von technischen Ausstattungen 

• Modellierung von Modulen / Modulbauweise 

• Standardausstattungen modular variieren 

• Integration Statik und Haustechnik in 3D-Modelle (Kollisionsprüfung)  
 

zukünftige Synergieeffekte 

• Zentrale Speicherung von Gebäudedaten 

• Einheitliche Ablagestruktur 

• Vermietungsunterstützung mit 3D Modellen 

• Erzeugen von FM Intervallen 

• Kostenberechnung für FM 

• Verortung von technischen Ausstattungen 

(wartungsrelevante Bauteile) 

• Monitoring von Heizungen und Energieverbräuchen 

 

 

……Pilotprojekt BIM im Bestand  
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