Arbeitsgemeinschaft Grol3er Wohnungsunternehmen
Tagung der Arbeitskreise Technik und Gesellschaft & Quartier
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Gewobag
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Gewobag im Uberblick
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Gewobag im Uberblick

Die wichtigsten Unternehmenskennzahlen

(Stand: 31.12.2017/ IFRS)

A+/stabil
Mitarbeiterinnen Al/Stabll

und Mitarbeiter

groflten Immobilien-
unternehmen bundesweit.

Eigenbestand EK-Quote

6,1 Mrd.€

Bilanzsumme
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Konzernstruktur

Land Berlin

Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.

Weitere Bestands-

gesellschaften

Quartiersentwick-

lung MBR / MR Energie Transaktions- WEG-Verwaltung
: management /
Stiftungsmana- : management Hausverwaltung
Smart City
gement

Konzepte fir eine

Griine & Effiziente
Stadt

Aktive Quartiersentwicklung Drittverwaltung

Berliner
Leben

Eine Stiftung der Gewobag

'3
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Immobilien-Portfolio der Gewobag

Uberblick

Von 1877
Wasserturm
Berlin-Prenzlauer Berg

20er Jah Reinickendorfl
er Jahre ca. 5.600

Gebiet Quakerstralie

Berlin-Reinickendorf S L 3 8 5 Kiefholzstrasse
ca. 13.100 = .
Mitte 3% 1 M B & Berlin-Treptow
Spandau = 9'08 -° <1% ] '
ca. 13.200 14% o 9% Marzahn-Hellersdorf »
Friedrichshain- 3% ca. 200
Charlottenburg- Kreuzberg I -
Wilmersdorf ca. 5.400 Lichtenberg
ca. 8.500 ca. 1.600
10%
Steglit. o¥
eglitz- T . . .
Zehlendorf 194 I l <1% It?pm\_N Grund_erzelt_
P — Kopenick %, Chamissokiez
: Tempelhof- Neukolin ca. 400 Y\ Berlin-Kreuzberg
Schoéneberg ca. 3.500 J
ca. 5.900

30er Jahre
Wohnsiedlung Haselhorst

Berlin-Spandau

Anzahl Wohnen 58.455 58.753 60.147
¢ Regionale Schwerpunkte bilden Pankow, Spandau und Leerstand
. . . 0 0 0,
Charlottenburg/Wilmersdorf (ca. zwei Drittel des Bestandes) Wohnen g g RO
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Immobilien-Portfolio der Gewobag

Nettokaltmiete

Nettokaltmiete Wohnen EUR/m?

2015 2016 2017

¢ Etwa 50% des Gewobag-Bestandes sind
noch zu Nettokaltmieten von unter 6,00
EUR/m2 vermietet
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Wohnungsbestand nach Baualtersklassen
4%-\ 1%

m Grunderzeit bis 1918

®m Wohnungsbau 1919 bis 1949

36% ®m Wohnungsbau 50er/60er Jahre
Wohnungsbau 70er/80er Jahre
Naubau 1990-2000

m Neubau ab 2001

¢ grof3e Diversifikation hinsichtlich Baualtersklassen

¢ Durch die grol3e Diversifikation deckt die Gewobag

viele Nuancen der Nachfrage nach Wohnungen ab

® ca. 30% Altbauten vor 1949, welche in Berlin

besonders nachgefragt sind

& Gewobag



Immobilien-Portfolio der Gewobag

Instandhaltung und Sanierungsstand

Investitionsvolumen in Mio. € Wohnungsbestand nach Sanierungsstand
Neubau/Modernisierung/Instandhaltung

' = saniert
, m teilsaniert
57,3 , .
m unsaniert
68,9 40,0 1055 125.3
23,2 54,7
16,7
Ist 2015 Ist 2016 Ist2017  Plan 2018
Neubau mModernisierung ®Instandhaltung
¢ Die umfassende Investitionstatigkeit fiihrt zu ¢ Ausgaben fur Modernisierung sichtbar im sehr
Mietsteigerungen sowie langfristigem guten Sanierungsstand (92% saniert bzw.

Leerstandsabbau teilsaniert)

® Seit 2014 verstarkt Investitionen in Neubau
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Schwerpunkte der Konzernstrategie

Innovative Konzepte fur

eine grine und effiziente

Stadt

¢ Smart Energy
(Grindung Gewobag ED,
BHKW, Quartier-Strom,
Windrail, Photovoltaik)

¢ Smart Home

¢ Smart Transportation &
Traffic (E-Mobilitat)
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Schaffung von neuem und
bezahlbarem Wohnraum
durch Ankauf und Neubau

¢ Wachstum auf 72.600 Wohnungen
¢ Ankauf von 3.000 Wohnungen
¢ Neubau von 10.100 Wohnungen

_ Nachhaltige Quartiers-
Soziale entwicklung als Beitrag
Verantwor- zur sozialen Stabilitat

tung e Strategie Pro Quartier

¢ Engagement fur
geflichtete Menschen

¢ Stiftung Berliner Leben

teven LN

Eine Stiftung der Gewobag URBAN NATION

Klimaschutz
& Smart City

& Gewobag
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Nachhaltige Quartiersentwicklung
als Beitrag zur sozialen Stabilitat
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Soziale Verantwortung

Engagement fur
Gefluchtete

Unterbringung in
Gemeinschaftsunterkiinften
und im Bestand

Teilhabe durch Kunst- &
Kulturprojekte

Malnahmen zur
Arbeitsmarktintegration

RESPONSIBLE

HOUSING /)
rceiieic

GEWINNER EUROPEAN RESPONSIBLE HOUSING AWARDS 2016

A

Strategie Pro Quartier

Aktive Quartiersentwicklung

Integration & Férderung von
Nachbarschaften

Bildungsanreize
insbesondere fur Kinder &
Jugendliche

Berliner
Leben

Eine Stiftung der Gewobag

PRO
QUARTIER]

Standortanalyse
Zielleistung ableiten

Identifikation der
Handlungsfelder

|

Verwirklichung eines
integrierten, sozialen
Quartierkonzepts
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Stiftung Berlin Leben
¢ Projekt URBAN NATION

¢  Abenteuer Oper!“ mit der
Komischen Oper Berlin

e  Wiraktiv. Boxsport & mehr
mit Isigym Boxsport Berlin
e. V.

¢  Kiez meets Museum® mit
den Staatlichen Museen zu
Berlin

e  Spiel und Spielzeug fiir
alle” mit Férdern durch
Spielmittel e. V.

¢ KinderKulturMonat mit
Werk-Stadt Kulturverein
Berlin e.V.

® Der kleine Rosengarten mit
kinderKUNSTmagistrale

e Zweck der Stiftung:
Forderprojekte Kunst
und Kultur, Jugend- und
Altenhilfe, Sport

& Gewobag



Stiftung ,,Berliner Leben*

Kultur als Bindeglied fir eine multikulturelle Gesellschaft

Integration & Forderung von Nachbarschaften
¢ Beteiligung an sozial ausgewogener Stadtteilentwicklung

¢ Nachbarschaften starken und Menschen verbinden

Kultur macht das Wohngebiet zu einem besseren Wohnort
¢ Ausrichtung auf stabilisierende Impulse in Wohnquartieren

¢ Verbesserung des Images des Quartiers

Bildungsanreize durch Kulturprojekte

¢ Neue padagogische Ansatze vor allem fur Kinder und Jugendliche
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URBAN NATION

weedy STIFTUNGSINITIATIVE, SEIT 2013 ALS OUTDOOR-GALERIE AKTIV
* weltweit erste Institution, die sich mit einem musealen Anspruch auf Urban Art fokussiert, kiinstlerisch hochkaratige und
standige Ausstellung zu dieser Kunstrichtung; aufergewdhnliche Outdoor-Gemaldegalerie

ey WELTWEITES NETZWERK DER BEKANNTESTEN URBAN ART-KUNSTLER
* iiber 190 Kiinstler aus den unterschiedlichsten Landern haben mit und fiir URBAN NATION gewirkt

wm=dy URBAN CONTEMPORARY ART
* Kultur der Generation Y und Z
* Die Wurzeln der Urban Contemporary (zeitgendssischen) Art liegen in der Graffiti-Kunst des ausgehenden 20. Jahrhunderts

© URBAN NATION All rights

reserved.



/ URBAN NATION

DAS LEITMOTIV DER URBAN NATION:

CONNECT.

CONNECT.
CREATE.
CARE.

© URBAN NATION All rights

reserved.

.
-

-
& A
)

Netzwerk, das eine Verbindung zwischen Kiinstlern, Kreativennd
der Offentlichkeit schafft .:
Ein wesentliches Ziel: Die Bewohner Berlins mit ihrer Stadt zd verhinden
Kooperationen mit Kuratoren, Kiinstlern, Designern, Kulturschaffenden

B

Urban Nation ist ein Ort kreativer Produktion - hier entsteht Kunst
Vermittlung und Kulturforderung unter dem Dach von Urban Nation
Initiiert Ausstellungen, Workshops, Experimente, Fiihrungen

UN iibernimmt Verantwortung fiir die Stadt u. das Quartier, inklusive Residenzen und
Austauschprogramme fiir Kiinstler

Wir schaffen Identifikation, aktivieren Nachharschaften, beziehen Bewohner mit ein und begeistern
junge Menschen fiir Kunst

Das Museum for Urban Contemporary Art fordert, bewahrt, forscht, archivieren, sammelt und lehrt



URBAN NATION
/ PROJECT M/
* PROJECT M/-Serie ist Herzstiick von UN
D I e S a u I e n * International anerkannte Kiinstler gestalten
Fassaden und Schaufenster der Biilowstrafe
* 115 Werke sind bisher entstanden
o Uber 100 Kiinstler waren beteiligt

ONE WALL
* Eine Wand - eine Botschaft

* Internationale und aufstrebende Kiinstler gestalten die Fassaden eines Gebaudes an prominenten Platzen
* Kiinstler setzen sich mit der Umgebung auseinander und greifen aktuelle gesellschaftliche Themen auf

KiezKids
* Gemeinsam mit Kiinstlern werden Workshops durchgefiihrt
in denen sich Kinder mit Kunst und ihrem Kiez auseinandersetzen
* Bild: Stencil-Workshop in den Raumen von UN hot unbegleiteten
minderjahrigen Gefliichteten, Begegnung und Aktion

© URBAN NATION All rights

reserved.
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Innovative Konzepte flr eine
grune und effiziente Stadt
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Klimaschutz und Smart City

Schnittstellen, Herausforderungen, Chancen (1/2)

Wie entwickelt sich die Landschaft der Energie- und Wohnungswirtschaft?

Digitalisierung in der Energiewirtschaft ® Neue Geschaftsmodelle in der Energie-

@ N und Wohnungswirtschaft

Croup COMPUTING

BIGBA{A
¢ Neue Marktteilnehmer

¢ Kooperationen mit neuen und
bekannten Marktteilnehmern
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Klimaschutz und Smart City

Schnittstellen, Herausforderungen, Chancen (2/2)

Was bedeutet die Entwicklung griner und effizienter Stadte und Gemeinden fiur die
Wohnungswirtschaft? Und wie stellt sich die Gewobag diesem Thema auf?

Infrastrukturelle und bauliche Rechtliche, technische und
Mafl3nahmen auf Gebaude- organisatorische Mal3nahmen:

und Quartierseben, u.a.:
e Neue Fragestellungen und

¢ Integration von erneuerbaren Energien Aufsetzen von neuen Betreiber-

e Photovoltaik & Windrail und Geschaftsmodellen

® Vernetzung innerhalb und

® Dezentrale Kraft-Warme-Kopplung ischen Quarti
zwischen Quartieren

® BHKW’s
® Integration in Mieterplattform

¢ Anlagenmodernisierung und digitale Mehrwertdienste

® Sektorenkopplung ® Neue Kooperationsformen
® |adeinfrastruktur
e Stellplatze

e Mietermobilitat
¢ Smart Building

® Smart Home
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Klimaschutz und Smart City

Leistungsportfolio der Gewobag

ENERGIE
Quartiers- v Effizienz-
garagen v BHKW- Initiative .
v/ Elektro- Offensive v/ Mieter-
mobilitat Mobilitats- Energie- strom
dienstleistungen + Energie- Beschaffung
v Lade- Monitoring + Quartier-
i . bezogene
. infrastruktur Fahrrad- v Warme- Energgie-
‘/sr?;rien-g abstellanlagen lieferung  yonzepte
 Carsharing v Anlagen-
modernisierung
MOBILITAT .
v Messdienst-
Smart Ambient leistungen
Building  assisted
v Elektro- L Messstellen-
mobilitat Smart betrieb
Grid
Mo_bilitéts- Smart Smart
dienste Home Meter

Sicherheit und
Multimedia

INTELLIGENTES
WOHNEN

v/ Wird abgebildet
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Die Gewobag ED besetzt im Verbund die Themen
Energie und Intelligentes Wohnen

® Gewobag ED ist heute bereits erfolgreich im
Bereich Energie aufgestellt

® Im Zuge der immer stérkeren Vernetzung und der
Datenhoheit und -sicherheit wird auch das
Geschiftsfeld ,,intelligentes Wohnen“ in der ED
forciert

® Zunachst geht es um den Aufbau von
Ladeinfrastruktur zur Versorgung der Mieter mit
Elektromobilitat

Neues Geschaftsfeld der Gewobag ED: Messdienstleistungen
e Aktuell in Vorbereitung
® Ab 2019 Erbringung MDL fiir den Konzern

& Gewobag



Reinickendorf Pankowr
 Lichten- 3
Spandau % /. "‘-,: @ :
@ e @) Mitte @ SR Marzahn-
: 3 R Hellersdorf
: Charlotténburg- .. oo anginchsham """"
(P Wilmersdorf Kreuzberg

Treptow Kopenlck

"""""" Tempelhof—

Steglitz-Zehlendorf Schoneberg Neukalln

Quartier-Strom verflugbar Quartier-Strom in Planung
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Die Gewobag startete bereits 2014

eine BHKW-Offensive mit der

eigenen Marke Quartier-Strom.

¢ Quartier-Strom ist aktuell an 19 Standorten verfligbar

¢ 3 weitere Standorte befinden sich in der
Planung/Umsetzung

¢ Insgesamt kénnen derzeit rd. 5.100 Wohnungen mit
Quartier-Strom versorgt werden

¢ Kooperation im Vertrieb mit URBANA, Berliner
Stadtwerken, GASAG, Vattenfall Warme, Naturstrom

¢ Direktmarketing Uber die Gewobag MB

& Gewobag



Reinickendorf

Pankow
L Lent ® 6 AC- und 5 DC-Ladesaulen wurden auf den Flachen der
"-'v.plecrgé?‘-'“ Gewobag errichtet, weitere sind in Planung (mehr als 10%
e aller geplanten Lades&ulen im Berliner Modell)

Eried Hellersdorf
Charlottenb- Ehag o

o 2 Wilmersdorf

Span A N Mitte @ Marzahn-
richshain-

Mo Treptow-Képenick

Tempelhof-
......... Schéneberg
Steglitz-Zehlendorf ‘- Neukolin
Bi‘ Ladestation Ladestation
— inBetrieb in Planung
{H Schnellladestation Schnellladestation
in Betrieb in Planung
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Die Gewobag ist First Mover der

kommunalen Wohnungsunternehmen
Berlins im Bereich E-Mobilitat.

¢ |Im Rahmen der Geschaftsfeldentwicklung
wird die Entwicklung quartiersbezogener
Mobilitatskonzepte weiter voran getrieben

a Bike-Sharing
e Roller-Sharing

Mobilitat der Zukunft ist gekoppelt an
Energie (Brucke: Batterie) und IKT
(Intelligente Fahrzeuge, Buchung und
Abrechnung, Parkraummangement, etc.)

¢ Zukinftig ist Mobilitat integraler
Bestandteil der Quartiersentwicklung —
Einrichten von Mobilitats-Hubs

° Carsharing-Angebote

fir Mieter ® An einer zentralen Stelle des Quartiers

stehen den Mietern (E-)Bikes an einer
Fahrradstation zur Verfigung

¢ Die Mieter erhalten die Mdglichkeit,
(E-) Roller fur einen Zeitraum zu mieten
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

Energetische
Sanierung

Deutliche Reduzierung der

CO2-Emissionen und mehr
Komfort fur die Mieterinnen
und Mieter.

Wohnpark Mariendorf

Modernisierung

-
-~
- E:r ~
IR R
N ~ o~ K

- N N - RN

R &S s EeS

N N NN

NN ™~ ~ N

S S s>

33 833

3 ische S -
Energetische Sanierung

® Dacher (ohne Aufstockungen)
Ruckbau und Erneuerung von
Dammung, Dichtung, Lichtkuppein

® Fassade: Sanierung und
Warmedammung (mineralisch)

Dach

(ohne Aufstockung)

® Kellerdecken: Installation einer
mineralischen Warmedammung

¢ Wohnungen und Treppenhauser
Montage von [solierglasfenstern

® Hauseingangsturanlagen
Emeuerung mit Aluminiumprofilen

Fassade

KIw-Effizienzha
Fenster . Effizienzhaus 85

Umweltwirkung
Hauseingang Reduzierung der CO,-Emissionen von 264 auf 97 kg/m?a
Sehr niedrig Niedrig Mittel Hoch Sehr hoch
[ ]
Keller 4 4

Nach Sanierung (9,7 kg/m®a)  Ist-Zustand (26,4 kg/m?a)
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

r

Wohnungs-
sanierung

L
e

Wohnpark Mariendorf
Modernisierung

AN
DRSS

S

N\ \

i

r

&

Wohnungs-
sanierung

/

WSS S\N
L % S % % 9 S W

Wohnungssanierung

® Strangsanierung: Emeuerung und
Isolierung der Zu- und Abwasser-
leitungen

r1rrvrs
[Asasssounn
AN

- W

® Bamerearme oder altersgerechte
Badsanlerung; Emeuerung der Flies
en und aller Sanitarobjekte

® Elektroarbeiten: Emeuerung der
Leitungen und Stromkreise
® Heizung: hydraulischer Abgleich

® Malerarbeiten, Emeuerung von
Fliesen und Bodenbelagen {(Vinyl)

7

@ Asbestsanierung

® Nach der Dachgeschossaufstockung
verfugen alle Wohnungen tber einen
Aufzug, 67 % der Bestandswohnungen
sind dann barrierefrei erreichbar
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

o
®

Erneuerung der
AuBenanlage und
der Grunflachen

(Beseitigung von Barrieren auf
allen Zuwegen und Parkplatzen)

Spielplatze und
Aufenthaltsbereiche

Umstellung auf
sparsame LED-
Beleuchtung

(auf allen Verkehrsflachen und
in allen Treppenhausern)

11lll e
(

o x
¢

v
Wy raasanss

LED-Beleuchtung Wohnpark Mariendorf

Modernisierung

"

(T77 7100
FrzaRRRAS,
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

Energetische
Sanierung

Deutliche Reduzierung der

CO2-Emissionen und mehr
Komfort fur die Mieterinnen
und Mieter.

Wohnungs-
sanierung

@ Erneuerung der
AuBenanlage und

N
IS § N ~
N N -~ =
~ N -~ i~ ~ ~\\
i ::u ~ : ~:\
o 3 ~a o SIS
der Grunflachen R 1 RN
- :: > 3 :~=
~ ~ i -~
NN N
(Beseitigung von Barrieren auf ~ N
~

e A4

allen Zuwegen und Parkplatzen)

Spielplatze und
Aufenthaltsbereiche

Energetische

Umstellung auf

Dach
sparsame LED- (ohne Aufstockung)
Beleuchtung

Fassade

(auf allen Verkehrsflachen und
in allen Treppenhausern) Fenster
Hauseingang

Keller
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Wohnpark Mariendorf

Modernisierung

Deutliche Reduzierung der CO:-
Emissionen und mehr Komfort fir die
Mieterinnen und Mieter. Gegentiber
dem Hei giebedarf des Bestands-
gebaudes besteht nach der energe-
tischen Gebaudesanierung ein verrin-
gerter Heizenergiebedarf von ca. 20 %.

Energetische Sanierung

@ Dicher (ohne Aufstockungen)
Ruckbau und Erneuerung von
Dimmung. Dichtung. Lichtkuppeln

® Fassade: Sanierung und
Warmedammung (mineralisch)

® Kellerdecken: Installation einer
mineralischen Warmedammung

® Wohnungen und Treppenhiuser
Montage von Isolierglasfenstern

® Hauseingangstranlagen
Erneuerung mit Aluminiumpro§len

® KIW-Effizienzhaus 85

Umweltwirkung
Reduzierung der CO,-Emissionen von 264 au 9.7 kg/m®a

Sebv iy Nowdtrg Mitel Hoch Sehr hach
[ B}
2 +

Nach Sanierung (97 kg/m'a)  Ist-Zustand (26.4 kg/m‘a)

Wohnungssanierung

3 a ® Strangsanierung: Emeuerung und
2l Isolierung der Zu- und Abwasser-
S leitungen

© Barnerearme oder altersgerechte
Badsanierung: Emeuerung der
Fliesen und aller Sanitarobjekte

® Elektroarbeiten: Erneuerung der
Leitungen und Stromkreise

® Heizung: hydraulischer Abgleich

® Malerarbeiten, Emeuerung von
Fliesen und Bodenbelagen (Vinyl)

® Asbestsanierung

@ Nach der Dachgeschossaufstockung
verfiigen alle Wohnungen Uber einen
Aufzug: 67 % der Bestandswohnungen
sind dann barrierefrei erreschbar

& Gewobag



Smart City im Wohnpark Mariendorf

Sl -~ S
ST
4 7 ~=v : ~ @
AN s B ~ N :
‘ Neue Dach- A7k & N e o 4
B geschosse 7z :=-' NN /
g /ﬂ,/ ~™ N S i
mit Smart-Home- ﬁ:;’ ™ N~ :st V¥
/ Anbindung A, ’: » ™ ::\ ' /: Wohnpark Mariendorf
7z 4y -~
7z % S A Neubau durch

7

AN
NN
i‘

Aufstockung

7N

;

Neue
Dachgeschosse

w
L)
. 73 neue Wohnungen

. DG-Aufbau im Bestand
Die Vorteile gegenuber einem Neubau

auf der ,grunen Wiese”

¢ Grundstiuck vorhanden

keine zusatzliche
Flachenversiegelung

777
NN

¢ Keine zusatzliche Flachen-

m R :
iy : Neue Dachgeschosse ~ versiegelung notig
e

Errichtung von eingeschossigen Dachaufbauten in Leicht- . .
bauweise auf den 4- und 6-geschossigen Gebauden ¢ Technische ErschheBung vorhanden
(Wasser, Gas, Strom, Telefon, WEP)

¢ Aufstockungen werden auf insgesamt 20 der

31 bestehenden Gebaude realisiert e
* Soziale Infrastruktur vorhanden
¢ 73 neue Wohnungen entstehen (Bildung, Gesundheitsversorgung, Strafennetz,
Einkaufsmoglichkeiten, Arbeitsstatten)

3 __— L

® KfW-Effizienzhaus 70

Seite 27 | 19.04.2018 | AGW — Tagung der Arbeitskreise Technik und Gesellschaft & Quartier ‘ Gewobag



Smart City im Wohnpark Mariendorf

Neue Dach-

geschosse
mit Smart-Home-
Anbindung

Barrierarme,
rollstuhlgerechte
Wohnung

@

(Wendekreise eingehalten,
Neubau von Rampen im

Wohnpark Mariendorf

Neubau durch
Aufstockung

Hauseingangsbereich)

rry
LLLETTTTT S

frvsy
’

Aufzige

(rollstuhlgerecht und
teilweise krankentragefahig)

Rampe

®ee

(fur barrierefreien Zugang)
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® Modernisierung von Aufzugen in 7 Hausern und
Erweiterung in die neuen Dachgeschosse

¢ Neubau von 8 Aufzugen an allen 4-Geschossern

® Erweiterung von 12 Aufzugen in allen 6-Geschossern,
teilweise mit zusatzlichem Treppenlift im Erdgeschoss

Barrierearme Planung

Der Anteil der Wohnungen mit barrierefreiem Zugang
steigt inkl. Neubau auf 69% (558 Wohnungen)

® 64 barrierearme Neubauwohnungen, davon 35 rolistuhl-
gerecht (26 mit krankentragefahigem Aufzug)

¢ Barrierefreie Zugange fur vier Hochhauser mit
256 Wohnungen (Neubau von Rampen) und Mafnah-
men fur weitere 238 Wohnungen im Bestand

® Barrierearme Umgestaltung der AuRBenanlage
und der Wege

& Gewobag



Smart City im Wohnpark Mariendorf

Neue Dach-
geschosse

mit Smart-Home-

Wohnpark Mariendorf

Neubau durch
Aufstockung

Anbindung Der Bestand wird um 73 Wohnungen
erweitert. Durch barrierearme Grund-
@ Barrierarme, risse und die ErschlieBung durch mo-
rollstuhlgerechte fieme Aufzuge smd diese Wohnungen
insbesondere flir dltere Menschen
Wohnung

und Rollstuhlfahrer optimal geeignet.

Emchtung von eingeschossigen Dachaufbauten in Leicht-
bauweise auf den 4- und 6-geschossigen Gebauden

(Wendekreise eingehalten,
Neubau von Rampen im

’ Hauseingangsbereich)

Aufzuge

(rollstuhlgerecht und
teilweise krankentragefahig)
DG-Aufbau im Bestand

Rampe Die Vorteile gegenuber einem Neubau
auf der ,grunen Wiese”

* Grundstuck vorhanden

T id

‘,,,:rlrrvl

o Aufstockungen werden auf insgesamt 20 der
31 bestehenden Gebaude realisiert

'/ L
iy

73 neue Wohnungen entstehen

KfW-Effizienzhaus 70

Aufoge

® Modernisierung von Aufziigen in 7 Hausern und
Erweiterung in die neuen Dachgeschosse

Neubau von 8 Aufzigen an allen 4-Geschossern

Erweiterung von 12 Aufzugen in allen 6-Geschossern,
teilweise mit zusatzlichem Treppenlift im Erdgeschoss

Barrierearme Planung

XX

(fur barrierefreien Zugang)

, — " Der Anteil der Wohnungen mit barrierefreiem Zugang
* Keine zusatzliche Flachen- steigt inkl. Neubau auf 69 % (558 Wohnungen)
versiegelung noti
g g g ® 64 barrierearme Neubauwohnungen, davon 35 rollstuhl-
gerecht (26 mit krankentragefahigem Aufzug)
o " "
Iﬁfr\vnrlicﬁ}x‘rfmsivstﬁr:‘ve/g’?ng Vo ©® Barrierefreie Zugange fur vier Hochhauser mit
SRR SRS RS 256 Wohnungen (Neubau von Rampen) und Mafnah-
men fur weitere 238 Wohnungen im Bestand
= s
Soziale Infrastruktur vorr\anden @ Barrierearme Umgestaltung der AuBtenanlage
Bildung, Gesundheitsversorgung. Stralennetz, = = ;
Einkaufsmoglichkeiten, Arbeitsstatten) und der Wege
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

[ Masnahmen %3
@ BHKW

Wohnpark Mariendorf

A R : 1
Innovative
Regelenergie <3 = Konzepte

@ Uberschuss-Netz-
strom/Regelenergie

BHKW Regelenergie

® Blockheizkraftwerk, ca. 40% Bicgas ¢ Einsatz einer Power-to-Heat Anlage
¢ 300 kWel und 429 kWth ® Abnahme gunstiger Stromkapazitaten
® 79 % Deckungsanteil Strom zur Energiespeicherung und spaterer
P Warmenutzung

56 % Deckungsanteil KWK
an Gesamtwarmebedarf
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

l
@ Photovoltaik
ﬁ, \

'.Q W 4 . N Innovative
I . O | Konzepte

Wohnpark Mariendorf

N
~ ]
3 ’ ~~' .
by n ~ W ,
S N RS
N vl ~I RN AN
Yy, ~ wn NN
~ /‘l/ 7 | 1 .N\
~ "’ / i“' By Py
AR S R
<y /788 | 3
/!
‘ Ny

f

4 4

Photovoltaik

A

Seite 31 | 19.04.2018 | AGW — Tagung der Arbeitskreise Technik und Gesellschaft & Quartier ‘ Gewobag



Quartierstrom

Quartier-Strom

Smart City im Wohnpark Mariendorf

Offentliches
Netz

AN

Gunstiger Strom fur alle Mieter der
Wohnanlage

Nutzung flr die Versorgung aller
Verbrauchsstellen (Beleuchtung,
Aufzuge, Haustechnik, E-Mobility)
Uberschusse werden ins offentliche
Netz gespeist
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Wohnpark Mariendorf

Innovative
Konzepte

& Gewobag



Smart City im Wohnpark Mariendorf

@ E-Mobility = <
2 2 Wohnpark Mariendorf

Innovative
Konzepte

llnn‘uu >
IIITTITTIAS
<<y

E-Mobility

¢ 3 Ladestationen (6 Ladepunkte)
fur E-Autos
® 12 weitere Ladestationen (nach Bedarf)

¢ Nutzung fur E-Bikes

& Gewobag
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

/@\ Smart-Home

Wohnpark Mariendorf

Innovative
Konzepte

NANY

ANNY
NN

N

Moglichkeiten fur intelligente Steuerungssysteme in den
neuen Wohnungen im Dachgeschoss

® Vernetzung der Wohnungen mit Telekommunika-
tions-plattform (Basismodul fur diverse Smart-Home-
Produkte/-Anbieter)

® Moglichkeit, seinen Haushalt selbststandig zu
vernetzen und fernzusteuern

¢ Energieoptimierung und CO,-Einsparung
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Smart City im Wohnpark Mariendorf

Offentliches
Netz

BHKW

Uberschuss-Netz-
strom/Regelenergie

@ Photovoltaik

Biogas 0y
(Offentliches Netz

Quartierstrom

11l
SRR

(7112
srraRa AR,

@ E-Mobility

Smart-Home
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Wohnpark Mariendorf

Energiekonzept

Am Standort wird ein intelligentes Energiekonzept geplant, bei
dem einzelne Bausteine ineinandergreifen. Neben einer
Optimierung des Warmeverbrauchs wird der Grofteil des

vor Ort benétigten Stroms reg tiv und d g
Dieser besonders effizient erzeugte Strom wird den Mietern
als Quartier-Strom zur Verfiigung gestelit.

Quartier-Strom

® Gunstiger Strom fur alle Mieter der Wohnanlage

® Nutzung fur die Versorgung aller
Verbrauchsstellen (Beleuchtung, Aufziige,
Haustechnik, E-Mobility)

o Uberschiisse werden ins &ffentliche Netz
gespeist

Blockheizkraftwerk, ca. 40 % Biogas
300 kWel und 429 kWth
79 % Deckungsanteil Strom

56 % Deckungsanteil KWK
an Gesamtwarmebedarf

Photovoltaik

® 100 m? Fassadenfliche
® 95 Module (14,73 kWp)

Regelenergie

® Einsatz einer Power-to-Heat Anlage

gunstig
zur Energiespeicherung und spaterer
Wirmenutzung

& Gewobag



Gewobag

Die ganze Vielfalt Berlins.
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Klimaschutz und Smart City

Intelligent vernetztes Smart Meter/Home — Ganzheitliche Steuerung des Geschaftsfelds Energie

WLAN

!e
4
&

Internet-Marktplatz
Energie

o Kundenportal
8 H K R 4
[ =] - I |....:
% ki Catevay] ‘ Gateway- Eé‘ J
e &

Laststeuerung
Messdaten

Tarife
Information zur

Administrator/

i BHK! I ; Datenzentrale
Blame.  |Shjgenas |peston GRS

Mieter

- Energiewirischait Quelle: Gewobag, RITTERWALD

Herausforderungen der Zukunft

e Zusammenwachsen der traditionellen Aufteilung der Warme-/Energieversorgung der Mieter tber das
Gateway: Wohnungswirtschaft / Mieter / Energiewirtschaft

epasste Steuerung

e Vielzahl von Kooperations-/Geschéaftsmodellen zwischen Akteuren

e Datenhoheit Uber das Gateway von hoher strategischer Bedeutung fir die Wohnungswirtschaft
(aber nicht unbedingt Betrieb des Gateways - Wohnungswirtschaft als ,Gatekeeper*)
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Schaffung von neuem und
bezahlbarem Wohnraum
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Wachstum
Kernaussagen Mittelfristplanung

® ca. 72.600 Wohnungen bis 2026 (73.100 in 2028)
ZI e I ¢ Gemal Kooperationsvereinbarung 65.300 Wohnungen bis 2021

¢ Wachstum durch 70% Neubau und 30% Ankauf (ab 2014)

Neuba Ankauf [T

10.100 3.000
Wohnungen Wohnungen
v

Modernisierung Investitionsvolumen

Investitionsvolumen Ca. 3,0 Mrd. €
ca. 450 Mio. €
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Wachstum

Kernaussagen

Neubau bis
zum Jahr 2028

Aktueller Bestand
Im Jahr 2017

@ Aktuell laufende Neubauprojekte
(eigene und Ankauf von PE)

Fertiggestellte Neubauprojekte
(eigene und Ankauf von PE)

Berlin wachst — und die

10.100

Gewobag wachst mit.

Wohnungen
Neubau
°®
. . Reinickendorf
Uberblick _ 200 WO Pankow
aktueller Projekte
und Potenziale .“ Qe > :
Spandau ® Mitte
60 OOO 4.000 WO ¢ soowoe @
. Charlottenburg-
Wilm:rsdorfg ~ '
Wohnungen 270W0 o @
® 400 WO
Tempelhof-
Schéneberg
Steglitz- o
Zehlendorf
10 WO
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@970 WO

@ Friedrichshain-

Geplante Neubauprojekte
(eigene und Ankauf von PE)

Zur Einbringung bestimmte
Grundstuicke

Lichtenberg

1.500 WO

Marzahn-Hellersdorf

Treptow-Kopenick

100 WO

& Gewobag



Wachstum

Kernaussagen

Ankauf bis
zum Jahr 2028

Neubau bis
zum Jahr 2028

Aktueller Bestand
Im Jahr 2017

3.000

'\Noh'nun'gen\_‘ :

10.100

Wohnungen

60.000

Wohnungen

@® Bestandsankauf

Berlin wachst — und die

Gewobag wachst mit.

Ankauf

Ubersicht der bisherigen °
Ankéaufe — Gewobag hat
seit 2012 bereits den Ankauf
von Uber 9.000 Wohn- &

Brandenburg

250 WO
Gewerbeeinheiten realisiert ® WL
Reinickendorf 600 WO
3.000 WO
- 1.400 WO s
200 WO . Mitte chtenberg
Friedrichshain- T T ]
e @ =
700 WO

400‘WO 1.400 WO

Treptow-Kopenick
Tempelhof-
@ Schoneberg -
200 sye\glg- Neukslin 350 WO

Zehlendorf

Seite 41 | 19.04.2018 | AGW — Tagung der Arbeitskreise Technik und Gesellschaft & Quartier ‘ Gewobag



Neubauinvestition

Fertiggestellte Neubauprojekte (Auswahl)

Neptunstr. 21-26

Berlin-Reinickendorf

Berlin-Mitte

¢ Projektentwicklung ¢ Projektentwicklung

® |nvestitionskosten 17,6 Mio.€ ¢ [nvestitionskosten: 20,9 Mio.€
(2.430 €/m?) (2.450€/m2)

¢ 120 Wohnungen ¢ 122 Wohnungen
(22 gefordert) (122 gefordert)

¢ Miete @ 10,27 €/m? ¢ Miete ab 6,00 €/m2

¢ Miete gefordert ab 6,00 €

Gubitzstr. 50 / Grellstr. 15
Berlin-Pankow

¢ Eigener Neubau

Bernhard-Lichtenberg Str. 4a
Berlin-Pankow

¢ Eigener Neubau

® |nvestitionskosten 6,7 Mio.€

Investitionskosten 5,9 Mio.€

(2.240 /m?) (2.490 /m?)
¢ 51 Wohnungen ¢ 33 Wohnungen
(16 gefordert) (7 gefordert)

¢ Miete & 10,35 €/m?
¢ Miete gefdrdert ab 6,00 €

Miete @ 10,46 €/m?
Miete gefordert ab 6,00 €

Seite 42 | 19.04.2018 | AGW — Tagung der Arbeitskreise Technik und Gesellschaft & Quartier ‘ Gewobag



Neubauinvestition

Zielgruppenorientiertes Bauen

—~7 .

. 4

MUF Freudstrafle
Berlin-Spandau

¢ Eigener Neubau
¢ 320 Wohnplatze
¢ |nvestitionskosten: 8,8 Mio.€

¢ Miete: 8,55€/
Geflichteten pro Tag

¢ Fertiggestellt 2017

¢ Erstellung in Modulbauweise fiihrt zu erheblich L]
verkurzten Bauzeiten

¢ Hoher Wiederholungsfaktor in Bauteilen/ -elementen,
Arbeitsschritten und Baulogistik

¢ Nachnutzung als normales Wohngebaude

Amrumer Str. 16+36

¢ Eigener Neubau

2 Objekte mit insgesamt
88 Apartments (100 % gefordert)

Unterkunft fir ca. 195 Studierende

Investitionskosten: 18,8 Mio €

Miete: ab 350 € je Wohnplatz
(bruttowarm)

¢ Bauzeit: 2017 - 2019

Neubau in experimenteller Bauweise

private Wohnrdume tber gemeinschaftliche Kichen in
Wohngemeinschaften zusammengefasst

Vielzahl an Gemeinschaftsraumen, z.B. Fitnessrdume e
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Wohnen am Wasser

Wasserstadt Oberhavel
| Wohnen am Wasser

Entwicklung
eines neuen
Quartiers
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Wasserstadt Oberhavel
| Ausgangspunkt (1/2) |

Ausgangspunkt (1/2)

Zielstellung i

¢ Entwicklung eines neues Wohngebietes mit erganzenden
Nutzungen (Ubergreifende Quartiersentwicklung)

Berlin mit Lage Entwicklungs- Luftaufnahme cjes Projektent-
gebiet (© Geoportal Berlin) wicklungsgebietes (© P4B | EB_A)
Politischer Hintergrund o, B ‘
® Wachstumsstrategie Berlins und Neubauoffensive mit dem Ziel
- Jungfernheide
Mietwohnungsbau i

Projektorganisation

e Beauftragung einer Arge fur Leistungen der 4/ =
Projektsteuerung/Projektmanagement sowie Planungsleistungen . = . l :
b|S LPH 4 f‘g Eiswerder = Entwicklungsgebiet
. / I Baufelder der Gewobag
® GeneraliUbernehmer ab LPH 5 "o NN Baufelder der WEM

0\
% Entwicklungsvorhaben anderer Akteure
U Hasel

U Zitadetle am s BN Entwicklungsvorhaben anderer Akteure
mit Beteiligung Gewobag

Entwicklungsgebiet und Vorhaben anderer Akteure im Umfeld (Kartenbasis:
© OpenStreetMap-Mitwirkende; Inhaltliche Bearbeitung gemaR Legende: P4B)

Ve, 1
¢ -
U Altstadt Spandau. am sy,
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Wasserstadt Oberhavel
| Ausgangspunkt (2/2) |

Ausgangspunkt (2/2)

Bildung von 3 Entwicklungsquartieren

¢ Quartier 1. Wohnen am Wasser
e Quartier 2: Stadtteilzentrum

¢ Quartier 3: Wohnen am Park

Eckdaten der Projektentwicklung

17 Baufelder der Gewobag (siehe Karte) mit rund 15,5 Hektar
und einem Potential von ca. 2.000 Wohnungen

bedarfsgerechte Optimierung/Anpassung/Anderung giiltiger B-Plane
fur mehrgeschossigen Mietwohnungsbau

Kooperation mit WBM vereinbart, weitere Zusammenarbeit
mit anderen Akteuren angestrebt

Realisierungszeitraum von 2018 bis 2023

vsl. Gesamtkosten i.H.v. 500 Mio. €

»Nachverdichtung 2 : Horawt
s Maselake* Y S i 4
FAUchey 5
5 A Meressr, __—__Quartier 1
4 ! Vehstr, §
isose, £ % > ,Wohnen
o 3 & I W@Fm&en /% “am Wasser"
ity e S 5 RN X
(et Ny,
3 3 S
2550- 3 £ . 5
[uies < 3 / Quartief 2 ¥ 4
. »Stadtteil- L~
it \ms‘:*"a er- [ zentrum*
e-Brucke
‘\’~~~ 1
=
i) G
f ! Quartier.3
f
5 1 »Wohnen
ty : T4 am Park“
1 1 L
. - ol "@o‘""i‘
£, § i
hafent! !
}
! / ¢
o )
4 [
Sl ' %
f z < 5
) b g b el £
S I L3
. / = oo *‘n‘“ﬁ %s) o <
e~ Eiswerder. e Neine €5 % & A
{ % / 5 S A
v..‘ 2 ‘b.'
!'\% p .. . Baufelder der Gewobag %ﬁ
Y
= s

]
1 Baufelder der WBM

Identifizierte Quartiere des Projektgebiets (Kartenbasis: ©
OpenStreetMap-Mitwirkende; Inhaltliche Bearbeitung: P4B)
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Wasserstadt Oberhavel

Entwicklungsziele

Definition von Entwicklungszielen nach einer umfassenden Machbarkeitsstudie als Basis der Projektentwicklung

Wohnen und Leben in einem Quartier

Vielfaltige und flexible Wohnangebote fiir
jede Lebensphase und unterschiedliche
Lebensentwiirfe |

Attraktiver Wohnort aller Generationen

Inspirierende und anpassbare Raume i ) y
| fur Kulturschaffende OKOLOGIE - Forderung der Beteiligungsprozesse

+ Raum fir lebendige Nachbarschaft

+ Arrondierung durch eine erganzende
soziale Infrastruktur (Bildung, Kultur,
Nahversorgung)

-

GEMEINSCHAFT

Hohe Identifikation der Mieter mit
ihrem Quartier

: N KLIMASCHUTZ
TS [ | NACHHALTIGKEIT

« Fortwahrendes, innovatives und
durchdachtes Wohnen

Umsetzung von Klimaschutz und
Energieeffizienz

Starke Verzahnung zwischen Wasser,
Natur und Stadt im Quartier

Attraktive halb- und o6ffentliche Flachen
mit hoher Aufenthalt- und Nutzerqualitat

Quartiere mit individuellem Charakter
bilden einen neuen belebten Staditteil

Il'vl..lﬂJ 1 ]

STADTEBAU & ; e : _ | | + Gemeinschaftliche Nutzungen fir alle

Mieter

Technologien fur eine griine, effiziente,
vernetzte und sozial inklusive Stadt
(Smart City)

Richtungsweisende und pragnante
Leuchtturmprojekte

Ansprechende, abwechslungsreiche
und qualitativ hochwertige Architektur ARCHITEKTUR MOBILITAT

Ruhige, attraktive Wohnungen mit
interessanten Grundrissen

v
.

o WIRTSCHAFT- - —_—
LICKEIT * Ganzheitliches Mobilitatskonzept

mit zukunftsfahigen Technologien

Marktfahige Mieten
Kosteneffizienz; ,Preis‘-wertes Bauen
und Managen

Sichere und komfortable Verbindung
zur Stadt und Landschaft schaffe
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Herausforderungen (1/4)

Wasserstadt Oberhavel
| Herausforderungen (1/4)

Baurechtschaffung

¢ B-Plan-Anderungsverfahren erforderlich (Umwandlung MI in WA, Modifikation des Bauvolumens fiir
Geschosswohnungsbau)

¢ Baugrund mit Vorbelastungen aus vormaliger industrieller Nutzung

Projektentwicklungen in direkter Nachbarschaft

Standortkonferenz initiiert durch die Gewobag im Mai 2018

Austausch zu den Schwerpunktthemen
¢ Energieversorgung
¢ Mobilitat (Parken und OPNV, Elektromobilitét)

¢ Gewerbeentwicklung (regionales Gewerberaumkonzept)

Abgleich der Planungen und Zeitablaufe

Bindelung gemeinsamer Interessen (gemeinsame VorstdlRe ggi. Politik)
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Wasserstadt Oberhavel
| Herausforderungen (2/4)

Herausforderungen (2/4)

Mobilitatskonzept

Entwicklung eines modernen, autoarmen Stadtquartiers mit Mobility-Hub und Quartiersgaragen
(avisierter Stellplatzschlussel von 0,4)

Berucksichtigung und Ausbau von Alternativen wie Car- und Bikesharing-Angeboten
fahrradfreundliche Infrastruktur
Ausbau des OPNV-Angebotes

e 1. Schritt: Taktverstarkung Bus ist bereits umgesetzt,
weitere Schritte wie kiunftige Straf3enbahnverbindung im Gesprach mit BVG und Politik

E-Mobilitat
N

Mobilitatsrad mit Mobilitatsbereichen fir Beispieldarstellung Mobility Hub (© inno2grid) Beispielvisualisierung Mobility Hub (© P4B)
ein umfassendes Mobilitatskonzept (©
P4B)
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Wasserstadt Oberhavel
| Herausforderungen (3/4)

Herausforderungen (3/4)

Energiekonzept iy
| gl
g | [ iy
® Gewobag ED tritt als Warmeversorger der Gewobag und Dritter :IW 7 ».W
. . 224 14125 s Sl Baypaf
(6ffentlicher Versorger) auf W T ™
e /2 =
e Stufenweiser Ausbau der Warmeerzeugung nach Baufortschritt
v] Heizwerk / Container
® Provisorium Uber Heizcontainer fur 1. Teilprojekt Fernwarmetrasse TP 1
Fernwéarmetrasse TP 2
® Errichtung einer Energiezentrale auf dem zentralen Baufeld FeremmaRey 2.8
. . . . Bau durch GU WBM
mit BHKW und einer Warmepumpe, welche die Baufeld TP 1
Flusswasserwarme der Havel nutzen soll BT e
Baufeld TP 3
Fluss-Warmepumpe
¢ Errichtung eines Nahwarmenetzes e
Gewobag
¢ Der im BHKW produzierte Strom wird den Mietern im Quartier

als ,Quartier-Strom*“ angeboten
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Herausforderungen (4/4)

Wasserstadt Oberhavel
| Herausforderungen (4/4)

Partizipation

Durchfuhrung von regelmafligen Informationsveranstaltung fur Anwohner und Birger

kontinuierliche Information zur Quartiersentwicklung auf der Gewobag-Homepage und durch regelméafiigen
Versand von Newslettern

Beteiligung der Anwohner und Burger im Wettbewerbsverfahren zum Quartier ,Wohnen im Park®
¢ |deenworkshop als Grundlage fur den Auslobungstext des Wettbewerbes

¢ Abgabe eines Votums von Anwohnern und Burgern zu den Wettbewerbsbeitragen vor der Jurysitzung
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Quartier ,Wohnen am Wasser“: Teilprojekt 1

Uberblick (1/2)

¢ 14 Gebaude mit 362 Wohnungen
¢ 9 Gewerbeeinheiten
¢ 1 Tiefgarage mit 95 PKW-Stellplatzen (davon 10 Stellplatze mit Ladeséaule)

¢ Gesamtinvestitionskosten ohne Grundstick inkl. zusatzlicher Kosten fur Partizipation, Auflagen aus Schallschutz
(Flughafen Tegel) etc. von rund 70 Mio. € - entspricht rd. 3.000 €/gm Nutzflache
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Quartier ,,Wohnen am Wasser*: Teilprojekt 1

Uberblick (2/2)

-5
23
H ﬂg 233 I ll Wil [

e Schaffung eines modernen, urbanen Quartiers mit attraktiver Lage an der Uferpromenade zur Havel
¢ Errichtung von tberwiegend 2-4 Zimmerwohnungen als familienfreundliche Wohnungen

® Besonderheit: Reihenhauszeile mit 8 bestehenden Parzellen im Fremdeigentum vorhanden, daher behutsames
Mald der Bebauung mit Rucksicht auf die vorhandenen Reihenhéauser (Entfall des Staffelgeschosses am direkt
angrenzenden Gebaude)

® optimierte Ausnutzung der vorgegebenen Baufelder inkl. Umsetzung von Auflagen zur Grundrissgestaltung
(Schallschutz) und Gebaudehdhen

¢ Ausfihrungszeitraum Sommer 2018 bis Sommer 2020
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