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#BIM und die #DIGITALISIERUNG 
der BAUPLANUNG

„Welche Erkenntnisse kann die 

Wohnungswirtschaft aus BIM ziehen“

muss
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Vorstellung Core architecture
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NA 005-01-39-01 AK Strategie Arbeitskreis I+II BIM

VDI 2552: Blatt 7 Prozesse

VDI 2552: Blatt 8 Qualifikation

VDI 2552: Blatt 10 AIA + BAP (Stv. Vorsitz)

Professur für Digitales Integriertes

Prozessmanagement – Planen – BIM

Vorsitz AK BIM

planen, bauen und beraten
Core architecture

Lars Kölln Dipl.-Ing. Architekt BDB  – Daniel Mondino Prof. Dipl.Arch. ETH/SIA, Architekt BDA

ISO 9001:2015

Zertifiziert

Vorstand LV HH

BIM Expertenkreis BV
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(Quelle: Wikipedia)

Es ist nicht die stärkste Spezies die überlebt, auch 

nicht die intelligenteste, sondern diejenige, die am 

Ehesten bereit ist, sich zu verändern

Charles Darwin



Ist das „BIM“ 

oder kann das weg?

Technik Fachtagung der AGW in 

Bonn

07. Dezember 2018

Lars Kölln
Dipl. Ing. Architekt BDB

Finanz und Immobilienfachwirt IHK

www.core-architecture.eu

„Ich glaube, dass es auf der Welt einen Bedarf von vielleicht fünf 

Computern geben wird.“

Thomas J. Watson – IBM – um 1943
Quelle: IBM, CC BY-SA 3.0, https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=11940847

Quelle: silicon.de
Quelle: silicon.de
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BIM?
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BIM?
….. ist flexibel!

“Man muss die BIM-technische 

Koordination und die planerische 

Koordination gedanklich trennen“
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BIM?
….. braucht Standards!

“Besonders notwendig ist eine 

Modellierungsrichtlinie – als 

verbindliche Vorgabe für alle 

am BIM-Projekt Beteiligten“
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BIM?
….. macht Spaß!
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BIM?
….. O Gott!
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... nach Schoppenhauer!
BIM?

“Ein neuer Gedanke wird zuerst verlacht, dann bekämpft, bis 

er nach längerer Zeit als selbstverständlich gilt “
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#BIM
Wo stehen wir in 

Deutschland?
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Internationale BIM-Initiativen

BIM außerhalb Europas
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Internationale BIM-Initiativen

BIM in Europa
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Nationale BIM-Initiative

BIM in Deutschland 12/2015

© Core architecture
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13,4 Milliarden Euro 
oder

12,5% des gesamten 

Branchenumsatzes
(ca. 107 Milliarden Euro)

Quelle: BauInfoConsult, Mai 2016

Fehlerquote am Bau 2015 auf Rekordniveau!
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14,9 Milliarden Euro 
oder

13,6% des gesamten 

Branchenumsatzes
(ca. 109,5 Milliarden Euro)

Quelle: BauInfoConsult, Mai 2018
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Steigerung der Fehlerquote in 

Planungsleistungen

zwischen 2002 und 2014:

mehr als 450%

Quelle Studie der IFB,AIA,BpB
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Niedrige Digitalisierung
Digitaler Index nach Industrie-Cluster

Haben wir 

eine 

Strategie?
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„Es liegt in der Natur von Problemen, die durch Erfolg entstehen, dass sie nicht durch dieselben Methoden gelöst

werden können, die den Erfolg herbeigeführt haben. …. Hauptgrund dafür ist, dass diese Methoden auf dem Wissen

des 20. und teilweise des 19. Jahrhunderts beruhen. ….

Es war eine Welt aus einfachen Systemen. Diese können zwar kompliziert sein, aber sie sind nicht besonders komplex.“

Prof. Fredmund Malik

Komplexität

Komplexität
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Misstrauen

„Es liegt in der Natur von Problemen, die durch Erfolg entstehen, dass sie nicht durch dieselben Methoden gelöst

werden können, die den Erfolg herbeigeführt haben. …. Hauptgrund dafür ist, dass diese Methoden auf dem Wissen

des 20. und teilweise des 19. Jahrhunderts beruhen. ….

Es war eine Welt aus einfachen Systemen. Diese können zwar kompliziert sein, aber sie sind nicht besonders komplex.“

Prof. Fredmund Malik

Komplexität und Misstrauen
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Wir brauchen eine Kultur des Vertrauens beim Bauen zwischen Auftraggebern, Planern, Auftragnehmern, den 

beteiligten Gewerken und der Öffentlichkeit. Nur so können wir angesichts der zunehmenden Komplexität beim 

Planen, bei Normen und in der Bauwirtschaft noch gut gestaltete und hochwertige Gebäude und Freiräume 

realisieren.

Rainer Nagel, Bundesstiftung Baukultur,

Ettersburger Gespräch 2015

Vertrauen 

Statt Misstrauen brauchen wir …..

Vertrauen
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#BIM
Trifft Modul und Serie
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Darstellung: Bader Hotel Parsdorf Kaufmann Bausysteme.at
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Wir machen schon lange BIM?

Von 2D über 3D bis zu 7D: Die Dimensionen der Methodik

2D 3D 4D 5D 6D 7D+
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Darstellung: Links Wohnungsbau Alho Rechts KZA mit Alho GdW Wettbewerb
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Level of Information

Level of Geometry

Level of Detail

Level Of Development

Geometrie und Information des bauteil- oder objektorientierten Modellaufbaus

LoG + LoI = LOD
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TGA-Planer-Modell Elektroplaner-Modell Tragwerksplaner-Modell

Rohbau-Modell Dämmungs-Modell Fassaden-Modell

Gesamtmodell

Diskussion über das „eine Modell“
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Browser- oder webbasierte Bauteil- oder Objektdatenbanken
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ERST

DIGITAL 

DANN REAL 

BAUEN!
Leistung

Komponenten

Flächen

Materialien

Geometrie Analysen

Simulationen

Optimierung

Betrieb

Wartung

Wettbewerbe?

Bauantrag?
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#BIM
Wohnungswirtschaft 4.0
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BOOM
Building Owner Operation Model

BAM
Building Assembly Model

BIM

Building Information Model
2%

18%

80%

Zeit

Bedeutung von BIM für alle Projektphasen

“The real promise of “BIM-BAM-BOOM!” is “better design, better construction, better operation”

Patrick MacLeamy”

Kostenverteilung der Life-Cycle-Betrachtung nach Patrick MacLeamy (HOK)

Grundlegender Vorteil von BIM: Einfluss auf Kosten
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 Frühe Arbeitsphasen:

hoher Einfluss auf Kosten

 Späte Arbeitsphasen:

hohe Kosten bei Änderungen

 Traditionelle Arbeitsweise:

viele Entscheidungen im

Entwurf / Ausführung

 BIM-Methodik:

frühes, hohes Entscheidungs-

potential (Lph. 0, 1 und 2/3)

  ergibt Kostenvorteil

 ergibt Planungssicherheit

 reduziert Risiken

Informationsverschiebung zum Anfang: „frontloading“

Grundlagenermittlung 

und Vorentwurf

Entwurf Ausführungsphase Betriebsphase

Einfluss auf die 

Kosten

Kosten von Änderungen

mit BIM-Methodik traditionelle Methodik

A
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Kostenvorteil

Grundlegender Vorteil von BIM: Einfluss auf Kosten

Ursprüngliche Quelle: Patrick MacLeamy (HOK)
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Informationsfluss mit BIM und einem CAFM-System

Facility Management

Mehrwerte im Lebenszyklus
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Widerspruch von Nachhaltigkeit und Bauabfällen

Quelle: Entsorgo.de
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BIM Anwendungsfälle

Anwendungsfälle im Projektkontext
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BIM Anwendungsfälle

Anwendungsfälle und Lage im Projekt
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BIM Anwendungsfälle: Beispiele

Prüfung des Raumprogramms

Quelle: WTR
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BIM Anwendungsfälle

Anwendungsfälle und Lage im Projekt
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BIM Anwendungsfälle: Beispiele

Kollisions- Komponentenprüfung
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BIM Anwendungsfälle: Beispiele

Kommunikation
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BIM Anwendungsfälle
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BIM Anwendungsfälle: Beispiele

Kostenermittlungen
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BIM Anwendungsfälle
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#BIM
Rechtliche Aspekte
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BIM in Deutschland: Stufenplan Digitales Planen und Bauen (BMVI)

1. Stufe

 Pilotprojekte

 Standardisierung

 Aus- und Weiterbildung

 Entwicklung von BIM Leitfäden

 rechtliche Klärungen

2. Stufe

 Weiterführung der 

vorbereitenden 

Maßnahmen

 Ausweitung Pilotprojekte

 BIM Erfahrung

sammeln/ einarbeiten

3. Stufe

 breite 

Implementierung

 BIM als Standard
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© Core architecture

Der BIM-Referenzprozess

BIM in Deutschland: Stufenplan Digitales Planen und Bauen (BMVI)
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© Core architecture

Zusammenarbeit: Strukturieren der Prozesse / Strategische Leistungsphase 0

BIM Implementierung im Projekt
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BIM in Deutschland: eine Leistungsphase 0?
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BIM ist im Grundsatz eine Planungsmethode 

wie Handskizzen und CAD und unterfällt 

insofern der HOAI mit ihren Vorgaben

• Auch BIM-Projekte unterfallen den Mindest-

und Höchstsatzregeln der HOAI

• Die Regeln über Planungsänderungen des 

§10 HOAI gelten ebenfalls.

• Grundsätzlich sind auch die von der HOAI 

für die Leistungsphasen angegebenen 

Prozentsätze maßgeblich.
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BIM als Besondere Leistung 

in Anlage 10, LPH 2
 „3-D oder 4-D Gebäudemodellbearbeitung (Building 

Information Modeling)

Hierfür ist eine von den Mindest- und 

Höchstsätzen abweichende Vergütung zu 

vereinbaren

• Kann auch 0 sein

• Keine zwingende Beschränkung auf LPH 

2 oder Architektenleistungen
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Umfrage 2017: Erfahrung mit BIM ( 1000 Antworten)

47%

26%

14%

13%

Wie würden Sie Ihre persönliche Erfahrung mit dem Thema BIM einschätzen? (Angaben in %)

Anfänger, keine praktische Erfahrung,

aber mit dem Thema befasst

Fortgeschrittener, erste praktische

Erfahrung

Experte, BIM als Standardmethode

noch keine Berührungspunkte
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#BIM
…und Disrubtion?
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Künstliche Intelligenz
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• Watson kann lesen, sprechen und schreiben, kann denken, wie ein Mensch

• Kann Texte analysieren und Zusammenfassungen erstellen

• Watson kann strukturierte und unstrukturierte Daten verarbeiten

• Daraus kann Watson juristische Texte erstellen, Erbgut entschlüsseln, medizinische Diagnosen erstellen…….

Künstliche Intelligenz



Ist das „BIM“ 

oder kann das weg?

Technik Fachtagung der AGW in 

Bonn

07. Dezember 2018

Lars Kölln
Dipl. Ing. Architekt BDB

Finanz und Immobilienfachwirt IHK

www.core-architecture.eu

„ Die Wahrheit war immer nur eine Tochter der Zeit. “
Leonardo da Vinci


