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Konzernstruktur

Gesellschafter: 100 % STADT UND LAND

WoGeHe — Wohnungsbaugesellschaft Hellersdorf mbH
WOBEGE - Wohnbauten- und Beteiligungsgesellschaft mbH
STADT UND LAND FACILITY-Gesellschaft mbH

STADT UND LAND NETZE GmbH

STADT UND LAND Johannisthal GmbH

STADT UND LAND Schoneberg GmbH

STADT UND LAND Nord-Sud GmbH

O 0O O 0 O O O

Gesellschafter: 50 % STADT UND LAND
o SIWOGE 1992 - Siedlungsplanung und Wohnbauten Gesellschaft
Gesellschafter: 37 % STADT UND LAND

o SOPHIA Berlin GmbH
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Marzahn-Hellersdorf Treptow-Kopenick

B eStén d e un d Vertel I un g Wohnungen: 16.091 Wohnungen: 11.545

Marktanteil: 11,8 % Marktanteil: 8,2 %
Leerstand: 1,1 % Leerstand: 1,7 %
Neukolln

Wohnungen: 8.383
Marktanteil: 5,1 %
Leerstand: 2,5 %

BRANDENBURG

=

. Neuenhagen
. Fredersdorf

Steglitz-Zehlendorf
Wohnungen: 994
Marktanteil: 0,6 %
Leerstand: 1,5 %

Charlottenburg-
Wilmersdorf

Wohnungen: 171

Marktanteil: 0,1 %
Leerstand: 0,0 %

STADT UND LAND gesamt (per 31.12.2018)

Wohnungen: 45.042 (davon 749 in Brandenburg)

Marktanteil (in Berlin) 2,3% o Lichtenberg
Leerstand gesamt 2,3 % Wassmannsdorf Wohnungen: 147
(davon gepl. Mod/Inst 1,2 %) Marktanteil: 0,1 %

Leerstand: 1,4 %

STADT UND LAND
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== STADT UND LAND Der Berliner Wohnungsmarkt

Selbstverstandnis der stadtischen Wohnungsunternehmen

« Primare Aufgabe: Sicherstellung der Wohnraumversorgung breiter
Bevolkerungsschichten

« Auftrag: SchlieBung der Versorgungsliicke bei gtinstigen Wohnungen

« Als Marktteilnehmer zu Marktkonditionen (Finanzierungskosten,
Erstellungskosten, Grundstiickskosten etc.) wie jedes andere Unternehmen

« Einziger Unterschied zu privaten Tragern: Ertrdge werden zu 100% in den
Erhalt und Ausbau des Bestands (Instandsetzung, Instandhaltung,
Modernisierung, Neubau, Objekterwerb) reinvestiert statt ausgeschiittet

« Verpflichtung zur Einhaltung des Wirtschaftlichkeitsprinzips

« Mieterpartizipation, z. B. durch Bildung von Mieterbeiraten und eines
Mieterrates
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= STADTUND LAND  vorstellung des Wohnquartiers: John-Locke-Siedlung

Die Lebenswelt Berlin Tempelhof - Lichtenrade

Raumliche Verortung: Schoneberg, Tempelhof, Friedenau, Steglitz, Lichterfelde,
Lankwitz, Mariendorf, Neukollin-Std

Beschreibung: Grofte und durchschnittlich alteste Lebenswelt mit zumeist mittlerer,
teils gehobener Wohnlage. Neben den burgerlichen Statusgebieten vermehrter
Zuzug aus Westdeutschland.

Guter und wohlbefindlicher Berliner Durchschnitt: Weniger kleinbtrgerlich und
deutlich besseres Berlin-Gefiihl als im Nordwesten, nicht so wohlhabend und
zufrieden wie im Suddwesten; rd. 79% der Bevolkerung sind Deutsche ohne
Migrationshintergrund

Altersstruktur der Einwohner im Bezirk (Stand: 2016)
19 % junger als 21 Jahre; 24% zwischen 21-44 Jahre; 25% zwischen 45 — 60 Jahre
und 32% uber 60 Jahre alt

Bevdlkerungsprognose bis 2030: Anstieg von rd. 9.000 auf gut 355.000 Personen
im Bezirk insgesamt bei marginaler Schrumpfung in Lichtenrade (— 0,8%).
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John-Locke-SledIg,
Berlin-Tempelhof, Lichtenrade
Siedlungsstruktur: EFH-Struktur

und GroRsiedlungen 1960-1980
|

STADT UND LAND B

. Wassmannsdorf




S

STADTUND LAND  vorstellung des Wohnquartiers: John-Locke-Siedlung

Verteilung der WohnungsgroRen im Wohnquartier

Anteil in % 27% 22% 17% 15% 9% 8% ~ 1%

STADT UND LAND
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= STADTUND LAND  vorstellung des Wohnquartiers: John-Locke-Siedlung

Altersdurchschnitt der Hauptmieter

tber 75
66 bis 75
51 bis 65
41 bis 50

31 bis 40

21 bis 30

bis 20 |

- Zentrumsnaher Bereich von Tempelhof-Schoneberg ist jliinger als der Stadtrand.
- Speziell der Stiden von Tempelhof-Schdneberg ist alter als Berliner Durchschnitt.

- Durchschnittsalter der Mieter in der John-Locke-Siedlung bei 58 Lebensjahren.

STADT UND LAND
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Anteile der Haushaltstypen

Senior/in alleinlebend 2%

Seniorenhaushalte 22%

Singlehaushalt (unter 30J)

Singlehaushalt (30-45 J)

Singlehaushalt (45-65 J)

Ehepaar/Lebensgemeinschaft 16%

Wohngemeinschaft

Alleinerziehend

Paar mit Kindern

——

10% 15% 20% 25% 30%

0% 5%

H John-Locke-Siedlung  m alle SUL-Standorte

46% Senioren, 12% Alleinerziehende, 17% Familien, 11% Paare, 12% Singles

Quelle: SUL Mieterbefragung 2011

STADT UND LAND
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Definition von Zielgruppen-Cluster
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Definition von Zielgruppen-Cluster

 Mieter-Haushalte: 46% Senioren, 12%
Alleinerziehende, 17% Familien, 11%
Paare, 12% Singles (FamiIiengrUnder/AIIeinerziehende)

« Zielgruppe meist traditionell, einfaches bis
mittleres Niveau

- Gegenwartsorientierte Haushalte John-Locke-Siedlung

« Burgerliche Mitte und Tradition (gesicherte,

harmonische Verhaltnisse)
» Hin zur burgerlichen Mitte — das prekare 6
Milieu integrieren
ﬁ Berufspendler

« Forever Young (selbstbewusste
Konsumgeneration, meist 55+ Lebensjahre,
aktiv, familienorientiert, kulturinteressiert)

* Vorrangig Mieterkinder, Senioren, Sanierungsfliichtling, Trennungsphase
STADT UND LAND
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Sozialmanagement

« Wo gebaut wird, ist es immer laut und schmutzig

» Die Sanierungsmal3nahmen sind fir die Mieter mit Auszugswochen,
Einschrankungen, Baularm, Dreck, eventuell Urlaubstagen bei Arbeiten in
den Wohnungen, Raumarbeiten und langeren Wegen bei der Mllentsorgung
verbunden.

* AnschlieRend wird es moderate Mieterh6hungen geben.

» Alle Mieter mussen ihre Wohnung aufgrund der Sanierungsarbeiten flr einen
uberschaubaren Zeitraum von wenigen Wochen verlassen.

« Dafiur stehen Umsetzwohnungen oder Hotels zu Verfligung.

* Mieter erhalten Unterstttzung bei Aus- und Wiedereinzug. Dafur kooperiert
die STADT UND LAND mit einem Umzugsunternehmen.

« Kooperation mit ausgebildeten Sozialarbeitern i. R. d. Mieterbetreuung.
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Bindung SOPHIA als sozialen Partner

SOPHIA steht fur ,Soziale Personenbetreuung, Hilfen im Alltag” und
unterstitzt bei der Bewaltigung der Herausforderungen des demografischen
Wandels.

« SOPHIA bietet umfassende Mieterbetreuung, Service- und
Sicherheitsleistungen fiir die Mieterinnen und Mieter

 SOPHIA umfasst verschiedene Leistungspakete, die im Wesentlichen
Folgendes beinhalten:

» Sicherheit und Komfort in der Wohnung
« Mieterberatung und -betreuung (teilw. rund um die Uhr)

* Professionelle Dienstleistungen und ehrenamtliche Helfer —
Nachbarschaften starken

 Modernes Hausnotruf-System

« SOPHIA steht fiir soziale Kompetenz und Fursorglichkeit und strahlt positiv auf
das'Image der Muttergesellschaften
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Sanierung der John-Locke-Siedlung in Lichtenrade
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Sanierung der John-Locke-Siedlung in Lichtenrade

« 1.600 Wohnungen
e« ca.4.000 Menschen
e Bauzeit 2013 bis 2019

« Baujahr 60er Jahre

« Stadtebauliche Idee der
Stadtlandschaft oder des
Wohnens am Park

« Derzeit gré3tes Modernisierungs-
und Instandsetzungsprojekt mit
einer Wohnflache von ca.
105.000 m2

* |nvestitionssumme rd.
70,0 Mio. Euro

22z r’g:g:;_"

STADT UND LAND
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Sanierung der John-Locke-Siedlung in Lichtenrade

* Im Rahmen der Sanierung werden u. a. die Fassaden und Kellerdecken
gedammt, die Dacher, Balkone und Aufziige instandgesetzt sowie alte
Fenster ausgetauscht.

» Bis 2019 wird die John-Locke-Siedlung ein umfangreiches
Sanierungsprogramm durchlaufen, von dem alle Mieter (ca. 4.000 Personen)
der Siedlung betroffen sind.

« Die BaumalRnahmen tangieren die Mieter auf verschiedene Art und Weise:

Verhullung der Gebaude fur die Fassadenarbeiten,

Auszug wahrend Asbestsanierung (Bader, Ful3bodenbelage)
eingeschrankte Nutzung der Keller und Treppenhauser,
Anschlussarbeiten in den Wohnungen (Klchen und Bader) sowie
SchlieBung der Mullabwurfschachte und Anderung der
Millstandsflachen

o Wandernde Baustelleneinrichtungen, Blockierung von Parkplatzen

O O O O O
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Sozialmanagement

« Frihzeitige und regelmalige Einbeziehung des Mieterbeirats

* Frihzeitige Information aller Mieter: Information und Uberzeugung von der
Notwendigkeit der Sanierung sowie Ausblick auf die Zukunft

« Kontinuierliche Begleitung des gesamten
Projektes:

o Einrichtung eines Sanierungsburos

o Aufstellen einer Infobox mit
regelmaligen Sprechstunden

« Sozialmanagement durch SOPHIA

o speziell geschulte Mitarbeiter fur die
Mieterbetreuung: offene Ohren flr B
Sorgen, personliche Gesprache, Eruierung von Hilfsbedarf, Unterbringung
wahrend der BaumalRnahmen, Fragen & Antworten, Erarbeitung der
Modernisierungsvereinbarungen
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Informationsmanagement

Dariber hinaus gibt es eine Bauzeitung, eine eigens eingerichtete Website,
Flyer, regelmalidige Informationen im STADT UND LAND-Mieterjournal und viele

personliche Gesprache.

Fassade in frischen Farben Hier wird in diesem Jahr gebaut

A Wochhams 1 o b Loche. S Seres ety

John Locke,

SIEDLUNG

Frischer Wind in der John-
Locke-Siedlung

L greiche M 9! lassen
die Siedlung in nevem Glanz erstrahlen. Unter dem
Motto "Sicher wohnen mit Perspektive” entsteht im
Suden Berlins ein modernes und attraktives Quartier
fur Jung und Alt

Drittes Sanierungsjahr
ler John-Locke-Siedlung

Die John-Locke-Siedlung

o B Benannt nach dem englischen Aufidarer und
S T S Philosophen John Locke verbindet die Siediung
am sudlichen Rand von Berlin das grine
Umiand mit der modernen Grofistadt. Bereits in
den 60er Jahren erbaut, hat sich die Siedlung zu
einem Quartier entwickelt, weiches far junge
Familien, Singles und alteingesessene

en
it Perspektiv

Langzeitmieter gleichermalien attraktiv ist s % 3
Grund it die gute Mischung unterschsedlicher Wohnungsgroten Hier sind wir
die Weitlaufigkeit der Siedlung mit vielen Grunanlagen und die gute Infrastruktur
vor Ort. Die John-Locke-Siediung steht beispielhaft fur die stadtebauliche Idee der
"Stadtlandschaft” oder des "Wohnens im Park”. Die Wohngebaude wurden

STADT UND LAND
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Impressionen

vorher

Spielgerat Barrierefreier Hauseingang

Kiche Badezimmer

STADT UND LAND
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Erfolgsfaktoren fur eine nachhaltige
Quartiersarbeit nach Quartiersentwicklungsmaflnahmen

Bedarfsgerechtes Bedarfsgerechte Wohnortnahe Beratung
Wohnangebot Dienstleistungen und Begleitung

Wertschatzendes
gesellschaftliches
Umfeld

Generationengerechtes Tragende soziale
Wohnumfeld Infrastruktur

STADT UND LAND
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Sozialmanagement — Aufbau eines Nachbarschaftszentrum

» Aufbau eines Nachbarschaftszentrum im Wohnquartier als Beitrag flir mehr
soziale Stabilitat und Identifikation im Quartier.

* Umbau des ehemaligen Waschhaus zu einem modernen Treffpunkt fur die
Nachbarschaft im Zentrum des Quartiers.

« Der Nachbarschaftstreff ist eine nachhaltige Institution, daflir sind stabile
Strukturen sowie eine breite Vernetzung aufzubauen.

» Professionelle Betreuung durch eine Mitarbeiterin der SOPHIA Berlin GmbH
In Verbindung mit ehrenamtlichen Personen, bestenfalls Mieterinnen und
Mieter die im Quartier verwurzelt sind.

« Kein reiner Seniorentreff, daher ist ein breitgefachertes Angebot fir moglichst
viele Altersklassen zu schaffen (rund um Themen, wie Sport, Nachhilfe, Baby,
Vortrage, Reisen, Mediation uvm.)

* Einbindung der Mieter von Beginn an, z. B. Ehrenamt, Namensfindung, fur
eine nachhaltige Identifikation.
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Raus aus der Anonymitat — Willkommen Nachbarschaft

» Kein reiner Seniorentreff, daher ist ein breitgefachertes
Angebot flir mdglichst viele Altersklassen zu schaffen (rund
um Themen, Sport, Lernen, Baby, Wissen, Reisen, Mediation
uvm.)

« Einbindung der Mieter von Beginn an, z. B. Ehrenamt,
Namensfindung fur den Treff

» Ziel ist die nachhaltige Identifikation der Mieter mit dem
Wohnquartier zu erreichen.

STADT UND LAND
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Mehrwert flir das Wohnungsunternehmen

Komplett-
~ |dsung aus
Image- einer Hand
gewinn mit
erfahrenem
Partner
L]

Mieter-
bindung

Innovations-
kraft I
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Zukunfts-
Nachhaltige fahigkeit

Investitionen des
~ Bestandes

STADT UND LAND
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fur lhre

Vielen Dank

Tobias Mette 2 m

STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
Serviceburo Tempelhof

Werbellinstr. 12

12053 Berlin

E-Mail: Tobias.Mette@stadtundland.de
Tel.-Nr.: +49 30 6892-5111
Mobil: +49 175 726 4315
Homepage: www.stadtundland.de

'@' stadtundland_echtkommunal
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Mieterbefragung STADT UND LAND (Stand: 2011)
Zielgruppenanalyse in Kooperation mit der RE privat asset GmbH
www.immobilienscout24.de

HertieBerlinStudie

Wohnungsmarktbericht Tempelhof-Schoéneberg Juni 2018

Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, SenStadtWohn Einwohnerstatistik
Daten der STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH

Daten der SOPHIA Berlin GmbH



