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. Ziele des Stadtumbaus nach BauGB

= Die Siedlungsstruktur den
Erfordernissen der Entwicklung
von Bevdlkerung und Wirtschaft
anpassen

= Die Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse sowie die Umwelt
verbessern

= |nnerstadtische Bereiche starken
und innerstadtische
Altbaubestande erhalten
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= Nicht mehr bedarfsgerechte bauliche
Anlagen einer neuen Nutzung zufiihren
oder zurickbauen

= Freigelegte Flachen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung oder einer
vertraglichen Zwischennutzung zuflhren

Schwerpunkt: Funktionsverluste
durch ,Schrumpfung“ der Stadte
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. Stadtentwicklungsprojekte in Hessen und Thuringen
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Aktivitaten im Stadtumbau:
z.B. Wildflecken und Schwalm-Eder-West




Bl Stadtumbau Rhein/Main

Funktionsverluste in Teilrdumen
innerhalb funktionierender
Gesamtstadte

Funktionsverluste des
Wohnungsbestandes durch starke
demographische Veranderung in
Bezug auf ethnische
Zusammensetzung (Zuwanderung
statt ,Schrumpfung®), Altersstruktur,
Zuwachs ,neuer Haushaltstypen®
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. Rhein-Main-Gebiet

= Segregation und ,Uberforderte
Nachbarschaften”

= Funktionsverluste durch
interkommunale Konkurrenzen

=  Kimmernutzung auf Flachen, die
durch strukturellen Wandel
brachfallen

= Funktionsverluste von Innenstadten
durch Konkurrenzen auf der ,Grinen
Wiese"“
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= Die von Funktionsverlusten betroffenen
Stadtgebiete sinnvoll und koordiniert in
die zukunftsfahige Entwicklung der
Gesamtstadt und des regionalen
Umfeldes einbinden

= Verhindern, dass von den betroffenen
Gebieten negative
Entwicklungstendenzen auf andere
Gebiete und die Gesamtstadt
ausstrahlen und deren Entwicklung
blockieren
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Integrierte Stadtentwicklung in Rhein / Main

Die Nassauische Heimstatte
betreut in Sudhessen derzeit u.a.
= 23 Sanierungsmal3inahmen

= 5 stadtebauliche Projekt-
entwicklungen

= 10 MalRnahmen ,Soziale Stadt"”

= Eine Vielzahl von
stadtentwicklungsbezogenen
Beratungsleistungen




NASSAUISCHE
llll Stadtumbau Rhein/Main HEIMSTATTE

Organ der Staatlichen Wohnungspolitik

z.B. Projektentwicklung Camp-Phdonix-Park
(Konversionsflache der US-Army) in Eschborn




% NASSAUISCHE
llll Stadtumbau Rhein/Main HEIMSTATTE

Organ der Staatlichen Wohnungspolitik

z.B. Projektentwicklung Gewerbegebiet Europaviertel
(Flache der ehemaligen Steubenkaserne) in Giessen
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z.B. stadtebauliche Projektentwicklung
Guterbahnhof West In Wlesbaden_

N'l ESbade'n >Gutet‘bahnh0f WESt< > BYHEIMSTATTE
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. Geforderter Stadtumbau Iin Hessen

Nordhessen:

= Der Braunkohlestandort
Schwalm-Eder-West

= Das Grol3siedlungsgebiet
Kassel-Oberzwehren

= Die Stadt Eschwege

Rhein/Main;

= Das innenstadtnahe Quartier
Bensheim-Weststadt
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. Der Modellstandort Stadt Bensheim

Frankfurt/main

= ca. 40.000 Einwohner
= verkehrsglnstig an A5 und A67 gelegen
= gehort zum Kreis Bergstralde

= gute Verkehrsanbindung an das Rhein-
Main- sowie das Rhein-Neckar-Gebiet und
an die damit verbundenen
Erwerbsmaoglichkeiten fur die Bevolkerung
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= ca. 68 ha, stadtebaulich
heterogenes Mischgebiet mit
unterschiedlichen Nutzungen

= rund 2.000 Einwohner, davon ca.
11,7 % Nicht — Deutsche

= raumliche Nahe zum
Stadtzentrum, aber durch
Bahnlinie unterbrochen

= quantitativ und qualitativ grof3e
Bedeutung flr die Gesamtstadt
und ihre Funktionen
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Kumulation typischer Problemlagen:

= prachliegende Flachen und leer stehende bauliche Anlagen aus
ehemaliger Militar- und Industrienutzung

= Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe, Handel und Wohnen

=  Wohnungsbestande mit schlechtem Bauzustand und
Ausstattungsstandard

= soziale und ethnische Segregationstendenzen und in der Folge
Juberforderte Nachbarschaften“ in bestimmten Teilraumen

= ein unattraktives stadtebauliches Erscheinungsbild
Insbesondere als Eingangsbereich fur die Gesamtstadt
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Reihenhauser aus den 30er und
GescholRwohnungsbau aus den 60er
Jahren sowie Ubergangswohnheim

83 stadtische Wohnungen und 76
Wohnungen einer Wohnungsgesellschaft
In bautechnisch sehr schlechtem Zustand

Sozialer Brennpunkt, aber aufgrund der
niedrigen Mieten geringe Fluktuation

Negativauswirkungen auf die
Vermarktung der angrenzenden
Neubauflachen privater Bautrager
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. z.B. Guterbahnhof

T G| TR ca. 67 400 m?

i aut AN S Brachgelande
seit 1990 aufgegeben,
teils zwischengenutzt,
teils nachgenutzt
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. z.B. M|I|targelande

= Bundeswehrdepot mit ca.
10.400 m2 (seit 1990
aufgegeben)

= US Army Materiallager
mit ca. 23.600 m?2 Flache
(noch in Benutzung)
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= Leerstande durch Aufgabe
gewerblicher Nutzung infolge des
strukturellen Wandels

= Verpachtung fur minderwertige Nach-
oder Zwischennutzungen
(Spielhallen, Billig-Discounter,
,Ramschladen®)

=  Gewerbliche Kimmernutzung

= (Gefahr des Imageverlustes fir die
Lage am Stadteingang
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Die Nassauische Heimstatte erarbeitet derzeit;
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ein Entwicklungsleitbild flr die Weststadt
als innerstadtischer Entwicklungsbereich im
Kontext der gesamtstadtischen und
regionalen Entwicklung

eine entwicklungs- und bedarfsgerechte
konzeptionelle Neuordnung der Siedlungs-
struktur mit Umnutzungs-, Zwischennutzungs-,
Rickbau- und Freilegungskonzepten

ein Gewerbeentwicklungskonzept unter
besonderer Berucksichtigung des
Einzelhandels
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= ein Wohnungsentwicklungskonzept mit
Konzepten fur ein sozial-vertragliches
Umsetzungsmanagement

= ein Handlungskonzept zur sozialen
Stabilisierung des lokalen Gemeinwesens

= ein stadtgestalterisches Entwicklungskonzept
zur Attraktivierung insbesondere der zentralen
Verkehrsachsen

Bel der Erstellung der Konzepte wird besonders
Wert auf die interkommunale Kommunikation mit
den Nachbarstadten gelegt!
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