Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,

ENERGIEPASS

am Beispiel KéIn-Bocklemind
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Dokument Fotos.pnlxw-76977

M = 707

VE = 0111

Bezeichnung = Fotos

UN_Name = GAG Immobilien AG

UN_Strafe = Josef-Lammerting-Allee 20-22
UN_PLZ = 50933 |
UN_Ort = Kdln

VE_PLZ = 50829

VE_Ort = Kdln

HS_Strafe = !VE-llbergreifend

FO_Freil = Foto
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Wohnen, Waohlfihlen, Leben.

Dokument Fotos.lkped-B80064
uN = 707

VE = 0110

Bezeichnung = Fotos

UN_Name = GAG Immobilien AG

UN_Strafe = Josef-Lammerting-Allee 20-22
UN_PLZ = 50933

UN_Ort = Kéln

VE_PLE = 50829

VE_Ort = Kéln

HS_StraBe = |VE-iibergreifend

FO_Freil = Foto
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Wohnen, Wahlfiihlen, Leben

Dokument Wohnungen.dgufh-02833
UN = 707
VE = 0111
HS = 1
ME = 008
- Bezeichnung = Wohnungen
_ | UN_Name = GAG Immobilien AG
/ UN_Strafbe Josef-Lammerting-Allee 20-22
UN_PLZ = 50933
UN_Ort = Kéln
VE_PLZ = 50829
VE Ort = Kdéln

Zimmer Zimmer . VE_Ortsteil = Bocklemind/Mengenich
Zimmer HS_Strafe = Gorlinger-Zentrum
HS_Hausnummer = 03

H5_Baujahr = 1969
ME_Etage = 2.0G




Integrale Planung und Beratung

Ablaufschema Erstellung Energiepass

Projekt-Nr.: 2099

Punkt

Bearbeitungspunkt

verantwortlich

1

Zi tellen der Bestandsplane

- 1 Grundriss Regelgeschoss

- 1 Grundriss Dachgeschoss, wenn unterschiedlich zu
Regelgeschoss

- 1 Grundriss Erdgeschoss, wenn unterschiedlich zu
Regelgeschoss

mindestens 1 Schnitt
je eine Ansicht pro Orientierung

GAG

Ubergabe Fragenbogen zum Gebaude
- Technische Gebdudeausstattung
- Bauphysik

Schmidt Reuter

Sichten der Bestandsplane

Schmidt Reuter

Ausfiillen des Fragenbogens

GAG

Auswerten des ausgefillten Fragenbogens

Schmidt Reuter

|| & W

gegebenentalls Vor — Ort Begehung

- Uberpriifen der Aktualitat der Bestandspléne, gaf.
Anpassung

- Abkldren offener Punkte des Fragensbogens

Schmidt Reuter

Erstellen Energiepass

- Flachen zusammenstellen
Eingabe technischer und bauphysikalischer
Eigenheiten des Gebaudes (nicht feststellbare
Randbedingungen, z.B. Wandaufbauten, werden
anhand des Baujahres des Gebaudes ausgewahit)

- Durchfilhren der Berechnungen baw.
Zusammenstellen der Bedarfswerte

Schmidt Reuter

Darstellen der Ergebnisse und Absprache maglicher
sinnvoller ModernisierungsmafBnahmen unter den
Aspekten Energieeinsparung, Wirtschaftlichkeit und
Kombination mit sowieso anfallenden Arbeiten, wie z.B.
Putzsanierung

GAG + Schmidt Reuter

]

Einarbeilen der ModernisierungsmafBnahmen in den
Energiepass

Schmidt Reuter

10

Ubergabe des fertigen Energiepasses

Schmidt Reuter

Die einzelnen Punkte kinnen bzw. laufen selbstversténdlich auch zeitlich parallel.

Saite 11

Wohnen, Waohlfihlen, Leben.



Integrale Planung und Beratung

| 3. Projektspezifische Randbedingung

3.1 Randbedingungen

3.1.1 Technische Gebdudeausristung

Heizsystem:
Wérmeerzeuger:

Auslegungstemperatur:
Ubergabe an den Raum:

Regelung:

Horizontale Verteilung:

Pumpe:

Beliiftung
Art der Bellftung:

Trinkwasser
Wiérmeerzeuger:
Horizontale Verteilung:
Zirkulationsleitung:

Bauliche Details

Berlicksichtigung Warmebriicken:

Wirksame Warmespeicherfahigkeit:

Die Beheizung erfolgt Gber Fernwérme aus
Heizwerken mit fossilem Brennstoff

90/70°C

freie Heizfldchen Gberwiegend im
AuRenwandbereich

P-Regler mit Auslegungsproportionalbereich: 2
Kelvin

innerhalb der thermischen Hille, gut gedammt
ungeregelt

natdrlich Ober Fenster

analog Heizung
innerhalb der thermischen Hille, gut gedammt
ja

pauschale Erhdhung der Warmedurchgangs-
koeffizienten um 0,10 W/(m?K) fiir die gesamte
wérmelibertragende Umfassungsfliche
schweres Gebéude

Wohnen, Wahifilhlen, Leben.
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iunicaEss  ENERGIEPASS

tummer  dena 99-999-AF1UR Estilan 55 04.2005

Gesamtbewertung

des Mehrfamilienhaus

Gdrlinger-Zentrum 3, 50829 Kdin

GAG Immobilien AG

Baujahr Geblude 1969

Baujahr Helzungsaniage 1969

Anzahl Wohneinheiten 108

Beheizte Wohnfliche

Energiepass erstellt mit

Eigentiimer Aussteller
GAG Immabilien AG Schmidt Reuter GmbH
Josef-Lammerting-Allee 20-22
50933 Kdln Graeffstralle 5, 50823 Koin
0221-5741-0
_dena
Unterschrift Deiitiche Energle Agentur

Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,
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Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,

ENERGIEPASS
Abbildung des Gebaudes

Nummer  dana 99-999-AF1UR Estelitam  25.04.2005

odiet  Grlinger-Zentrum 3, 50829 Kéln o

- Geb&audefoto

Dieses Gebiude hat die
Energleetfizienzkiasse

Abbildung des Gebiudes

-
#
”
z
»
o
o
gd
k-
.3

Eigentimer Aussteller
GAG Immobilien AG Schmidt Reuter GmbH
Josef-Lammerting-Allee 20-22
50933 Kéin Graeffstrafle 5, 50823 Koin
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Energie sparen. Wert gewinnen.

ENERGIEPASS

Informationen fiir Eigentiimer und Mieter

Nummer  dena 99-999-AF1UR Esteltam 25 04.2005

L Gorlinger-Zentrum 3, 50829 Kéin

Bewertung Sehrniedrig  Niedrig

Energieverluste iiber
die Gebaudehiille

Helzwirmebadarf

Energieverluste {iber
die Anlagentechnik

Anlagenautwandszahl

CO; -Emissionen

Endenergiebedarf s ueiung. warmwasser und itsgerste

Beraltung

in
kWh pro m* Wohnfidche

X

7.812 kWh/Jahr

1 kWh/(m?Jahr)

1.144.013 kWh/Jahl

r 143 kWh/(m?Jahr)

I ,
T GAG Immobilien AG

Josef-Lammerting-Aliee 20-22
50933 Kéin

M S chmidt Reuter GmbH

Graeffstralie 5, 50823 Koln

Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,



Waohnen, Wohlfihlen, Leben.

ENERGIEPASS

Energie sparen. Wert gewinnen,
Modernisierungstipps

Erstelit am

‘—- dena 99-999-AF1UR

Gorlinger-Zentrum 3, 50829 Koin

iernisierungstipps 1
g: Warmeddmmverbundsystem, 14cm, WLG 040

ENERGIE
EFFIZIENT
KLASSE

giebedar! von 1496 .urcirca 120 wwh prom' und lahr,

rungstipps 2

geregelten Pumpe mit an die Nachtabschaltung

er Laufzeit
g Heizkreislauftemperatur

Heizkurve

it sinkt der Primrenergietedart von 19,6 autcirca_ 142 wwh pro m*und jahr.
den 3 kg CO,m'a) eingespart.

Al o hmidt Reuter GmbH

GAG Immobilien AG
Josef-Lammerting-Allee 20-22 -
Graeffstrale 5, 50823 Kéin

50933 Kéln




ENERGIEPASS

Energie sparen. Wert gewinnen,

Verbrauchserfassung

fummer dena 99-999-AF1UR Euteltam  95.04.2005

() ) ) ) A

Jahrlicher Energieverbrauch

Energietriger

Verwending fir [C] Heizung [l Heizung c ENERGIE
EFFIZIENZ
tl = KLASSE

[ Kochen ] Kochen

[] Licht, Gerdte | ] Licht, Geriite

Nutzungsinderungen oder Moderni-
sierungsmaBnahman

ouiet  Gorlinger-Zentrum 3, 50829 Koln o

Waohnen, Wohlfihlen, Leben.



Energie sparen, Wert gewinnen,

ENERGIEPASS

Erlduterungen fiir Eigentiimer und Mieter

‘Wie wird die Energieeffizienzklasse berechnet?

Die in diesem wur

) und des (Gas, &1, etc.). Die

de auf der ge d er-
_ mittelt. Die genannten Werte geben keine

ichtet sich auch danach, welcher Energieaufwand fiir

 brSuche, sondern unter

i der Endenergie benBtigt wird. Das heisst, die Ver-

Bedarfswerte an. Diese Methode ermiglicht eine von den individu-
der Nutzer g der Ener-
 gheetfizienz von Gebliuden.

Die Enargleetfizienzkiasse wurde ermittelt unter Zugrundelegung
 der baw- und de nar-
mberter Annahmen fir das Kilma (AuBentemperatur, solare Einstrah-
lungl. der Nutzung des Gebiudes (Raumtemperatur, Liiftung, Warm-

hnungsverfahren

g von Energle wirkt sich positiv, die Verwen-
dung von 2 B. Strom negativ aus.

Abweichungen zwischen dem bei dem Geblude gemaessenen Ver-
brauch und dem oben Bedarf kbnnen durch:
®ine von der Normnutzung abweichende MNutzung des Gebiudes,
ein vom Normklima abweichendes reales Kiima oder Unsicherheiten
und gen bei der

Energiepass-Erstellung kSnnen zwei

oas argibitin der

Regel als das Es erfordert aber
einen hisheren Zeitautwand. Das Rechenverfahren st weitgehend in

der g Darliber
‘hinaus wurden fiir den dena-Energiepass sinhsitiicha

Bewertungsraster

Tatsdichlich erreicht

150 200 250 300 350 400 >400 149,6 kWh/(m?a)

00BOCCE0D [HES

der Primédrenergiebedarf?

sines

. die alle Envrgieeinflusstaktoren ent

- G wie
 Fenster, Dach.

= durch
Karperwirme und Gerdte.

+ die Qualitit der gesamten Heizungsanlage vom Kessel
bis zum und, falls der

+ bei den und die
Effizienz der Warmwasserbereitung.

*+ den Energietriger: Heizél muss aus Rohsl gewennen
werden, Strom in Kraftwerken erzeugt. Gas gefbrdert,
alles muss transportiert werden - der Aufwand dafiir
flieBE s in den Primi; miit ein.

Da in den errechneten Frimirenergiebedarf auch die Effizienz der
g des gers einfile&t, kann

dieser Wert vom im 2.8,

von der

Waohnen, Wohlfihlen, Leben.



Energie sparen. Wert gewinnen,

ENERGIEPASS

Erlauterungen fiir Eigentiimer und Mieter

- Gebdudehiille und Anlagentechnik

Indie des eines flieen

IZIENS DER ANLAGE

d a LE und ANLAGEN-
TECHNIK ein,

IZIENS DER

Die Energieeffizienz ist umso hisher, je weniger Warme ein Gebiude
werfiert. Si Bus den von Wiinden,
Dach und Fenstern, der

der Grafe der durch die
kann. Das MaR fiir die Energlestfizienz der Gebaudehlile ist der
Helrwirmebedari.

Was sind CO,-Emissionen?

d e o

Beide Aspekte flieen in die
ASSE ain.

Die CO3 [Kohlendioxid)-Emissionen geben die bei der

fossiler dende Menge an Ga-
son an, (COg). Die werden in

g und beim ] warden,
le geringer die durch die eines

COz-Aguivalent angegeben, Darin werden neben CO3 auch andere
Gase wie £.B. Methan oder Lachgas beriicksichtigt, die bei Energie-

Was ist der Endenergiebedarf?

sind, desto wenlger wird das globale
Klima belastet.

Der Endenergiebedart gibt die jihrliche fiir die

des
(Gas, 01, Strom, Brennholz, ete.).
Bei der wurden tiir Klima und

Rechtliche Hinweise

] Der
deshalb von diesem Wert abweichen.

hat die des mit der

Der
graBtmaglichen Sorgfalt neutral und I Er hat
d

Da die zu Crunde Narmen in der

die fiir die igen Daten 30 genau

Vorgaben im g

sind, kéinnen sich jedoch Anderungen am

oder Er hat &l ] g d

ergeben.

Gebiudes vorgenommen und zudem die ihm
eic.) genutEL

Die Texte und di
wurden mit der 1 nach

bestem Wissen erstelit. Da Fehler jedoch nie auszuschiieBen sind,
dila B

Der welst sich durch ain

desd aus.

rgle-Age: (dena) keine Gewihr fiir
Im

und Aussagen

Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,

GAG

Immobilien AG



Energie sparen. Wert gewinnen.

Nummer dena 99-999-AF1UR Etelitam — 25.04.2005

- Gérlinger-Zentrum 3, 50829 Kéin

BewertungsgrofRen

ENERGIEPASS

Informationen fiir Fachleute

A Veraitnis 0,31 1/m

Gebdudenutzfiiche™ Ay

10.096,6 m*

Hiach Hy: 1,2 Wi(m?K)

Heizwirmebedar!* L

82,0 KWh/(m?a)

gemig DIN V 41086,
DIN V 4701-10 baw. den

Trinkwasserwirmebedarf® -

12,5 kWhi(m?a)

durch die Normungsaus-
schiisse lestgelegten

Anlsgenaufwandszahl p 1,58

Berechnungivarschriften
(siehe auch Pflichtenheft
aum f

Primirenergiebedart®

Q= @y QI e | 149,6 kWh/(m?a)

€0 -Emissionen’ 46,5 kg CO2/(m?a)

besegen il din CoBRURERULITIRON® Ay

Bewertungsskalen

nach GEMIS Version 4,13

Sehr niedrig Niedrig

Tatslichlich arreicht

] 1 | ]
“G.?:!:Iiudehlllli R v e
auf A,

> 82,0 kWhi/(m?a)

Anlagentechnik | | | [ |
Anlagénaufwandszahl

Energieeffizienzklasse

| I 1 1 1 I
CO,-Emissionen 0 875 100 125 »» | 46,5 kg CO2/(m?a

Bewertungsraster

Tatsichilch erreicht

Primdrenergiebedarf B0 110 150 200 250 300 350 400 >400
fir Helzung.

‘Warmwasser und e
Liftung bezogen auf die e
m—— 00000000

‘Ausstoller

4 3 ] ) 3 3 3 B ) ] 3 S0 U U J) S0 B U U

Graeffstralle 5,

149,6 kWh/(m?a)

ENERGIE
EFFIZIENZ
KLASSE

Schmidt Reuter GmbH

50823 Kéln

Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,

GAG

Immobilien AG



Energie sparen. Wert gewinnen.

ENERGIEPASS
Erlduterungen fiir Fachleute

Nummer  dena 99-999-AF1UR Entelitam  95.04.2005

BewertungsgréBen

Behelzte Wohnllbche: nach I (ohne Balkone] bzw. WoFIV
JGebsudenutzfische” A - nach EnEV = 0,32 x beheiztes Gebiudevalumen
[A,, ist Ld.R. 10% bis 40% grésser als die beheizte Wohnfliche]
AN -Verhaitnis: aus des und Volumen
pro Kelvin Temperaturdifferenz zwischen innen und aufen
und pro m* Hilie; etwa dem U-Wert [friher k-Wert)
Helzwirmebedarf: 1 Bedarf an fiir die = der
Trinkwasserwirmebedart: i Bedarf an fiir die g =
Endenerglebedart: i Bedarf an gl [Erdg:
Flissiggas, Heizl, Fernwirme etc.)
Primirenerglebedart: j an nicht Flir Raumheizung und
Autwand filr Warmwassarbereitung
Transport der Energietriger)
Anlagenaufwandszahl: aus

Randbedingungen fiir die Berechnung

Klima-Datensatz Standardklima Deutschland

Liinge der Helzzeit 231dla

Raum-=5olitemperatur in der Helzzeit 19,0°C

Machtabsenkung T hjd

Luftwechsel X 0,7 1/h (freie Liftung ohne O 1y
[T 0.6 1/h {freie Liftung mit Ton

Verwendete Software Hottgenroth Software - Der Energieberater 5.09

X monatsbilanzverfahren gem. DIN V 4108-6 [ Vereinf. Verfahren gem. EnEV

+ fiir Gebliude ab 1995 gem. DIN V 4701-10 (] petailliertes Vertahren (DIN V 4701-10) [] o
» filr Gebiude bis 1994 gam. {Anlage &) [ e,-Werte aus Tabelle ([gem. Arbeitshilfe)

bei der
* Gebliudehiliflichen
o e
[®]

(U-Werte) aus

= Anlagentechnik
m] gs- und [l systemtemperatur VLRL
[] wairmeschutz der Rohrigitungen [] Baujahr des Wirmesrzeugers

U ) | Ja ) 3 S’ S J ) ) Ja ) J) J’ S’ ) J) J) B’ s B e

Der di Passes hat die folgend,

0 fissampt et M S chmidt Reuter GmbH

X -“', filr edart nach §13 EnEV

o e i e Graeffstraie 5, 50823 Koin

L)

g 5 Gorlinger-Zentrum 3, 50829 Kéln .o

Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,



Wohnen, Waohlfuhlen, Leben,

ENERGIEPASS GAG'tb—-

Energie sparen. Wert gewinnen. Ir"r“'::I b”iEﬂ AG

Anlagenverzeichnis

Nummer  dena 99-999-AF1UR Erstelitam  25.04.2005

Objekt Gdrlinger-Zentrum 3, 50829 Koln e

Unterlagen zur Dokumentation der energetischen Qualitat
und Informationen zu Bedienung und Wartung

Stand
| Energlebedarfsauswels nach § 13 EnEV

Energiebericht der Vor-Ort-Beratung ausgestelit
durch einen fir die Vi B g des BAFA

U-Wert-Berechnung
und U-W gem3B DIN EN 150 6346

der |
Skizzen und dar gemaR DIN EN 150 10211

des ]
U-Werte tir Rahmen, Verglasung und Gesamtfenster gemii DIN EN 150 10077

Messprotokoll Blowerdoor-Drucktest
Protokoll der Blowerdoor-Messung gemas DIN EN 150 13629

Wirmeerzeuger - Datenbldtter
des

Wirmeerzeuger - Wartung
Adresse

Abgleich der
Sollwertvorgaben und Protokoll ber hydraulischen Abgleich nach VOB

Liftungsaniage - Datenblitter
des

Filter, etc),
Bedienungsanieitung

Liftungsanlage - Wartung
Adresse Fachunternehmen, Intervalle fir Wartung und

derl
Sollwertvorgaben und Protokell Gber Lultmengenabgleich

Ratschidge zum lmhl’ﬂl(!ﬂdm Heizen, Liften, zur Nutzung von Haushaltsgeraten etc.

Aussteller

Schmidt Reuter GmbH

Graeffstralle 5, 50823 Koin



Wohnen, Wahlfiihlen, Leben

GAG

Immaobilien &G

Der Energiepass — ein nasses Feuerwerk ?

Nach Artikel 7 der EU-Vorschrift zum Energiepass dient dieser lediglich
zur Information!

Gleichzeitig ist geregelt, dass der ,Grundsatz der Vertragsfreiheit” gilt.
Dies bedeutet umgekehrt:

« Bauherr

« Kaufer

» Mieter

haben keinerlei Ersatzanspriche wegen eventuell unkorrekter Angaben
im Energiepass.



Wohnen, Wohlfilhlen, Leben,

Haftungsfrage - Regelung Uber
Mietvertrag / Kaufvertrag
empfohlen:




