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Wehnungsbav. und Beteillgungs-
geaelischaft mby

Wie wir alle wissen, ist das WohnraumfSrderungsgesetz vom
13.08.2001 am 01.01.2002 in Kraft getreten.

Das bedeutet, daf Wohnraumforderungszusagen nur noch nach diesem
Gesetz erteilt werden kénnen. Als Rahmengesetz hat es damit

das fast 50 Jahre alte II. Wohnungsbaugesetz abgeldst. Auch im
Wohnraumforderungsgesetz wird bestimmt, daf die Linder die
soziale Wohnraumférderung als eigene Aufgabe durchfiihren sollen.
Sie haben das Verwaltungsverfahren festzulegen und dabei die
wohnungswirtschaftlichen Belange der Gemeinden oder der

Gemeindeindeverbdnde zu beriicksichtigen.

Deshalb wurden auf der Basis dieser Gesetzgebung die Lander
verpflichtet, entsprechende Férderungsrichtlinien zu

erlassen.

Nach meinem Kenntnisstand hat Hessen gegeniiber anderen
Bundeslindern erst relativ spat, namlich im Februar 2003, die

Foérderungsrichtlinien erlassen.

Im wesentlichen stiitzen sich die neuen Richtlinien auf folgende
Kernpunkte:
- aus technischer Sicht wird aufer den allgemeinen
bauspezifischen Anforderungen an Wohnraum

insbesondere das barrierefreie Bauen gefdrdert.

Heuptvarweltung Telefon (0 68) 2 60 50 Offhungezeiten: Bankvertindung

60328 Frankfun am Maln Teletax (0 69) 2 60 83 33 Mo 8.30-12 Uhr Framkfunter Sparkasse  (BLZ 500 502 01) Konte 314 900
Elbestralie 48 Ry Hauptsahnhof D und Do 15 - 18 Uhr Deutzche Postbank AG  (BLZ 500 100 60) Konte 138 45-605
Internet: www.sbg-th.de e-mail: post@abg-fh.de
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- In diesem Zusammenhang wurde die férderfihige Wohnfla-
che wie folgt definiert:
1. Bei Wohnungen fiéir 1 Person bis 45 m?2

2. bei Wohnungen fir 2 Personen bis 60 m?
(57 m* vorher) und

3. fdr jede weitere Person 12 m? mehr.
Bei barrierefreien Wohnungen, bei denen grofere
Flachen erforderlich sind, konnen die vorgenannten
Flachen Uberschritten werden.
Die Wohnflache einer Wohnung soll 40 m? nicht
unterschreiten.

- Die gefdrderten Wohnungen unterliegen Belegungs-
und Mietpreisbindungen. Die Bindungen sind auf ei-
nen Zeitraum von rd. 20 Jahren ausgelegt. Aufgrund
der &4rtlichen Wohnungsmarktverh&ltnisse kann wahrend
der Laufzeit des Darlehens eine Verkirzung oder auch
eine Verlidngerung der Bindungen vereinbart werden. Bei
freiwilliger vorzeitiger vollstandiger Rlckzahlung
des Darlehens besteht fiir die Rindungen eine Nachwir-
kungsfrist bis zum Ablauf des 10. Jahres nach dem
Zeitpunkt der Ruckzahlung, langstens jedoch bis

zum planmafigen Bindungsende.

Hauptverwaltung Telofon (0 65)2 80 80 Offnungszelten: Barkverbindung

80328 Frankfurt em Main Telefax (0 69)2 60 83 33 Mo 8.30 - 12 Uhr Frankfurter Sparkesse  [BLZ 500 502 01) Konto 314 900
Elbestralte 48 RV Hauptbahnhof DIl und Do 15 - 18 Uhkr Doutsche Pestbark AG  (BLZ 500 100 80) Konlo 139 45-805
Intemet: wanwr.abgm.de e-mail; posi@ebg-M.de

Autzlchisratsvorsitzende: Oberblrgermelstern Petes Rath - Geechifisflhrar: Hens-Jirgon Bosinger, Ass. Jur. Albrecht Glaser, Rechizanwalt Frank Junker
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- Die Mietpreisbindung, die mit der Férderung verbunden
ist, darf maximal die ortstibliche Vergleichsmiete im

Sinne von § 558 BGB abziiglich 15 % betragen.

Die Zustimmung zu spateren Mietanpaesungen kann
nur unter Beachtung der Vorschriften des BGB ent-
sprechend dem Verbraucherindex f{ir Deutschland ver-
langt werden. Allerdings ist die Kappung der orts-
Ublichen Vergleichsmiete um 15 % einzuhalten.

- Die Wohnungen sind bestimmt far Haushalte, die sich
am Wohnungsmarkt nicht angemessen mit Wohnraum ver-
sorgen kénnen und deren Einkommen im Rahmen der Ein-
kommensgrenze des Wohnraumférderungsgesetzes liegen.
Hessen hat von der durch das WoFC eingerdumten
Uberschreitungsmdglichkeit Gebrauch gemacht und
dementsprechend die Einkommensgrenzen um
10 % erhoht und wie folgt festgelegt:

(Andere Linder haben hdéhere Uberschreitungen)

fr Einpersonenhaushalte 13.200,-- EUR

flir Zweipersonenhaushalte 19.800, -~ EUR

zuzlglich fur jede weiter zum

Haushalt rechnende Person 4.510,-- EUR
Hauptverwaltung Telefon {0 €9} 2 80 80 Offnungszeiten: Bankversindung
80328 Frankfurt am Main Telefax (D 68)2 60 B3 33 Mo 8.30 - 12 Uhr Frankfurter Sparkasee  (BLZ 500 502 01) Kente 314 800
Elbestraie 48 Rmv Hauptbahnho! Dl und Do 15 - 18 Uhr Deulsche Postbank AG  (BLZ 500 100 80) Konto 139 45608
Intemet: www,abg-th.de e-mail: post@abg.fn.de

Aufalchisratsvoraitzende: Oberbirgermelstenn Patra Roth - Gesehafizfuhrer: Hang-Jurgen Bosinger. Ass. Jur, Albrecht Glaser. Rechisanwalt Frank Junker
Sitz der Gesallzchaft; Frankfurt am Maln, HRB 42357 AG Frankfun am Maln 11S¢isNr PEATASRRT7E
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Die Forderung besteht aus einem zinsglinstigen Rau-
darlehen. Das Darlehen wird fir die Dauer der be-
grindeten Belegungs- und Mietpreisbindung zu einem
Festzine von 0,5 % gewdhrt. Hinzu kommt ein laufender
Verwaltungskostenbeitrag von jahrlich 0,3 % sowie ein
einmaliges Bearbeitungsentgelt von 1 % des ursprung-

lichen Darlehensbetrages. Die Tilgung betragt 1 %.

Als nicht ganz unproblematisch ist die Auflage
zu bewerten, da® nach Beendigung der Belegungs- und
Mietpreisbindung von 20 Jahren eine marktibliche Ver-

zinsung verlangt werden kann.

Die Darlehenshéhe ist von den Baukosten unabhangig und
pauschaliert. Das Darlehen betrdgt EUR 600, -- je gm
fSrderfahige Wohnfléche zuziglich eines vom Grund-
stickspreis abhangigen Zuschlags von héchstens EUR
500,00 je gm forderfahiger Wohnfliche. Eine weitere
Erhdhung kann bei rollstuhlgerechten Wohnungen
eintreten. Folglich kann die Férderung einer

Wohnung bis zu rd. 75.000,-- EUR betragen.

Havptverwsitung Telefon (D 69) 2 60 80 Ulfnunpszelten: Bankverbindung

B0323 Franifurt am Maln Telafax (0 68) 2 60 B3 33 Mo 8.30 - 12 Uhr Frankiurter Sparkssse  {BLZ 500 502 01) Konto 314 200
Elbestrafie 45 RV Hauptbahnhof Di wrd Do 15 - 18 Uhr Deutsche Postbenk AG  (BLZ 500 100 80) Konlo 139 45-80¢
Intemnet; www.abg-h.de e-mali; post@abg-th.de

Aufeichtsratsvorsizende: Oberblrgermeisterin Patra Roth - GesehaftelGhrar- Hans-Jumen Basinger, Ass. jur. Alorecht Glaser, Rechtsanwalt Frank Junker
Sitz der Gesslischaft: Frankfurt sm Main. HRB 42337 AG Frankiun am Maln UStIdNr DERS 1930358
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- Im Rahmen der offentlichen Férderung ist eine kommunale

Finanzierungsbeteiligung vorgesehen. Das bedeutet, daf
bei Bereitstellung von zinsgiinstigen Baudarlehen des

Landes Voraussetzung ist, daf sich auch die Gemeinde

oder der Gemeindeverband angemessen an der Finanzierung

beteiligen, mindestens mit einem Betrdg von EUR
10.000,00 je Wohnung. Die Konditionen hierfiir miissen
mit denen der Landesmittel f{ibereinstimmen.

Zu den Antragen auf Wohnungsbaufdrderung ist noch zu
bemerken, daf im Gegensatz zu frither eine Wirtschaft-

lichkeitsberechnung ohne Abschreibung, dafir jedoch

mit Tilgung 2zu erstellen ist. Hinsichtlich der
Kosten fUr Verwaltung und Instandhaltung sowie
des Mietausfallwagnisses sind die Ansitze der

IT. Berechnungsverordnung vorgegeben.

Soweit meine Ausfihrungen zu den wesentlichsten Kernpunkten der

Hegsischen Wohnungsbaufdrderung. Sicherlich ware es interessant

zu erfahren, wie und unter welchen Vorausgetzungen die soziale

Wohnungsbaufdrderung in anderen Bundeslindern erfolgt.



