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Ziel

Das Gebdude Bernadottestralle 42-48 konnte in sehr
kostenglnstiger Form im Standard EnEV minus 50 %
flr die Bestandswohnungen und im Passivhausstan-
dard fir die aufgestockten Dachgeschosswohnungen
ausgefihrt werden. Das Gebdude stellt einen Prototy-
pen innerhalb der Parkwohnanlage dar, an dem Er-
kenntnisse fir die weitere Sanierung des Gebietes ge-
wonnen werden sollen,

Die whbg Nirnberg GmbH erstellt einen Rahmenplan fir
die Sanierung des Gesamtgebietes mit Uber tausend
Wohnungen. Ziel ist es, moglichst optimierte Lésungen
zu finden und das stadtebaulich hochwertige Gebiet fir
die néchsten vierzig Jahre zu ertiichtigen:

» Aufwertung der stddtebaulichen Situation

+ Bericksichtigung der Denkmalschutzaspekte bei
der Planung

« hochwertige Nachverdichtung in einem innenstad-
tischen Gebiet

= Vitalisieren des Gebietes durch einen ausgewoge-
nen Wohnungsmix und sozial flankierende Mal3-
nahmen

+ Verbinden von Okonomie und Okologie durch hoch
okoeffiziente Sanierung in Verbindung mit ange-
passten Finanzierungs- und Férdermodellen

* Durchfithrung der SanierungsmaBnahmen in ei-
nem fir die Mieter moglichst vertrédglichen Rah-
Mmen.

Bei den Beteiligten besteht der Wunsch, dass diese An-
forderungen moglichst umfassend erflllt werden und
eine win-win-Situation fir alle Beteiligten erzielt wird.
Grundlage flr die letztendlichen Entscheidungen wer-
den die finanziellen Konditionen und mithin auch die
fardertechnischen Rahmenbedinungen sein, die fir das
Gebiet in Zusammenarbeit mit moglichen Fordergeld-
gebern erzielt werden konnen.

Deutsches Sommermérchen: Bauzeit unter erschwerten Bedingungen

Kosten

Die Baukosten fur die Modernisierung des Gebaudes
betrugen fiir den Bestand ca. 530 €/m® Wohnflache
{nach DIN 276 Kostengruppe 300/400 inkl. MWS5t.). Die
Kosten fiir die Aufstockung mit Errichtung von sechs
Wohnungen im Passivhausstandard belaufen sich auf
850 €/m-.

Die Mehrinvestitionen flir die Passivhaustechnik und
den Standard EnEV minus 50 % gegeniiber dem Refe-
renzstandard EnEV-Neubau sind darin enthalten und be-
laufen sich auf ca. 95 €/m®.

Anderungen, die sich aus Belangen der Denkmalpflege
ergaben, fuhrten zu darliber hinausgehenden Mehrkos-
ten von 33 €/m* Bestandsflache.
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Abb. 2 Abgerechnete Kosten (Kostengruppe 300400 nach DIN 276 inkl.
MWS5t. — die Mehrinvestitionen im Vergleich zum EnEV-Standard betragen fiir
die Bestandswohnungen 93 €/m* und die Passivhauswohnungen 36 €/m",

Sonstiges

kurz vor Baubeginn wurde das Gebiet unter Denkmal-
schutz gestellt. Daraus ergab sich eine intensive Diskus-
sion mit Stadtplanern, Bauordnungsamt und Denkmal-
schutzbehdrde. Flr das laufende Bauvorhaben wurden
Winsche des Denkmalschutzes aufgenommen und in-
nerhalb kirzester Zeit in die Planung einbezogen. Zu-
gleich wurde seitens der wbg eine Rahmenplanung fir
das Gesamtgebiet in Auftrag gegeben. Ein intensiver
Abstimmungsprozess unter allen Beteiligten und mit
Einbeziehung des Landesdenkmalamts fiihrte zu sehr
konstruktiven Ergebnissen. Der Ensembleschutz wird
bei der weiteren Planung nach detailliert ausgearbeite-
ten Viorgaben einbezogen. Nach intensiver Diskussion
konnte das Energiekonzept mit den Denkmalschutz-
aspekten in Einklang gebracht werden.




